


Skgnsmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

Litra A:
1. Skaevheder/saetningsskader pa gulv i
pejsestue mod vestvendt facade.
2. Skaevheder og saetningsrevner i gavl
mod syd og facade mod vest.

Klagers pastand:

Efter overtagelse af huset pa
I <1 Vi startet op pa
nogle renoverings- og ombygningsarbejder.
| den forbindelse er vi blevet opmaerksomme
pa, at der rundt om pa bygningen er langt
flere skader pa bygningens murveerk, end
de forhold der er noteret i tilstandsrapporten.
Seerligt omkring tilbygningen mod syd, hvor
stuen er beliggende, har det vist sig, at gulyv,
fundamenter og vaegge har sat sig meget
med revner og skaevheder til fglge.
(Umiddelbart har vest fundamentet sat
meget.)

Disse forhold er ikke anfgrt i
tilstandsrapporten, hvilket de burde have
veeret.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Det er BB's vurdering, at den del af de
saetningsskader, som ses pa gulvet og
facader, er forarsaget af de ombygninger,
som KK er i gang med.

Herudover fremstod huset indvendigt
mgbleret i forbindelse med KK's
besigtigelse, og seelger sad lige praecis der,
hvor der nu indvendigt er konstateret
skeevheder pa gulv og murvaerk.
Udvendigt forekom der havemgbler og en
grill, hvor KK nu har registreret revne og
skeevheder i murvaerket.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Vejrforholdene pa besigtigelsesdagen var
solrigt Temperaturen var ca. minus 2-4
grader.

@vrige forhold:

Ingen gvrige forhold.




Skensmandens erklaring

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Efter at have gennemgaet de til syns- og
skensmanden udleverede dokumenter
sammen med sagens parter, blev syns- og
skensmanden forevist denne sags
omhandlende klagepunkt.

Generelt:

Ejendommen er et etplans parcelhus, opfart
i 1963 med en tilbygning fra 1972 og med et
samlet boligareal pa 170 m? jf. BBR-
Meddelelsen.

Ejendommen er under en gennemgribende
renovering, hvor KK har fjernet samtlige
lofter i elendommen og er i gang med at
a&ndre tagkonstruktionen ved oplaegning af
limetraebjeelker igennem hele rummet.

Sydvendt facade




Ad 1. Skeevheder/saetningsskader pa gulv i
pejsestue mod vestvendt facade

Igangsat indvendig ombygning

Igangsat indvendig ombygning

Det kunne der registreres:

Dette klagepunkt omhandler skeevheder pa
betongulv samt muret siddepult i pejsestue/
tilbygning fra 1972.

Gulvet er et stgbt betongulv, belagt med
gulvklinker. De to sidste raekker gulvklinker
har et fald pa ca. 15 mm ind mod
siddepulten. Dette har medfeart, at flisefugen
mellem 2. og 3. gulvklinke er med
revnedannelse.

Tilsvarende ses der i den murede siddepult
ved pejsen et fald ud mod den vestvendte
facade pa ca. 20 mm over en lzengde pa ca.
46 cm. Her kunne der dog ikke ses brud i
murveerket i form af revner.




Pejsestuen/ tilbygning, hvor der i gulvet forekommer
skeevheder ind mod pejsen.

Sidepulten, opbygget af mursten, ses pa begge
sidder af pejsen.

Klinkegulvet i pejsestuen med fald ind mod
sidepulten

Synlig revne i gulvklinkefuge som fglge af at gulvet
har sat sig.




Ca. 15 mm fald pé gulvet ind mod sidepulten.

Ca. 20 mm fald péa sidepulten ind mod vestvendt
facade.

Konklusion:

Det vurderes, at savel revnerne i fugen i
gulvklinken samt de skaevheder, som ses i
savel gulvet og siddepulten, har veeret til
stede i forbindelse med BB’s gennemgang
af ejendommen for udarbejdelse af
tilstandsrapporten.

Fejl og forsammelser:

Det skgnnes, at BB i tilstandsrapporten
burde have beskrevet skaevhederne i savel
gulvet som i siddepulten.

De skaevheder, som forekommer, er sa
markante, at de ved en visuel besigtigelse
er mulige at konstatere.

Tilsvarende er revnen i flisefugen i gulvet ret
synlig.




| det tilfeelde, at BB ikke har haft mulighed
for at besigtige disse konstruktioner i
forbindelse med sin gennemgang af
ejendommen, burde dette have veeret anfort
pa side 6 i tilstandsrapporten under
forbehold.

Forholdet burde i tilstandsrapporten have
veaeret med en karakter K1 og fglgende
skadesbeskrivelse:

Pa gulv i pejsestue forekommer der pa de
sidste 2 raekker gulvklinker et fald ind mod
pejsen og siddepulten. Dette har medfart
revnedannelse i fugen mellem 2. og 3.
reekke gulvklinker.

Tilsvarende forekommer der skaevheder pa
sidepulten ved pejsen, med et fald ud mod
ydermuren.

Note: Det vurderes, at de skaevheder, som
forekommer pa gulv og siddepulten, skyldes
eeldre seetning af tilbygningens sydvestlige
hjarne.

Overslag over udbedringsudagifter inkl.

moms:

Da de seetninger, som forekommer pa gulv
og siddepulte, skannes at veere af eldre
dato og ikke at veere aktive, vurderes en
reparation at kunne udbedre skaden.

Opretning af gulve, hvor der forekommer
skaevheder, skgnnes at kunne udfgres for
kr. 8.000,-

Opretning af siddepulten vurderes at kunne
udferes for kr. 10.000,-

Forbedringer:

Udbedringerne er en reparation, og derfor
indeholder belgbet ingen forbedring.

Eventuelle forligsdrgftelser:

| forbindelse med afholdelse syns- og
skansforretningen forespurgte syns- og
skensmanden, om der var mulighed for, at
der kunne opnas et forlig.

Dette var ikke muligt.

Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter: Der kunne konstateres falgende:

Ad 2. Skaevheder og seetningsrevner i gavl |Som tidligere beskrevet er eiendommen
mod syd og facade mod vest oprindeligt fra 1963, med en tilbygning mod
syd i 1972 i form af en pejsestue.

Det er denne tilbygning, hvor primeert det
sydvestvendte hjgrne har sat sig og dermed
ogsa "trukket” en del af gavl og
facadehjgrne med sig.

Dette har bevirket, at vestvendt facade er
ude af lod, og der forekommer flere synlige
saetningsrevner, primeert i vestvendt facade,
dog kan der ogsa ses enkelte mindre
saetningsrevner i facade mod gst.
Herudover ses silikonefugerne mellem
murveerk og sydvendt pejsestuevindue at
vaere meget bredere gverst i forhold til
nederst ved bundstykket.

Saetningsrevner i vestvendte facademur




Saetningsrevner i vestvendt facademur

Ca. 20 mm bredde silikonefuge gverst ved sidekarme
til vindue som faolge af, at sydvestvendt hjgrne og
vestvendt facade til tilbygningen har sat sig.

Konklusion:

Det er syns- og skensmandens vurdering, at
de skaevheder og saetningsskader, som ses
i murvaerk og silikonefuger, er af aeldre dato
og sandsynligvis opstaet ret hurtigt efter, at
tilbygningen er blevet opfart. Derfor
vurderes forholdene ogsa at have veeret til
stede i forbindelse med, at BB har besigtiget
ejendommen for udarbejdelse af
tilstandsrapporten.

Fejl og forssmmelser:

| tilstandsrapporten har BB anfgrt fglgende
med karakter K1:

"Der er revner i murvaerk/ mgrtelfuger pa
hjarne fra stue mod vest.




Note: Revnerne er uden betydning for
murveerkets stabilitet.”

Denne skadesbeskrivelse er anfart under
litra A (det oprindelige parcelhus, som er
opfaert i 1963) og er en korrekt beskrivelse,
som murveerket er og forefindes i.

BB har dog ikke beskrevet forholdet om
saetningsskader og skeevheder i vestvendt
murveerk i tilbygningen — Litra B, hvilket BB
burde have gjort med falgende
skadesbeskrivelse og karakter K1:

"Syavestlig hjerne af tilbygningen har sat sig
og forarsaget revnedannelse og skeevheder
I murveerket.

Note: Det vurderes, at seetningen af det
sydvendte hjarne pa tilbygningen er sket ret
efter tilbygnings opfarelse og skannes
derfor ikke at veere aktiv.

Overslag over udbedringsudgifter inkl.

Da saetningsskaden vurderes ikke at veere

moms: aktiv mere, vil en udbedring af revnen i
murvaerket veere en tilstraekkelig udbedring.
Reparation af fugerne i murvaerket skgnnes
at kunne udfares for kr. 5.000, -

Forbedringer: Udbedringerne er en reparation, og derfor

indeholder belgbet ingen forbedring.

Eventuelle forligsdrgftelser:

| forbindelse med afholdelse af syns- og
skansforretningen forespurgte syns- og
skansmanden, om der var mulighed for, at
der kunne opnas et forlig.

Dette var ikke muligt.

Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.






