TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINAR- OG KLAGENAVNET
FOR BESK!KKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgorelse Gaeldende til
Hurtige besigtigelser 15. april 2013 Patale 14. april 2016
Mange skader 19. januar 2012 Ukendt
Mange skader 30. august 2011 Ukendt
Mange skader 16. november 2010 Retvisende
Stikpreve 30. september 2009 Godkendt
Mange karakterer 5. februar 2009 Godkendt
Stikpreve Godkendt
Kontaktoplysninger
Navn Firma Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Bygningssagkynd |. Ja
ig (BS)
Syns- og Ja
skensmand
Sagsbehandleri |Modtagekontrolle Nej
Naevnssekretariat [n
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Ejer
Ejendommens
beliggenhed
Billedtekst Oversigtsbilleder
Bygning A, beboelse
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

16. april 2013 11:39
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Bygning B, carport

Sagsforlab
Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger
01-okt-12 09:07 Udtrukket til kontrol ScandJour journalnr.
01-okt-12 09:07 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skansmand til kontrol
30-okt-12 08:09 Syn- og skensmand har erkleeret sig habil Habilitetserkleering fra heu
30-okt-12 08:09 Eynt- olg skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til
ontro
07-nov-12 10:00 Kontrolbesag udfert af Syn- og skensmand
13-nov-12 22:04 Kontrolrapport udarbejdet
22-nov-12 18:44 Kontrolrapport udarbejdet
30-nov-12 11:23 Hering ivaerksat
04-dec-12 18:53 Bygningssagkyndig kommenteret hering
10-dec-12 09:28 Syn- og skensmand kommenteret haringssvar
12-dec-12 15:50 Kontrolrapport godkendt af NS
17-jan-13 12:57 Indstilling til neavn
13-mar-13 13:45 Indkaldelse til neevnsmade
15-apr-13 14.00 Sagen lukket af Naevnssekretariatet
Indledning

Tilstandsrapport for eiendommen

| Indrapporteret

[2012-10-11

|Ejendommen besigtiget |2012-10-09

Falgende materiale forela

|BBR

[2012-10-04

Energimeerke
Andre

Tidligere tilstandsrapport
nr.

bygningsoplysninger
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Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Individuelt hus 1970/1% plan (arkitekttegnet hus)
Ejendommen

Tagets restlevetid

|éfa|ge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde hojest 5
r.

Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa undertaget
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over | Bebyggetareal | Bebygget areal |Udnyttet tagetage | Brutto etage areal | Brutto etage areal
kaelder og m2 fotal m2 keelder m2 m2 bolig m2 erhverv
tagetage
1 A Beboelse 1872 1 110 0 40 150 0
2 B Carport 1982 1 12 0 0 0 0

Bemaerkninger

1. Bygningsdele der er
gjort utilgeengelige?

Nej

2. Bygningsdele, der
ikke kunne besigtiges?

Ja: A - Gulve under veeg til vaeg teepper er ikke besigtiget i veerelse mod vest og i stue. Sterre dele af
facader, sokler mm. er deekket af bevoksning. Der er inspiceret hvor muligt. Hanebands!oft er
besigtiget fra lem i uudnyttet loftrum, der er ikke gangbro. | uudnyttet loftrum er der opmagasineret en

del effekter. Her er der inspiceret hvor det er muligt.

3. Bemaerkninger til
termoruder?

Ja: A - Der tages forbehold mod punkterede termoruder, idet punkteringer ikke altid kan ses pa grund
af lys og/eller temperaturforhold samt rudernes renhed pa besigtigelsestidspunktet. Der kan derfor

forekomme punkterede termoruder det ikke er muligt at registrere.

4. Fravalg af sekundzere
bygninger?

Ja: B - Benaevnte litra (carport) er ikke besigtiget enten grundet dens ringe tekniske tilstand, eller

grundet bygningens enkle konstruktioner.

dette er meget hgjt sat for en meget simpel carport/udhus fra 1982. Der bar som minimum
foretages en veerdi afskrivning som falge af alder og stand. jeg mener ikke at
carport/udhus repraesenterer en veerdi, der er over 10.000,- kr.

Pa besigtige!ses tidspunktet var carport/udhus i meget stort omfang daekket af
planteveekst og dermed vanskelig at besigtige.

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: B7
Syns- og Skensmand Bygning B skennes at vaere brugbar, selvom der bl.a. kan registreres enkelte huller i

plasttaget og manglende afstand mellem bek!eedning og terraen.

Begrundelse for fejl: BS burde ikke have fravalgt denne bygning.
Bygningssagkyndig Forholdet er kategoriseret som en B fejl, dvs. mellem 10.000 og 25.000 kr. Jeg mener A3

Syns- 0og Skensmand

Carporten og redskabsrummet er opmalt til 16 m2 og prissat til kr 16.000.- hvilkeyt svarer
til B7

B7

5. Afvigelser fra BBR?  |Ja: A - Der er vurderet at mindre rum i tagetagen ikke er registreret i BBR.
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Bygning A (Beboelse - 150m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning A

1.1 K2: Der er revner og fugeudfald i understop langs rygningstagsten.
_Tagbelaegning/rygning
1.1 K1: Pa steder er der tagsten der ligger skeeve.
Tagbelasgning/rygning
1.1 Ingen bemaerkninger
Tagbelaegning/rygning
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
@verste del af tagsten er knzekket af ved skorsten pa sydvestside.
Note: Har K3, pga. fare for fugtskader pa loft- og veegbekleedning, da det er konstateret at
undertaget har mange skader.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet
Bygningssagkyndig Ingen bemaerkninger A3
1.3 K2: Inddaekninger langs stern/tagrender sidder flere steder l@se og der er huller.
Skotrender/inddaskninge
r
1.5 Udvendigt treevaerk  |K1: Der er skjolder pa underside af altan (udhaeng). Note: Det anbefales at der observeres for evt. nye
ved tag tegn pa fugt.
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1.5 Udvendigt treeveerk  |K2: Sternbeklaedning er eldre og vrider i samlinger.

ved tag
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

BS kunne ved gennemgangen ikke umiddelbart finde steder med nedbrudt stern eller

vridninger

Karakter: Ingen

Begrundelse for fejl: Skaderne er overvurderet og ikke stedfaestet med beskrivelse af,

hvor skaden bl.a. kan ses
Bygningssagkyndig Ingen bemaerkninger. A3
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.5 Udvendigt traevaerk
ved tag

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

K2: Der er opfugtet trae i udhaeng mod nordest. Note: Skannes at vaere pga. skjulte tagrender.

Beskrivelse af skade/mangel:

Der er opfugtet trae i udhazang mod nordest og der kan konstateres nedbrydninger ved de
opfugtede omrader bl.a. ved tagnedleb

Note: Opfugtning og nedbrydning skyldes at tagrenden er fyldt op pga. tilstopning.

Karakter: K2
Begrundelse for fejl: Karakteren er korrekt, men der mangler beskrivelse af det nedbrudte
tree i underbeklaedningen.

A1

Bygningssagkyndig Ingen bemaerkninger. A1
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.6 Tagrender/tagnedigb

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

K3: Der er bagfald i tagrende og tegn pa tilstoppet nedlgb mod nord.

Beskrivelse af skade/mangel:
Skaden er korrekt beskrevet, men der mangler note om falgeskaderisikoen.

Karakter: K3 er korrekt angivet.

Begrundelse for fejl. Manglende note.

A1

Bygningssagkyndig Ingen bemeerkninger. A1
1.10 K3: Undertag er skadet flere steder langs afslutning ved tagrender. Note: Dette medferer risiko for
Undertage/understrygnin |vandindtreengen i udhanget.

g

1.10 K3: Der er flere steder starre skader i undertaget, bl.a. ved skorsten og i skunk. Note: Dette medferer
Undertage/understrygnin |risiko for vandindtraengen. Undertagets levetid anses for at vaere udigbet.

9

1.11 Ventilation

1.12 Isolering

luftpassage ned mellem mineraluld og undertag/leegter.

K3: Ventilation ned langs skravazgge i loftrummet er for lille. Note: Der skal vaere min. 50 mm fri

K1: | loftrummet er der Igs isolering.
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1.14 Gangbro

Ingen bemeerkninger

der ikke er gangbro. Det bgr veere en formildende omstaendighed.

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Der mangler gangbro i tagrum.

Note: Inspektionsmulighed i tagrum er derfor besvaerliggjort.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Korrekt at forholdet ikke er beskrevet under skader, det er dog neevnt under forbehold at A1l

Syns- og Skensmand

OK.

A1

1.16 Bemeerkninger il
skorsten

K2: Der er fugeudfald og mangler enkelte mursten i den ene skorsten.

2. Ydervazgge i bygning A

|| 2.1 Facader/gavie

|K2: Ved bagdear er der en revne i facademur.
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2.2 Bekleedninger Ingen bemaerkning
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
PA NV gavl mangler et stykke af et beklaedningsbraedt ved hjgrne mod nord.
Karakter: K2
Begrundelse for fejl. Forholdet er ikke beskrevet af BS.
Bygningssagkyndig Ingen bemaerkninger. “a A3
2.3 Laeamure |K2: Der er en storre revne i lemur ved sammenbygning med bolig. Note: Vurderes at skyldes saetning. |
|2.3 Laemure |K2: Der er lgse fuger i l&emur. I
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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2.3 Laemure

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Zinkindskud under rulleskifte mangler ved afslutning mod have.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet af BS.
Bygningssagkyndig Ingen bemaerkninger ud over at der allerede er angivet en K2 skade pa lezmuren, hvilket A1

ber have formildende omsteendighed.

Syns- og Skensmand

OK.

A1
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2.4 Altaner . Der er nedbrudt trae i altanvaern.
Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Skadebeskrivelse er korrekt, men der mangler stedfeestelse af hvor skaden kan ses, idet
der kan registreres nedbrydning midt i planke ved altangulv og del af planke herover.
Karakter: K2
Begrundelse for fejl: Skaderne er ikke stedfaestet med beskrivelse af, hvor skaden kan
ses.
Bygningssagkyndig Ingen bemaerkninger. A1
3. Vinduer og dare i bygning A
5.1 Dore |K1: Der er finerskader i der i badevaerelse. |
|3.1 Dgre lK2: Der er generelt seldning og forvitring i dere, bl.a. i skydedersparti. Der er nedbrudt trae i altander. I
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

16. april 2013 11:39 Sagen lukket 11




3.1 Dore

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Fineren pa nederste del af deren mellem stue og forgang er lastsiddende.

Karakter: K2.

Begrundelse for fejl: Skaderne er ikke beskrevet af BS.
Bygningssagkyndig Pa et hus af denne stand, ber dette forhold anses som en bagatel. A1l

Syns- og Skensmand

Fejlangivelsen fastholdes

A3
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3.2 Vinduer K2: Der er generelt forvitringer og aeldning i vinduer.
Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Ved gennemgangen kunne der ikke konstateres nogle nedbrudte vinduer. Der kunne dog
konstateres, at glasmonteringsband langs nederste glasliste ligger generelt lavt pa bl.a.
sydvestfacade og der forekommer revner / utestheder ved glaslisten.

Note: Der er fare for fugtindtraengning, med heraf felgende skade.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Upraecis omfangsbeskrivelse og stedfeestelse.

A1

Bygningssagkyndig

Ingen bemaerkninger.

A1
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3.3 Fuger K2: Der er aldede og slidte fuger omkring vinduer og dere samt ved lette facadepartier.
Fejlangivelse ; Sk A1
Syns- og Skensmand ey
:_'_ = sfod '-,:_‘w‘-
. J "l 4 A 5 « A8
B
7 N DR
S
e
Beskrivelse af skade/mangel:
Skadebeskrivelse er korrekt, men der mangler stedfsestelse af hvor de beskrevne skader
kan ses, f.eks. ved glasparti ved fordar.
Karakter: K2 er korrekt.
Begrundelse for fejl: Skaderne er ikke stedfzestet med beskrivelse af, hvor skaden bi.a.
kan ses.
Bygningssagkyndig Dette er et generelt forhold og det er derfor ikke beskrevet hvor praecist der er slidte og 0
&ldede fuger.
Syns- og Skgnsmand Fejlangivelsen fastholdes og er pa laveste niveau. A1
|3.4 Salbaenke K2: Salbaenk mod nordvest er skadet.
|3.5 Andet |K2: Der er punkteret rude mod sydvest og mod nordest samt over altan. J

4. Fundament/sokler i bygning A

4.2 Sokkel

K3: Ved bagder er der en starre revne i sokkel. Ved lemur er der tegn pa saetning. Note: Revnerne er
vurderet som sztningsrevner, det kan ikke siges om de er i ro og om de fortsat vil medfare bevaegelser
og yderligere revnedannelse. Safremt dette gnskes afklares skal der udfares en geoteknisk
jordbundsundersagelse.

4.2 Sokkel

|K1: Der er tynde pudsrevner i sokkel. _:l

i4.3 Udvendige trapper |K2: Der er lgse og afskallede klinker pa trapper ved for- og bagder.

Genereret
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5. Kaeldre/krybekaeldre/terraendaek i bygning A

5.0 IB: ingen bemaerkninger
Keeldre/krybekeeldre/terr
&ndask

6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.1 Gulvkonstruktion/-  |K2: | bryggers er der klinker uden fuld vedheeftning til underlaget.
belaegning
6.2 Vaegkonstruktion/-  |K2: | toilet er der fliser uden fuld vedheeftning ti! underlaget.
belzegning
6.2 Veegkonstruktion/-  |K3: | badeveerelse er der enkelte fliser uden fuld vedheeftning til underlaget omkring badekaret.
belaegning
6.3 Fuger K3: | badevaerelse er der fugerevner i hjgrnesamlinger ved skravaegge. Note: Utaette/revnede fuger
medferer risiko for vandindtraengen.
_6.3 Fuger |K2: | toilet er der fugerevner i hjgrnesamlinger vaeg/veeg.
6.3 Fuger
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Der mangler en vandtzet fugelukning mellem toiletskal og guiv i badevaerelse pa i
stueetage og pa 1. sal.
Note: Der kan opsta ildelugtende mikroorganismer, som falge af indtraengende smuds fra
gulvvask og andet.
Karakter: K1
Begrundelse for fejl. Forholdet er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Jeg mener ikke at dette er fejl og safremt det er, ber det anses som en bagatel. At
Syns- og Skansmand Ikke alle vil synes at det er en bagatel. Fejlangivelsen fastholdes. A3
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6.4 Gulvafleb

K1: | toilet er der isat afstandsringe i samling mellem aflabsskal og risteramme. Note: Afstandsringe er
ikke VA-godkendt som en taset samling. Vandbelastning anses kun for at vaere lille. ]

6.4 Gulvafieb

K2: 1 bryggers er der ubeskyttet beton i gulvafleb. Note: Ubeskyttet beton i gulvaflab skyldes at
aflebsskal er placeret for lavt i forhold til risteramme. Samling mellem risteramme og aflgbsskal skal
udferes sa den er teet uden r|5|ko for fugt indtreengen i omkring liggende konstruktioner.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

s 3 | Al
7-3 'p 'z‘_,q | 4
:1 ""J ph#
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o g d
P ey

T S

Beskrivelse af skade/mangel: Skadebeskrivelse er korrekt, men der der mangler en note
der beskriver hvorfor karakteren K2 er valgt.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Manglende begrundelse for valgte karakter.

Bygningssagkyndig Ingen bemaerkninger. A1
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6.4 Gulvaflgb
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Mellem gulvbelaegning og aflabsskal i bruseniche i badeveerelse pa 1. sal er der fri synlig
beton, hvorpa der er pafert et lag belaegning/maling.
Note: Risiko for opfugtning / teering i tilstedende bygningsdele / gulvkonstruktion —
herunder rarinstallationer.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke medtaget af BS.
Bygningssagkyndig Ingen bemaerkninger A3

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

7.1 Gulvkonstruktioner |K2: | pejsestue er gulv under udbedring. Note: Det er oplyst at der er tale om en forsikringsskade og at
forholdet bliver udbedret.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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7.1 Gulvkonstruktioner

K1: | stue er der skeevheder i gulvet.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

il ke

il 1 ¥

IR

Beskrivelse af skade/mangel:

| stue og vaerelse ved bryggers er der skasvheder i gulvet.

Note: Det skennes at skeevhederne har sammenhasng med de konstaterede satninger i
skillevaaggen mellem stue og veerelse.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl:Skaden er delvist beskrevet men med for lav karakter og der mangler
stedfaestelse af skade og en note.

A1

Bygningssagkyndig

Ingen bemaerkninger.

A1
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7.2 Beleegninger

In_gen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Gulvfiiser ved der mellem pejsestue og kekken mangler stedvis fuld fastklasbning til
underlaget, der er revnedannelser samt fugeudfald.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke medtaget af BS

A3

Bygningssagkyndig Ingen bemaerkninger. A3
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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7.2 Belsegninger Ingen bemaerkninger

A3

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
| forgang ved der til bryggers er der enkelte fliser der mangler fuld fastkleebning til
underlaget.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke medtaget af BS

Bygningssagkyndig Ved stikpravekontrol bankes der pa gulvklinker, derfor er der stor sansynlighed for ikke at A1l

ramme de enkelte der ikke har fuld vedhaeftning.

Syns- og Skgnsmand Der var en del fliser og naesten hele flisereekken ved deren der manglede fuid A3

fastklaebning til underlaget - der ber bankes hvor der erfaringsmaessigt er klinker der
mangler fastklaebning til underlaget. - fejlangivelsen fastholdes.

8. Indervaegge/skillevaegge i bygning A

8.1 Indvendige vaegge |K1: | tagetage er der enkelte fugtiebere pa indvendige vaegge. Note: Dette kan skyldes
uteetheder/fygesne fra taget.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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8.1 Indvendige vaegge

K2: Der er tveergdende revner i indvendig mure i veerelse mod vest samt mindre i bryggers.
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D20

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Beskrivelse af skade/mangel:

| bryggers er der mellem bjeelke og vasg en stor revne begyndende over dar til vaerelse og
ind i niche ved fiernvarmeinstallation.

Ligeledes i bryggers er der revnedannelser i vaeg mod entre og toilet. Revnerne er
gaende vandret nederst i vaeggen mellem yderder og entreder, vandret fra overkant
entreder og videre i veeg mod toilet.

| veerelse mod vest er der revnedannelse i vaeg mod stue. Revnedannelserne kan ses
over fodsliste i hjerne mod facade.

Note: Det skennes at revnerne er opstaet som felge af saetninger i sokkel og gulv under
skilleveegge. Har karakteren K3 da seetningerne medferer skader pa andre bygningsdele
og det skannes at sastningerne ikke er i ro.
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Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Manglende praecisering og omfangsbeskrivelse af skaden.

Bygningssagkyndig

Det er fuldt ud korrekt at skader i indvendige veegge ikke er beskrevet korrekt, hvilket jeg
absolut ikke er seerlig stolt over. Skadererne er prissat til mellem 50.000 og 100.000 kr. og
karakteren er givet som den gverste i niveau D.

Der er dog forhold jeg gerne vil papege som baer ses som formildende omsteendighed:
Skader i veegge er registreret som K2 skader, hvilket vil sige alvorlige skader. Det vil igen
sige at der er delvist gjort opmzerksom pa forholdet. Udgifter til udbedring af de naevnte
forhold ber traekkes fra den samlede omkostnings vurdering.

Yderligere er der under sokke! gjort opmaerksom pa at der er seetninger i huset, hvor det
anbefales at der foretages geoteknisk undersegelse.

Sidst vil jeg papege at da besigtigelsen blev foretaget var der meget indbo i huset, der
vanskeliggjorde besigtigelsen.

C13

Syns- og Skensmand

L

Fejlangivelsen fastholdes.

D20

8.1 Indvendige veegge

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

:F;

Beskrivelse af skade/mangel:
Der er revnedannelse i veeg mellem pejs og skorsten og der er enkelte smarevner i
omradet ved spjeeldhandtag.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke medtaget af BS

A3

Bygningssagkyndig Ingen bemaerkninger. A3
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8.3 Andet

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:

Indvendig der il toilet binder. Dar mellem forgang og bryggers har sat sig, sa der er
fremkommet en abning for oven mellem der og karm. Der mellem bryggers og veerelse
har ligeledes sat sig og kan ikke lukkes.

Note: Derenes seaetninger falger saetningerne i veeggene.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret af BS

A3

Bygningssagkyndig

Ingen bemasrkninger.

A3

9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.0
| ofter/etageadskillelser

I1B: Ingen bemaerkninger

10. Indvendige trapper i bygning A

“10.2 Konstruktion

|K1: Der er igse trin pa trappe.

11. VVS-installationer i bygning A

|[11.1 Vandinstallationer

IK2: Det er oplyst at varmvandsbeholder er defekt.
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11.3 Afigbsinstallationer |Ing

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Afigb fra sikkerhedsventil i bryggers ved varmtvandsanlaegget skal fares il

aflabsinstallation, hvilket ikke er tilfeeldet ved den aktuelle installation.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Ingen bemaerkninger. A3
11.4 Olietanke UN: Ifelge BBR er der en nedgravet olietank pa grunden. Det kan ikke ses om den er slgjfet/tomt.

Huset opvarmes nu med fiernvarme. Note: Det bor sikres at olietank er tamt, renset og afbleendet.
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11.5 Andet Ingen bemeerkninger
Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Der er ikke monteret aut. vandstop pa udtag til vaskemaskine i bryggers.

Note: Har faet karakteren K1, da der er gulvafleb i bryggers.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Overset forhold
Bygningssagkyndig Jeg mener ikke dette er en fejl. Der findes vaskemaskine med indbygget vandstop, 0

hvorfor det ikke kan ses om der er vandstop.
Syns- og Skensmand Fejlangivelse fastholdes og er pa laveste niveau. A1

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdel / installation 8 KO K1 K2 K3 UN NOTE

1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten 3 5 4 X
2. Ydervaegge 4 X
3. Vinduer og dare 1 5
4. Fundament/sokler 1 1 1 X
5. Keeldre/krybekasldrefterraandask X
6. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers) 1 4 2 X
7. Gulvkonstruktion og guive 1 1 X
8. Iindervaegge/skillevaegge 1 1 X
9. Lc g i x
10. Indvendige trapper 1
11. VVS-installationer 1 1 X
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Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse

der anbefales udbedret eller undersegt neermere.

Huset beerer preeg af at der ikke er udfert vedligehold i de sidste ar. Der er en del forskellige forhold,

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

gennemgang.

ejendom og konstaterede skader.

Beskrivelse af mangel: Beskrivelsen er meget generel og afspejler ikke de konstaterede
skader ved bl.a. setningsskader pa sokke! og at sekundaere bygning er undtaget fra

Begrundelse for fejl: Generel formulering, der ikke tager udgangspunkt i den konkrete

A1

Bygningssagkyndig

Ingen bemaerkninger

A1

Salgers oplysninger
Saelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten

0.1

Hvem har bestilt tilstandsrapporten?

0.2

Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom?

1. Generelle oplysninger

1.1 Hvor mange &r har du ejet ejendommen?
| hvilken periode har du boet pa ejendommen?
12 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks.
udskiftet tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har vaeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse?
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg?
1.4 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i:
- kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum?
- yder- og inderveegge / skilleveegge?
- vinduer / dere?
- lofter / etageadskillelser?
- gulve?
- tage
2. Tage
2.1 Er eller har taget vaeret uteet (herunder ved skotrender eller inddeekninger)?
2.2 Er der, eller har der veeret, skader i / ved skorsten (f.eks. labesod, revner,
uteetheder eller afskallinger)?
2.3 Er der, eller har der veeret, utastte tagrender eller nedleb?
24 Er adgangen til skunkrum blokeret?
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
2.5 Er adgangen til tagrum blokeret?

3. Yder- og indervagge/skillevaegge
3.1 Er der revner eller andre skader, som er deekket af mabler eller andet inventar?
3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er deekket af mgbler eller andet

inventar?

4. Fundamenter/sokler

4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opfarelsen?
4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)?
4.3 Er der saetningsskader, som er udbedret?

Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?

5. Kaeelder / krybekaelder / ventileret hulrum

5.1

IEr der keelder / krybekaelder / ventileret hulrum?
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5.2 Er adgangen til krybekeelder blokeret?

5.3 Har der veeret traengt vand gennem kaelderydervaegge eller op gennem gulvet
(ikke gulvaflgb)?

5.4 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen / krybekeelderen /
ventilerede hulrum?

5.5 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament?

5.6 Er der en grundvandspumpe?

6. Gulve

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er deekket af
teepper, mebler eller andet inventar?

6.2 Er der mabler eller andet inventar, som er klodset op som falge af skave
gulve?

7. Vinduer og dore

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)?

7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetej eller som er
uteette over for nedbar)?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 |Er der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? |

9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der vaeret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede aflabsrar eller
opstigende kloakvand)?

9.2 Er der lgse / revnede fliser pa gulv eller veegge?

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlszgget mere end én gang arligt?

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og aflab)
udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfart reparationer efter rerskader (vandskader)?

104 Er der, eller har der veeret, rarskade pa kloak / skjulte rer?

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker?

Saelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemeaerkninger Seelger var ikke tilstede
Seelger havde ikke udarbejdet seelgeroplysningerne far huseftersynet

Seelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

||Bemaarkninger |Huset seelges som dedsbo.

|

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

Sadeltag

Hanebandspaer

Tagheldning - >35 grader

Tagbelaagning - Tegl

Skorsten - Muret

.0 Ydervaegge

Hulmur

Andet Let facadekonstruktion

Formur - Tegl/kalksandsten

Formur - Trae

Bagmur - Tegl dsten Molersten ifelge tegning

PR |2 22N ||>]> P> >

Bagmur - Let pladekonstruktion
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3.0 Vinduer og dere

A

[ Tree

4.0 Fundament/sokler

A

| Beton

5.0 Keeldre/krybekaeldre/terreendask

A Terraandak
A Stabt i beton
6.0 Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)
A Vaegkonstruktioner, organisk
A Vaegkonstruktioner, uorganisk
A Guivkonstruktioner, uorganisk
7.0 Gulvkonstruktion og gulve
A Gulv pa streer eller bjaelker
A Vag-til-vaeg teeppe
A Teeppe pa beton
A Klinkegulv pa beton
A Andet; Type: Vinyl
8.0 Inderveegge/skillevaegge
A Inder-/skillevagge - Murvaerk
A Inder-/skillevagge - Let pladekonstruktion
|9.0 Lofter/etageadskillelser
10.0 Indvendige trapper
11.0 VVS-installationer
A Fiemvarme
A Gulvvarme; Type Vand
A Andet; Type Pejs med indsats
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Sarlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammenteelling med reduktion for eiendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion | £ndret reduktion |Begrundeise Resultat
Syns- og 29% ikke angivet ikke angivet 53
Skgnsmand
Bygningssagkyndig 29% 29% Ingen bemaerkninger 36
ud over at deri
rapporten er
registreret en del fejl
0g mangler.
Syns- og 29% ikke angivet ikke angivet 50
Skensmand
Syns- og 29% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand
Revisionens usikkerhed
Aktor Usikkerhed Kommentar
Syns- og Skansmand Midde Usikkerheden er middel
Bygningssagkyndig Forhejet Pa grund af bevoksning omkring bygningerne og samt meget indbo, der var
taget ud af skabe mv.
Syns- og Skensmand Middel Usikkerheden er middel
Syns- og Skensmand Ikke angivet

Andre forhold af betydning

Aktor

@vrige forhoid

Syns- og Skensmand

BS oplyser at flere rum var fyldt med bohave bl.a. vaerelse ved bryggers.

Bygningssagkyndig

Som naevnt ovenfor under usikkerhed, var der en del indbo placeret langs gulve og vaegge i huset.
Dette var placeret af arvinger, der var iferd med sortering og oprydning i boet.

Det er naavnt at jeg er udtrukket til kontrol pga. hurtige rapporter. Det mener jeg er en fejl angivelse idet,
jeg normalt altid bruger den fornedne tid pa en gennemgang og samtalerne med saelger.

Det er korrekt at jeg har lavet mange rapporter i 2012, dette skyldes dog til dels at jeg ofte laver firmaets
forlaangelser af allerede udarbejdede rapporter, med henblik pa kavlitetssikring.

Som nasvnt ovenfor er jeg absolut ikke stolt over at have overset omfanget af revner/saetninger i de
indvendige vaegge ved bryggers og vaerelse. Disse saetninger samt undtagelse af bygning B er ogsa
hovedarsagen til det hgje antal point der er givet.

Jeg er klar over at at jeg har begaet fejl, men er af den mening at det primaert forholder sig til et enkelt
punkt, som delvist er naevnt i rapporten og at dette ikke i sig selv ber medfere en advarsel.

Syns- og Skensmand

Ingen kommentarer

Syns- og Skensmand
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Naevnets afgorelse
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Endelig afggrelse

Dato: 22.marts 2013

J. or.: I

Afgorelse ~ teknisk revision af tilstandsrapporten | NG

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten [ NEEEEE ¢ 2fvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant
omfang, at den ma betegnes som fejlbehaeftet.

Det er navnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndig [ NIIENGGEEE tideles en patale for fejl i en tilstandsrapport.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig | N INEEEEEEE den 11. oktober 2012.

I - afgivet kommentarer til den forelabige kontrolrapport den 10. december 2012.

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand | oo 2fsluttet den 10. december 2012.

Disciplinger- og klagenaavnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mede den 18. marts 2013.

I h-de foretraede under naevnets behandling af sagen, og frekom med bemaerkninger i det veesentlige jf. ved-
heeftede bilag.

Begrundelse:

Det er naevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten bortset fra nedenstadende er veldokumenterede, og at af-
vejningen er foretaget i overensstemmelse med den vejledende veegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig
praksis i den tekniske revision.

Naevnet har revurderet falgende fejlangivelser:

Under "Bemaerkninger 4" reduceres vaegten B7 til A3, da veerdien af carport med udhus vurderes at veere under 10.000 kr.

Under punkt 3.1 bygning A reduceres veegten A3 til A1, da forholdet skennes uden saerlig betydning.

Under punkt 3.2 bygning A frafaldes A1, da fejlen vurderes under bagatelgraensen.

Under punkt 6.3 bygning A frafaldes A3, da fejlen vurderes under bagatelgraensen.

Under punkt 8.1 bygning A reduceres vazgten D20 til D18, da den bygningssagkyndige under punktet "sokkel" har bemzerket, at
der er seetninger i bygningen og anbefalet en geoteknisk undersegelse.

Under punkt 11.5 bygning A frafaldes A1, da det ikke er godtgjort, at vaskemaskinen er uden vandstop.

Tilstandsrapporten | B v rderes samiet set at vaere fejlbehasftet, og den kan dermed vaere misvisende for brugere,
der disponerer i tillid til, at de anfarte oplysninger er fyldestgerende.
Der foreligger ikke p& nuvesrende tidspunkt andre oplysninger, som efter naevnets vurdering kan péavirke konklusionen.
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