TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLIN&ER- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgorelse G=ldende til
Stikpreve 17. april 2013 Patale 16. april 2016

Kontaktoplysninger

Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved

kontrol

Bygningssagkynd Ja
ig (BS)

Ejers samlever Ja
Syns- og Ja
skgnsmand
Sagsbehandleri |Modtagekontrolle Nej
Naevnssekretariat|n
et
Ejendommen

Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol

Ejer Nej
Ejendommens
beliggenhed
Billedtekst Oversigtsbilleder
Litra A
Facade mod syd/ast
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Litra A

Facade mod syd/vest

Litra B.

Facade mod nord/vest

Sagsforlgb
Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger
01-nov-12 08:31 Udtrukket til kontrol ScanJour journalnr.
01-nov-12 08:31 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skansmand til kontrol
16-nov-12 15:53 Syn- og skansmand har erklzeret sig habil Habilitetserkleering fra khb
16-nov-12 16:53 Syn- og skansmand har udvalgt en tilstandsrapport til
koritrol
28-nov-12 09:30 Kontrolbesag udfart af Syn- og skensmand
04-dec-12 13:49 Kontrolrapport udarbejdet
05-dec-12 09:23 Kontrolrapport udarbejdet
06-dec-12 13:10 Haring iveerksat
19-dec-12 15:33 Bygningssagkyndig kommenteret haring
30-dec-12 20:16 Syn- og skansmand kommenteret haringssvar
15-jan-13 14:44 Kontrolrapport godkendt af NS
05-feb-13 15:05 Indstilling til naevn
09-apr-13 14.36 Indkaldelse til n,evnsmade
17-apr-13 11:26 Sagen lukket af Neevnssekretariatet
Indledning
Genereret

30. maj 2013 11:39
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Tilstandsrapport for ejendommen

‘ Indrapporteret

[2012-11-13

Ejendommen besigtiget |2012-1 1-13

Folgende materiale foreld

[BBR |2012-11-06
Tidligere tilstandsrapport [ingen

nr.

Energimeerke ingen

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Det ber fremgéa om der forefindes et energimaerke, eller om der evt. er et under
udarbejdelse.

A1l

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen andringer.

A1

Andre
bygningsoplysninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Feltet ma ikke sta ubesvaret. Med bygningsoplysninger menes hovedsageligt
bygningstegninger og beskrivelse, som kan indeholder vaesentlige oplysninger der kan
have betydning for eftersynet. Ejeren vil normalt veere i besiddelse af bygningstegninger,
og det bar som minimum fremga om materialet har veeret efterspurgt, men ikke fremlagt.

A1

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen aendringer.

A1

Genereret
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Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Kan ikke beskrives generelt
Ejendommen
Tagets restlevetid Ifelge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 ar
eller lengere.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelsegningen
Nr Bygn Anvendeise Ar Etager ud over Beby%gel areal Bebygget areal | Udnyttet tagetage | Brutto etage areal | Brutto etage areal
kaelder og m2 total m2 keelder m2 m2 bolig m2 erhverv
tagetage
1 A Beboelse 2001 1 264 0 0 211 4]
2 B Lade 2003 1 251 0 0 0 0
3 [ Drivhus 0 1 7 0 0 0 0
Fejlangivelse Litra A bestar, udover beboelse, af 53 m2 garage. A1
Syns- og Skensmand __ |Huset kan/skal beskrives som "Heldrshus af trae 1995-"
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns- og Skensmand |60 sendringer. A1

Bemazrkninger

1. Bygningsdele derer |Negj
_g'|ort utilgaengelige?

2. Bygningsdele, der Ja: B - Indvendige facader er daekket af oplag
ikke kunne besigtiges?

3. Bemeerkninger til Ja: A - Det er ikke altid muligt at at konstatere dugruder/punkterede termoruder, fordi det er afhaengigt
termoruder? af lys-og / eller temperaturforholdene pa besigtigelksestidspunktet. Der kan derfor forekomme
punkterede termoruder, det ikke er muligt at registrere.

4. Fravalg af sekundzere |Ngj
bygninger?

5. Afvigelser fra BBR?  |Nej l

Genereret HE-nr

Kontrolrapport status Side
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Bygning A (Beboelse - 264m2)
1. Tagkonstruktion/-belasgning/skorsten i bygning A

1.1 K2: Der ses lidt mosbegroning pé taget Note: Mosbegroning fastholder fugt der kan forarsage
Tagbelaagning/rygning  |frostskader pa stenene

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.1

Ingen bemeerkninger

Tagbelaagning/rygning
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
30. maj 2013 11:39

HE-nr

Kontrolrapport status
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Side




| r § -

<

Beskrivelse af skade/mangel: der er en revnede tagsten i begge skotrender + én pa
tagflade mod nord.

Karakter/note: K2

Begrundelse for fejl: overset forhold

Bygningssagkyndig

Ved besigtigelsen var begge skotrender fyldte med blade, hvilket ogsa er anfert med
karakter K3

Syns- og Skensmand

Veaegtning reduceres da det, i tilstandsrapporten, fremgar at blade i skotrender kan
forarsage skader pa stenene i dette omrade.

A1

Genereret
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1.3 K3: Skotrender er fyldt med blade Note: Tilstoppede skotrender kan give vandskade pa traevaerk i
Skotrender/inddaskninge |skotrende
r

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: gennemfaringer i undertaget er ikke korrekt udfert med

egnede gennemfaringskraver.

Karakter/note: K3/ der er opfugtning pa undertag omkring aftraekskanaler, isaer over

bryggers, hvilket dog delvis kan skyldes vandindtraengning fra skotrende.

Begrundelse for fejl: overset forhold
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygningssagkyndig

Ved besigtigelsen, hvor der er bemeerket at skotrender var fyldte med blade, kunne der
ikke konstateres fugt p& undertag.

Fugt pa undertag hidrarer fra at krave fra tarretumbler er faldet af aftraskshzetten.

Jeg har besigtiget eiendommen d 12 december for at kontrollere dette forhold.

Syns- og Skensmand

Fejl vedrarer alle gennemfaringer i undertaget (ikke skotrender).

A3

1.5 Udvendigt treeveerk
ved tag

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

| =

Beskrivelse af skade/mangel:-begyndende nedbrydning i sternbekladning ved skotrende
mod sydvest.

Karakter/note: K3/forholdet kan skyldes uteethed i skotrende, eller overlgb fra tagrende
ifm. regnskyl.

Begrundelse for fejl: overset forhold

A3

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen e&ndringer.

|1.6 Tagrender/tagnedigb |K0: Nedlgb ved garageport er defekt i bunden

A3

Genereret
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1.6 Tagrender/tagnedigb {Ingen bemeerkninger
: |

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: tagnedigb ved nordest hjerne er fort til brend/afiebsledning
i terraen

Karakter/note: K3/forfoldet medferer risiko for opfugtning og nedbrydning af
yderveeg/beklaadning.

Begrundelse for fejl: overset forhold

A3

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen eendringer.

A3

Genereret
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1.10 Ingen bemaerkninger
Undertage/understrygnin
g
Fejlangivelse A3
Syns- og Skansmand
Beskrivelse af skade/mangel: undertaget er ikke afsluttet med fodblik, indtraengende vand
péa undertaget ledes derfor ud i udhasnget.
Karakter/note: K3/pga. lav taghzeldning ved tagfod (Kinasvaj), #ges risiko for
fugtindtreengning i tagstenssamlinger.
Bygningssagkyndig Tagbelzegningen er tet hvorfor evt vand pé undertaget kun kan komme fra revnede og
uteette sten.
Syns- og Skansmand Tagstensproducent foreskriver fast undertag ved taghaeldning under 20 grader, hvilket A3
sikkert skyldes risiko for fugtindtraengning!
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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2. Ydervaegge i bygning A

2.1 Facader/gavle K1: Traeveerk pa terrasser er enkelte steder blottet, uden maling Note: Ubehandlet trasvaerk er udsat
for angreb af rad
Fejlangivelse Pl A1
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel: der er opfugtning/begyndende nedbrydning i traebeklaedning
ved terreen flere steder.
Karakter/note: K2
Begrundelse for fejl: forkert karakter. :
Veaegtes pa laveste A niveau, da forholdet er delvis naevnt.
Bygningssagkyndig manglen er bemzerket som manglende udvendig malervedligeholdelse
Syns- 09 Skensmand Fejl skyldes forkert karaktergivning A1
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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2.2 Bekleedninger

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: facadebeklaedning v. vinduesparti i kekken er skadet af
kradsemaeerker fra husdyr.

Karakter/note: KO

Begrundelse for fejl. overset forhold

Veegtes pa laveste A niveau, da forholdet hovedsagelig er af kosmetisk karakter.

A1

Byagningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen sendringer.

A1

3. Vinduer og dare i bygning A

[3.0 Vinduer og dare

lIB: Ingen bemaerkninger

Genereret
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3.0 Vinduer og dore Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

z

Beskrivelse af skade/mangel: overfladebehandling pa terasseder mod @st (kekken) er
med begyndende nedslidning.

Karakter/note: K1/ved forsat manglende overfladebehandling medferer forholdet risiko for
opfugtning/nedbrydning.

Begrundelse for fejl: overset forhold

A1l

Bygningssagkyndig er bemaerket som generel manglende udvendig malerbehandling

Syns- og Skensmand Forhold vedr. dere/vinduer og ydervaegge, skal noteres saerskilt.

A1

Genereret HE-nr Kontrolrapport status
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4. Fundament/sokler i bygning A

4.0 Fundament/sokler

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

IB: Ingen bemeerkninger

R e L e B Ry, R
Beskrivelse af skade/mangel: der er revnet/lest puds pa fundament ved sydgst hjgrne
(ved garage).

Karakter/note: K1

Begrundelse for fejl: overset forhold.

A3

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen eendringer.

A3

Genereret
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6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.1 Gulvkonstruktion/-
belzegning

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

. - [ I

Beskrivelse af skade/mange!: enkelt gulvklinke i brusekabine mod nord har revnedannelse
og mangelfuld vedheeftning til underiaget.

Karakter/note: K3/medferer risiko for fugtindtrasngning/skade pa tilstadende gulve og
vaegge. b

Begrundelse for fejl: overset forhold

A3

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen aendringer.

A3

6.3 Fuger K2: Der ses revner mellem gulv og facadeelement Note: Revnerne kan skyldes bevasgleser i
facadeelemnetet
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6.4 Gulvaflgb

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig

Beskrivelse af skade/mangel: gulvaflgb i bryggers er udfert med betonudstebning mellem

ramme og aflabsskal.

Karakter/note: K1/gulvaflebets er placeret i omrade hvor betonkanten ikke udsaettes for
nzevneveerdig vandpavirkning, hvorfor risiko for felgeskader er minimal.

Begrundelse for fejl: overset forhold (BS oplyser at rist ikke kunne demonteres uden risiko
for at skade/bule rist

A3

skélen er fort op til overkant betongulv, der er en slidiagskant pa ca 10mm som er glat

Syns- og Skensmand

Gulvafigb er fejludfart, hvilket medferer risiko for fugtindtraengning = usendret
pointgivning.

A3

Genereret
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6.4 Gulvafleb

Fejlangivelse

Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: gulvafleb i begge bruserum er udfart med betonudstabning
mellem ristramme og aflabsskal.

Karakter/note: K3/ forholdet medfarer risiko fugtbetlngede skader pa omkringliggende
konstruktioner og installationer.

Begrundelse for fejl: overset forhold (BS oplyser at riste ikke kunne demonteres uden
risiko for at skade/bule ristene)

Vaegtes pa B niveau, da szelger i seelgeroplysninger oplyser at der tidligere er traengt fugt
fra badevaerelset ud i gulv i veerelse.

Bemaerk: allonge af 22.11.12: K2/vaagbeklzedning pa vaeg til bruseniche er slaet fra
udvendig ved sokkel, pa grund af fugt fra bruseniche.

B8

Genereret
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Bygningssagkyndig

skalen er fart op til overkant betongulv. jev foto.

Slidlag ca 10mm er pudset glat mellem ramme og skal

Syns- og Skensmand

Gulvafigb er fejludfart, hvilket medfarer risiko for fugtindtreengning = uaendret

pointgivning.

B8

Genereret
30. maj 2013 11:39
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6.5 Fald mod gulvafleb |Ingen br_naerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: manglende/mangeifuld fald mod gulvafieb i brusekabiner.
Karakter/note: K1

Begrundelse for fejl: overset forhold.
Vaegtes pa laveste A niveau, da forholdet hovedsagelig er af kosmetisk karakter.

A1

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen aendringer.

A1

Genereret
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7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

7.2 Bela=gninger K2: Der kan konstateres I@se kiinker i bryggers, ved der til garage Note: Vandnedsivning kan forege
omfanget
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: der er samtidig enkelte gulvklinker omkring gulvaflab med A1
Syns- og Skensmand mangelfuld vedhaeftning til underlaget.
Begrundelse for fejl: overset forhold.
Veegtes péa laveste A niveau, da forholdet er delvis nasvnt.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns- og Skensmand Ingen &ndringer. A1
7.2 Belaegninger Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel: i kekken er der revnede klinker foran terrasseder, samt
enkelte klinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget.
Karakter/note: K2.
Begrundelse for fejl: overset forhold.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns- og Skgnsmand Ingen andringer. A3
7.3 Andet lK1: Termostat for gulvvarme i lille toilet virker ikke l

8. Inderveegge/skillevaegge i bygning A

8.1 Indvendige vaegge |K1: Generelt er der mindre svindrevner mellem skillevaegge og facader Note: Revnerne hidrorer fra
beveedelser i treeelementerne

8.1 Indvendige vaegge  |K1: Der ses revner mellem skillevaegge og facadeelement Note: Revnernerne hidrarer fra bevaegleser
i trazelementerne .

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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8.2 Vaegbeklaedninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemeerkninger

Beskrivelse af skade/mangel: indvendig veeg i garage er skadet af kradsemaerker fra
husdyr.

Karakter/note: K1

Begrundelse for fejl: overset forhold

Veegtes pa laveste A niveau, da forholdet hovedsagelig er af kosmetisk karakter.

A1

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen aendringer.

A1

9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.0
Lofter/etageadskillelser

IB: Ingen bemasrkninger

Genereret
30. maj 2013 11:39

HE-nr Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
23




9.2 Loftbekleedning

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: misfarvning pa loft omkring aftraskskanal i bryggers
Karakter/note: K1/forholdet skyldes sandsynligvis fugtindtraengning omkring tagheette, se
pkt.1.3.

Begrundelse for fejl: overset forhold

A3

Bygningssagkyndig

Aftraekket er ikke laengere aktiv da taghaetten er tilsluttet aftraek fra terretumbler.
Bemaerk at aftreeksraret fra tumbleren er faldet fra haetten

Syns- og Skensmand

Forholdet skal under alle omsteendigheder nasvnes i tilstandsrapporten. Veegtningen
reduceres, da forholdet hermed er af kosmetisk karakter.

A1

10. Indvendige trapper i bygning A

“10.0 Indvendige trapper IIB: Ingen bemaerkninger

Genereret
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Bygning B (Lade - 251m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning B

1.16 Bemeerkninger til
skorsten

KO: Skorsten er ikke pudset

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: o.k.

Begrundelse for fejl: forkert karakter
Veegtes pa laveste A niveau, da forholdet er nsevnt.

Karakter/note: K2/manglende puds medferer aget risiko for fugtindtraengning.

Al

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen eendringer.

A1

2. Ydervaegge i bygning B

“2.2 Bekladninger

IKO: Stalpladerne pa facaden er generelt bulet

]

Genereret
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3. Vinduer og dgre i bygning B

3.1 Dore

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

}"Kt Der kan generelt konstateres rad i alle vinduer
i Y

.

L Lerh

I

Karakter/note: K2
Begrundelse for fejl: forkert karakter
Vaegtes pé laveste A niveau, da forholdet er nasvnt

Beskrivelse af skade/mange!: o.k. for treevinduer (radskade i tree/alu. vinduer mod nord?)

A1

Bygningssagkyndig

| min besigtigelse er vinduerne i Litra B afeert som angrebet af rad.
Vinduerne er provisorisk isat.

Syns- og Skensmand

Fejlen skyldes forkert karaktergivning!

A1

3.1 Dare

K1: Deren i sydfacaden er i nedbrydning med rad i karmene

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: o.k.

Karakter/note: K2

Begrundelse for fejl: forkert karakter

Veegtes pé laveste A niveau, da forholdet er nesvnt

A1

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen &ndringer.

A1

Genereret
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3.2 Vinduer

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

e

o

Karakter/note: K1
Begrundelse for fejl: overset forhold

Beskrivelse af skade/mangel: der mangler inddeekninger omkring alle vinduer og dore.

A1

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen eendringer.

A1

4. Fundament/sokler i bygning B

4.2 Sokkel

kan nedbryde fugerne.

K2: Soklen er ikke pudses Note: Manglende sokkelpuds kan give vandindtraengning i fugerne, som

5. Keeldre/krybekaeldre/terraendask i bygning B

5.0
Keeldre/krybekaeldre/terr
andaek

IB: Ingen bemeaerkninger

6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning B

6.0 Vadrum
(badeveerelse, toilet og
b ers)

IB: Ingen bemaerkninger

Genereret
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7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning B

7.0 Gulvkonstruktion og
gulve

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

IB: Ingen bemeerkninger

Karakter/note: K1
Begrundelse for fejl: overset forhold
Veegtes pé laveste A niveau, da forholdet hovedsagelig er af kosmetisk karakter.

A1

Bygningssagkyndig

Ved besigtigelsen var gulvet fyldt med halmballer.
Der er lavet en allonge med revnedannelsen ved en senere besigtigelse

Syns- og Skgnsmand

Er bygningsdele utilgaengelige, skal dette noteres i tilstandsrapporten.
Allonge udarbejdet efter indkaldelse til teknisk revision, indgar ikke i bedemmelse af
tilstandsrapporten.

A1

8. Inderveegge/skillevaegge i bygning B

8.1 Indvendige vaegge

Ko: Vaegge omkring depot og fyrrum er provisorisk opfert Veegge og lofter i fyrrum er kraftig

sodsvaertet

9. Lofter/etageadskillelser i bygning B

9.1
Lofter/etageadskillelser

KO: Loft i fyrrum er kraftig sodsveertet

Genereret
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10. Indvendige trapper i bygning B

||10.0 Indvendige trapper IIB: Ingen bemaerkninger

11. VVS-installationer i bygning B

" 11.5 Andet IKO: Pillefyr og fastbreendselfyr er meget snavsede og sodsvaertede Il
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Bygning C (Drivhus - 7m2)
1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten i bygning C

1.0 Tagkonstruktion/-
belaegning/skorsten

IB: Ingen bemaerkninger

2. Yderveegge i bygning C

||2.0 Ydervaegge

IIB: Ingen bemeerkninger

3. Vinduer og dgre i bygning C

3.1 Dore

KO: Een rude ider eritu

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: o.k.
Karakter/note: K2.
Begrundelse for fejl: forkert karakter.

Veegtes pa laveste A niveau, da forholdet er naavnt.

A1

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen aendringer.

A1

4. Fundament/sokler i bygning C

||4.0 Fundament/sokler IIB: Ingen bemaerkninger
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4.0 Fundament/sokler

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

7 N NN AT RN NN AN
Beskrivelse af skade/mangel: begyndende nedbrydning i bundrem (sokkel)
Karakter/note: K2

Begrundelse for fejl: overset forhold

A1

Bygningssagkyndig

bundremmen er trykimpraegneret og konstruktionen er helt normal for drivhuse.

Syns- og Skensmand

Uanset konstruktionen skal begyndende nedbrydning naevnes i tilstandsrapporten.

A1

5. Kaeldre/krybekeeldre/terraendaek i bygning C

5.0
Keeldre/krybekaeldre/terr
&ndak

IB: Ingen bemeaerkninger

6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning C

6.0 Vadrum
(badevaerelse, toilet og
bryggers)

IB: Ingen bemaerkninger

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning C

7.0 Gulvkonstruktion og |1B: Ingen bemaerkninger
guive ;
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8. Indervaegge/skillevaegge i bygning C

8.0 I1B: Ingen bemeerkninger
Inderveegge/skillevaagge

9. Lofter/etageadskillelser i bygning C

9.0 1B: Ingen bemeaerkninger
Lofter/etageadskillelser

10. Indvendige trapper i bygning C

|| 10.0 Indvendige trapper IIB: Ingen bemaerkninger

11. VVS-installationer i bygning C

“ 11.0 VVS-installationer ||B: Ingen bemeerkninger

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel / instaliation

[+

KO

K1

K2 K3 UN NOTE

1. Tagkonstruktion/-belaagning/skorsten

2. Ydervaagge

3. Vinduer og dere

4. Fundament/sokler

5. Keeldre/krybekaeldre/terraendaek

6. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers)

7. Gulvkonstruktion og gulve

8. Indervasgge/skillevaegge
9. Le i

i)

10. indvendige trapper

> | x> [ I |x |x |x [x |x

11. WS-ir ioner

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse

er i normal stand

Boligen, litra A er vel vedligeholdt, og kan vedligeholdes med en normal vedligeholdelse. Laden, litra B

Salgers oplysninger
Seelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dit forsikringsselskab evt. via din
ejendomsmeegler
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistad med salget af din ejendom? Ja
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet eiendommen? 11 &r
| hvilken periode har du boet pa ejendommen? hele perioden
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. Nej
udskiftet tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
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Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse?

1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? Nej
1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i:
- keelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Nej
- yder- og inderveegge / skillevaegge? Nej
- vinduer / dere? Nej
- lofter / etageadskillelser? Nej
- gulve? ) Nej, Der er traengt fugt fra
badevaerelset ud i gulv i veerelse.
Skaden er repareret i badevaerelset,
men byggefirmaet fik aldrig repareret
gulvet i veerelset
- tage Nej
2. Tage
2:1 Er eller har taget vaeret uteet (herunder ved skotrender eller inddaskninger)? Nej
22 Er der, eller har der veeret, skader i / ved skorsten (f.eks. Icabesod revner, Ngj
: utaetheder eller afskalllnger)’7
2.3 Er der, eller har der vaeret, utaette tagrender eller nedleb? Ja, Lidt ve indgang og terrasse pa
grund af blade i skotrender
24 Er adgangen til skunkrum blokeret? Nej
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej
3. Yder- og indervaegge/skillevaegge
3.1 Er der revner eller andre skader, som er daekket af mgbler eller andet inventar? [ Nej
3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er deekket af mebler eller andet Nej
inventar?
4. Fundamenter/sokler
4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen? Nej
4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opferelsen)? Nej
4.3 Er der saetningsskader, som er udbedret? Nej
) Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? Nej
5. Kaelder / krybekaelder / ventileret huirum
5.1 Er der kalder / krybekaelder / ventileret hulrum? Nej
5.2 Er adgangen til krybekeaelder blokeret? Nej
5.3 Har der veeret traengt vand gennem kaelderydervasgge eller op gennem gulvet |Nej
) (ikke gulvaflab)?
54 Har der veeret konstateret fugtproblemer i kaelderen / krybekaelderen / Nej
ventilerede hulrum?
5.5 Er der helt eller delvist dreen langs husets fundament? Nej
5.6 Er der en grundvandspumpe? Nej
6. Gulve .
6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er deekket af Nej, gulv i det ene veerelse er skadet,
teepper, mgbler eller andet inventar? men er ikke deekket af mebler
6.2 Er der mgbler eller andet inventar, som er klodset op som felge af skasve Nej

gulve?

7. Vinduer og dere

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Nej
7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dcare som ikke kan |Ngj
abne og lukke uden at blnde som har defekte greb og lasetgj eller som er

uteette over for nedbar)?
8. Lofter/etageadskillelser
8.1 |Er der udfgrt nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? |Nej

9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der vaerét, problemer med afieb (f.eks. stoppede aflebsrar eller |Ja, Nar septiktanken skal temmes
opstigende kloakvand)?
9:2 Er der lose / revnede fliser pa gulv eller veegge? Ja, Ved indgang fra garage i bryggers

10. VVS-installationer
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10.1 Fyldes der vand pa varmeanlasgget mere end én gang arligt? Ved ikke, Tjekker jeevnlig, fylder efter
behov. 1-2 gange arlig

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlag og afleb) |Nej

udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfert reparationer efter rgrskader (vandskader)? Nej

10.4 Er der, eller har der veeret, rerskade pa kloak / skjulte rer? Nej

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Ja, Lille toilet Termostat for
gulvvarme virker ikke

Salgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemeerkninger Seelger var tilstede

Seelger havde udarbejdet szelgeroplysningerne for huseftersynet

Seelgers oblysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

|| Bemeerkninger |

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-belaagning/skorsten

Sadeltag

Gitterspaer

Taghasidning - 15-35 grader

Tagbelazgning - Betonsten

Sadeltag

Askonstruktion

Taghaeldning - 15-35 grader

Tagbelagning - Fiberarmerede belgeplader

Skorsten - Elementer

Sadeltag

Tagheaidning - 15-35 grader

.0 Yderveegge

I S

Tree

o[> |[oTo oo oo ]al>|> ][> [»

Formur - Andet; Type

Facade pa lade er stalplader
— T

3.0 Vinduer og dare
A

] Trae

4.0 Fundament/sokler

5.0 Keeldre/krybekaeldre/terreendaek

A Beton
B Beton
C Andet; Type: Sokkel pa drivhus er trykimpraegneret tree

A Terraandask

B Terraendask

6.0 Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)

A Vaegkonstruktioner, organisk
A Gulvkonstruktioner, uorganisk

7.0 Gulvkonstruktion og gulve

A Trazguiv pd beton

A Klinkegulv pa beton

8.0 Indervaegge/skilleveegge

A Inder-iskilleveegge - Tree

|9.0 Lofter/etageadskillelser

|10.0 Indvendige trapper

|-
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11.0 VVS-installationer

A Olie/centralvarme
A El-varme
A Vandstop Der er el varme til supplement til kedel

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Opvarmning er pille/fastbrandselkedel!

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen &ndringer.
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Serlige forhold vedrarende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammenteelling med reduktion for eiendommens kompleksitet

Aktor

Point

Beregnet reduktion {£ndret reduktion |Begrundelse

Resultat

Syns- og
Skpnsmand

54

8% ikke angivet ikke angivet

49

Bygningssagkyndig

0

8% ikke angivet ikke angivet

0

‘| Syns- og
Skensmand

50

8% ikke angivet ikke angivet

46

Syns- og

Skensmand

0

8% ikke angivet ikke angivet

0

Revisionens usikkerhed

Aktor

Usikkerhed

Kommentar

Syns- og Skensmand

Lav

Ukonpliceret bygning = lav usikkerhed

Bygningssagkyndig

lkke angivet

Syns- og Skensmand

Lav

Ingen eendringer.

Syns- og Skensmand

lkke angivet

Andre forhold af betydning

Aktor

@vrige forhold

Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand

Syns- og Skensmand
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Naevnets afgorelse
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Endelig afgarelse

Dato: 17. april 2013

J.or.: I

Afgorelse — teknisk revision af tilstandsrapporten [ IIINININIGE

Det er nvnets vurdering, at der i tilstandsrapporten (M < afvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant
omfang, at den ma betegnes som fejlbehaeftet.

Det er neevnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndig [N tideles en patale for fejl i en tilstandsrapport.
Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig NN den 13. november 2012.

I = afgivet kommentarer til den forelgbige kontrolrapport den 11. januar 2013

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand | N ENEEEEEEEE oo =fs\uttet den 11. januar 2013

Disciplinzer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mede den 15. april 2013.

I dcr var underrettet om muligheden for fremmade, var ikke madt.

Begrundelse:

Det er naevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten bortset fra nedenstdende er veldokumenterede, og at af-
vejningen er foretaget i overensstemmelse med den vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig
praksis i den tekniske revision.

Under "Felgende materiale foreld" har naevnet reduceret pointtallet fra 2xA1 til A1.

Tilstandsrapporten | \.rderes samlet set at vaere fejlbehaeftet, og den kan dermed veere misvisende for brugere,
der disponerer i tillid til, at de anferte oplysninger er fyldestgerende.
Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter naavnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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