TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN POR BESHIKYED? BYGNGSSAGKNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgerelse Gaeldende til
Skrivebordkontrol 27. maj 2013 Patale 26. maj 2016
Skrivebordkontrol 10. oktober 2012 Acceptabel
Hurtige besigtigelser 14. december 2010 Acceptabel
Opfelgning 11. december 2009 Godkendt
Opfelgning 30. marts 2009 Godkendt
Opfelgning 29. april 2009 Patale 28. april 2012
- 14. december 2006 Patale 13. december 2009

Kontaktoplysninger

Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Bygningssagkynd Ja
ig (BS)
Syns- og Ja
skensmand
Sagsbehandleri |Modtagekontrolle Nej
Neevnssekretariat|n
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Ejer Ja
Ejendommens
beliggenhed
Billedtekst Oversigtsbilleder

Litra A set fra vej (fra nordest)

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
30. maj 2013 15:40 Sagen lukket 1




Litra A set fra haven ( fra sydvest)

Litra B (carport/udhus)

Litra C (breendeskur)

(drivhus tv. i billedet er lige akkurat under 4 m2)

Sagsforlgb

Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger
09-jan-13 08:28 Udtrukket til kontrol ScanJour journalnr.
09-jan-13 08:28 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol

09-jan-13 14:20 Syn- og skensmand har erklgeret sig habil Habilitetserklzering fra hei
Genereret

30. maj 2013 15:40

HE-nr Kontroirapport status Side
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09-jan-13 14:20 Syn- og skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til

kontrol
17-jan-13 08:40 Kontrolbeseaget blev aflyst
17-jan-13 08:40 Udtrukket til kontrol ScanJour journalnr.
17-jan-13 08:40 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol
17-jan-13 09:48 Syn- og skensmand har erklzeret sig habil Habilitetserkleering fra hei
17-jan-13 09:48 Eynt- olg skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til

ontro
24-jan-13 13:30 Kontrolbesag udfert af Syn- og skensmand
31-an-13 09:14 Kontrolrapport udarbejdet
31-an-13 14:19 Hering iveerksat
12-feb-13 17:34 Bygningssagkyndig kommenteret haring
12-feb-13 23:45 Syn- og skensmand kommenteret haringssvar
21-feb-13 13:03 Kontrolrapport godkendt af NS
09-apr-13 11:35 Indstilling til neevn
13-maj-13 08:45 Indkaldelse til nevnsmade
27-maj-13 13:33 Sagen lukket af Naevnssekretariatet
Indledning

Tilstandsrapport for eiendommen

| Indrapporteret

[2012-10-30

|Ejendommen besigtiget |2012-10-29

Falgende materiale forela

[BBR

[2012-10-29

nr.

Tidligere tilstandsrapport

Ingen

Fejlangivelse

Syns- og Skensmand

Jvnf. HB 5.04.6.2, er den bygningssagkyndige forpligtiget til at undersege, om der er
udarbejdet andre tjlstandsrapporter for eiendommen inde for de seneste 6 ar. Hvis der
ikke er en tilstandsrapport inde for de seneste 6 ar skal det oplyses, med henvisning til at
det er undersegt pd HEweb, eller OIS.

Bemaerkningen "ingen"er for uklar til at en forbruger kan hzefte lid til om det er blevet
tilstraekkeligt undersagt.

Formel fejl uden fejlangivelse

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Energimaerke

lkke forevist

Fejlangivelse

Syns- og Skensmand

Jvnf. HB 5.04.6.3, er den bygningssagkyndige forpligtiget til at undersege, om der er
udarbejdet energimasrke for ejendommen. Hvis et nyt maerke er under udarbejdelse, skai
dette ogsa fremgd, med henvisning til at det er undersegt pa boligejer.dk

Bemaerkningen "lkke forevist", er for uklar til at en forbruger kan haefte lid til om det er
blevet tilstraskkeligt undersegt.

Formel fejl uden fejlangivelse.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Genereret

30. maj 2013 15:40

HE-nr Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side




Andre
bygningsoplysninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Jvnf. HB kap. 5.04.6.4: Safremt der foreligger relevante bygningsoplysninger, sa som
eksempelvis tegninger, skal dette fremga under dette punkt. Tilsvarende skal det anferes
safremt der ikke findes relevant materiale. Punktet skal altid besvares.

Mindre formel! fejl.

A1l

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Typehus 1960-1976
Ejendommen '

Tagets restlevetid

Ifelge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 ar,

eller leengere.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbeleegningen

Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over Bebygget areal Bebygget areal | Udnyttet tagetage | Brutto etage areal | Brutto etage areal
keelder og m2 total m2 keelder m2 m2 bolig m2 erhverv
tagetage

1 A Beboelse 1975 1 158 0 0 159 0

2 B Carport/udhus 1976 1 22 0 0 0 0

2 C Brazndeskur 0 1 10 0 0 0 0

Bemaerkninger

1. Bygningsdele der er

2. Bygningsdele, der
ikke kunne besigtiges?

Nej

gjort utilggengelige?

Ja: A - Beplantning hindrede besigtigelse af facader og sokler partielt.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Forbeholdet er ikke tilstreekkelig specificeret jvnf. Handbogen afsnit 5.02.2.3. Her fremgar
det, at det helt klart og entydigt skal veere stedfaestet med en uddybende kommentar, sa
der ikke kan rejses tvivl om hvad der ikke er besigtiget.

Al

Bygningssagkyndig

Ved kabers besigtigelse af ejendommen fremgér det klart hvor beplantning hindrer
besigtigelse.

Syns- og Skensmand

En tilstandsrapport under Huseftersynsordningen reglesaet skal kunne laeses og forstaes
selvsteendigt, uden nzrmer besag pa ejendommen. Séledes at bade potentielle kebere,
forsikringsselskab, samt bank og advokatradgiver kan blive klar over hvad der ikke er
besigtiget uden et bessg pa ejendommen.

Vurderingen fastholdes.

A1

3. Bemeerkninger til
termoruder?

Ja: A - Eftersynet kunne ikke afslere punkterede termoruder, men alderen og naervaerende taget i
betragtning kan punkterede ruder forekomme indenfor overskuelig tid. Datering af termoruder : Enkelte

4. Fravalg af sekundaere
bygninger?

5. Afvigelser fra BBR?

nyere, 1987 og eldre udaterede ruder.

Nej

medtaget i BBR, naervasrende oplysninger om arealer er tilngermede.

Ja: C - Oplysninger i BBR er ikke i overensstemmelse med de faktiske forhold, bygning C er ikke

Genereret
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Bygning A (Beboelse - 1569m2)
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1. Tagkonstruktion/-belzegning/skorsten i bygning A

1.3 K2: Enkelte steder mangler afdaekning pa vindskede og inddaekning ved skotrende.
Skotrender/inddaskninge

r
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
30. maj 2013 15:40
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Beskrivelse af skade/mangel: Ved gavlhjgrne mod nord, ved indkersel, er der et mindre
defekt pa en belgeternit tagplade, hvorved ca. 3 cm vindskede er ubeskyttet. Herudover
mangler der ca. 25 cm inddaekning hen over kantbraedtet forneden i venstre side pa
skotrende mod nord (mod carport/udhus).

Note: Der kan ses at veere dannet grenalgedannelse pa vindskede under den defekte
tagplade. ALLE ovrige vindskeder er fint deskket af hele tagplader som fint daskker
vindskederne.

Karakter: K2 (forholdet kunne have vaeret karaktersat med K3, men i det aktuelle tilfaelde,

accepteres BS karaktervalg under hensyntagen til at “vindskede inddaeknihg" Kunne
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betragtes som en komplementaer bygningsdel).

Begrundelse for fejl: BS skadesbenaerkning er alt for uklar og diffust til at give en
forbruger en reel chance for at erkende forholdets omfang og placering.

Fejlens vagt: Selvom BS mener at have beskrevet forholdet, er det TR svurdering, at BS
skadesbemaerkning er sa uklar at skadesforholdet ikke vil kunne findes af en almindelig
forbruger, hvilket findes skeerpende og fejlen vurderes midt i niveau A

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

1.5 Udvendigt treevaerk
ved tag

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel: Der er nedbrudt trae forneden i hgjre side pa sydgaviens
udhaengsspaer/vindskede. :
Karakter: K2
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
1.5 Udvendigt treevaerk Ilngen bemaerkninger
ved tag
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand
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Beskrivelse af skade/mangel: Der er nedbrudt trae forneden i krydsfinerbekledning pa
gavltrekant pa sydgavl.

Karakter: K2
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig

Bygningen er snart 30 ar og facadeplader er slidte.

Syns- og Skgnsmand

Selvom skaden kunne veere forventelig, adskiller denne skade sig fra en tilsvarende intakt
ejendom med samme alder. Derfor skal skaden beskrives nar den konstateres.

Vurderingen fastholdes.

A3

1.16 Bemaerkninger til
skorsten

K2: Afdaekning pa skorsten er en smule defekt. Note: Reparation er tiltraengt.

Genereret
30 maj 2013 15:40

HE-nr Kontrolrapport status

Sagen lukket

Side
10




Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

"
.

Beskrivelse af skade/mangel: Betonafdaekning pa skorstenstop er revnet og har en
starre afskalning i den ene side mod haven, hvor armerings jernene er blottet.

Note: Der ma forventes yderligere frost- og forvitringsskader pa skorstenstoppen, som
med tiden vil medfere at skorstenspiben vil vaere mere pavirket af regn.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: BS skadebeskrivelse findes utilstreekkelig og uklar il at bibringe en
ikke fagkyndig bruger, en klar opfattelse af skadesforholdets omfang og eventuelle
konsekvens. Opfylder dermed ikke anvisningerne i HB afsnit 5.04.11 0og 5.04.12

Fejlens vagt: Selvom BS skadestekst ikke findes fyldestgarende, vil en forbruger dog
vaere blevet gjort opmaerksom pa, at der en noget galt ved skorstenstoppen. Fejlen saettes
derfor som en formel fejl nederste i niveau A

A1

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

2. Ydervaegge i bygning A

"2.0 Yderveegge

lIB: Ingen bemeerkninger

Genereret
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3. Vinduer og dare i bygning A

3.1 Dere K2: Der er begyndende nedbrydning iseer i bundrammer i skydedersparti. Note: Reparationer /
udskiftning skydedersparti er tiltreengt indenfor overskuelig tid.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

e P i S d : n,
Beskrivelse af skade/mangel: Bundrammer i skydedgrspartiet ved terrassen, har
nedbrudt overfladebehandling, samt delaminering (slip i limsamlinger i bundrammens
lameller), hvorved der er opstaet traenedbrydning - specielt i det fastepartis bundramme.
Herudover er der treenedbrydning i bundkarmen ud for det faste parti.

Note: Der ma forventes yderligere udvikling i tra2nedbrydningen, blamdt andet som falge
af den mangelfulde overfladebeskyttelse, samt abningerne i bundrammens limsamlinger.
Karakter: K2

Begrundelse for fejl: BS skadestekst er for upreecis og afspejler ikke hele
skadesforholtlet. BS notebemeerkning om "at reparationer/udskiftning er tiltraengt', er ikke
en konkret konsekvens beskrivelse af den mulige skadeudvikling og opfylder dermed ikke
Handbogens anvisninger for Note beskrivelse jvnf: afsnit 5.04.11.

A1
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Bygningssagkyndig

Jeg mener at en kgber er gjort opmaerksom pa at der skal repareres / udskiftes.

Syns- og Skensmand

TR’s argumentation og vurdering fastholdes.

A1

3.2 Vinduer

K2: Der er nedbrydning i mange glaslister, i enkelte bundrammer, og enkelte bundkarme. Note:

Reparationer / udskiftning af vinduer er tiltraengt indenfor overskuelig tid.

Genereret
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A2
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Beskrivelse af skade/mangel: Der er nedbrudt trae i hejre rammehjerne i
veerelsesvindue mod terrasse + nedbrudt tree i hejre ramme og karmhjerne pa venstre
vindue i sydgavl + glasliste og rammehjeme i badevaerelsevindue mod vej + merning i
bundglasliste i bryggersvindue + nedbrudt trae i hejre rammehjerne og glasliste i
stuevindue mod vej. Herudover er der traenedbrydning forneden ved traepartier mellem
vinduer i sydgavl, samt midt i bekleedningsparti naarmest sydgavl ud mod vejen.

Note: | husets avrige 10 vinduer kan der ikke konstateres traenedbrydning i hverken
glaslister eller vinduesrammer.
Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Forholdet er for diffust og upraesist beskrevet til at en bruger kan
blive indformeret om skadeforholdets reelle omfang og palcering. specielt nar det tages i.
betragtning, at kun 5 ud af 10 vinduer har traenedbrydning i en eller anden udstraskning.
Jvnf. HB afsnit 5.04.11: Skadesbeskrivelsen: skal vaere en kort og praecis redegerelse for
de observerede fysiske forhold, hvor ogsa praecisering af omfang og udbredelse fremgar.
Der ma ikke vaere forvekslingsmuligheder med andre, nuveerende eller senere opstaede
forhold. Skadens placering pa bygningen/bygningsdelen skal veere entydigt beskrevet, sa
skaderne kan genfindes pa bygningen af brugerne.

Bygningssagkyndig

Jeg mener at en keber er gjort opmzerksom pa at der skal repareres / udskiftes.
Beskrivelser kunne veere bedre og maske mere detaljeret, men en keber er ikke i tvivlom
at vinduer er gamle og slidte.

Syns- og Skensmand

Da kaeber er delvist orienteret om skades forholdende er fejl placeret som en formel fejl i
den nedre ende i niveau A.
TR's argumentation og vurdering fastholdes.

A2

3.3 Fuger

Ingen bemeerkninger

Genereret
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3
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Beskrivelse af skade/mangel: Alle vinduespartier er uhensigtsmaessigt monteret for teet
pa sélbzenke, hvorved den udferte elastiske fuge ikke har kunne udferes korrekt bag
bundkarmens bundnot. Der er opstaet fugeslip med stedvis starre revner mellem fuge og
bundkarm, samt tillige stedvis manglende fuge.

Note: Diverse fugedefekter giver anledning til en uhensigtsmaessigt fugtbelastning pa
bundkarm, som kan fare til treenedbrydning pa sigt. (Endvidere risiko for vandindtraenging
i hulmur).

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

Bygningssagkyndig

Den slidte fuge har ekke givet anledning tif synlige skader.

Syns- og Skensmand

Reelt er den nedslidte/afskallet maling ved bundkarmen en indiaktion p& uhensigtmaessigt
opfugning som felge af den fejludferte bundfuge.
TR’s argumentation og vurdering fastholdes.

A3

4. Fundament/sokier i bygning A

: “4.0 Fundament/sokler llB: Ingen bemaerkninger
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4.0 Fundament/sokler

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
. ._n:;'.ﬁ.-"-";-; Y VTR 0 ey o -8
Beskrivelse af skade/mangel: Omkring gavihjerne mod syd pa vinkel tilbygningen, samt
ved sydgavl p4 hovedhuset, er terraen fart op over sokkel og op ad de nederste skifte pa
facademur.
Note: Der sker hermed en uhensigtsmazssigt fugtpavirkning fra overfladevand pa
facademur, som pa sigt kan fere til fugtskader indvendigt. Hvilket dog endnu ikke kunne
konstateres ved kontrolbesigtigelsen.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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4.0 Fundament/sokler

Ingen bemaerkninger
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
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Beskrivelse af skade/mangel: Der er en del mindre svindrevner i soklen hele vejen
rundt. Specielt ved derdbninger ved hoved - og bryggersder, er der starre revnedannelser
med afskalninger.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

Bygningssagkyndig

Jeg synes det er en hard bedemmelse, der er ikke fugtspor eller skader pa facader!

Syns- og Skensmand

Nej der er ikke folgeskade pa facader - derfor kun K1.

(ieg kan veere i tvivi om hvorvidt BS kommentering egentligt skulle have veeret knyttet til
punktet ovenfor ? - ellers giver det ingen mening)

TR’s argumentation og vurdering fastholdes.

A3
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5. Keeldre/krybekeeldre/terraendaek i bygning A

5.0
Keeldre/krybekaeldre/terr
zndaek

IB: Ingen bemeerkninger

6. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.1 Gulvkonstruktion/-
belagning

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

K1: Enkelt klinke er revnet.

Beskrivelse af skade/mangel: Der er revner i 2 gulvklinker i bunden af brusenichen op
mod ydervaeg i badeveaerelse mod entre.

Note: P4 baggrund af efterlimning af klinkerne, samt revnernes begraenset omfang,
skonnes der ikke risiko for falgeskader.

Der kan ikke konstateres revnede klinker andre steder.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Da der forekomer klinkegulde flere steder i huset, er BS
skadesbeskrivelse utilstreekkelig til at en bruger kan genfinde skaden. BS
Skadesbeskivelse opfylder dermed ikke Handbogens regelsaet for skadesbeskrivelse.

A2

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
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6.4 Gulvaflgb K3: Gulvaflgbsskale er generelt ikke bindige med underside klinker, konstruktionen er ikke
forskriftsmeessig.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Fejlangivelse . W A1
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel: De to aflobsskale i det store badevaerelse i henholdsvis
bruseniche og under handvasken, er ikke monteret korrekt med en taet forbindelse med
gulvrist, hvorved der fremkommer en ra og utzet betonstebning pa op til ca. 5 cm.
Note: Trods utzetheden i aflebsinstallationen, kan der ikke males unormal opfugtning i
bagvedliggende gulv og vaegge.
Aflebsskal i bruseniche i det lille badeveerelse er udfert med forhgjeringe mellem aflesskal
og gulvrist og forekommer umiddelbart taet.
Karakter: K3
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Begrundelse for feji: Skaden er for diffust og generelt beskrevet til at skabe klarhed over
det reelle skadeforhold, samt omfanget og placeringen af denne. Herudover mangler der
en forklarende note som overfor lzegmand kan beskrive skadens mulige konsekvens.
Skadesbeskrivelsen opfylder derved ikke HB afsnit 5.04.11 og kan derved giver
usikkerhed omkring kebers bedemmelse af ejendommen.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
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6.4 Gulvaflgb Ingen bemaerkninger
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mange!: Tilslutningshuller i siden pa gulvaflabet i brusenichen i det

lille badevaerelse, mangler korrekt tilpropning i alle sidehuller. Der foregar. hermed direkte
udsivning af vand til undergrunden.

Note: Der kan ses blad porgs og opfugtet martel/grus helt ud i skalen. Indstik med
skruetraekker indikere at der er direkte udleb ud i undergrunden. Der har dog ikke kunne
males unormal opfugtning i bagvedliggende gulv eller vaeg. Hvilket indikere at udsivende
vand tranger direkte ned under huset. Der kan dog ikke udelukkes, at en foreget brug af
badevaerelset vil kunne resultere i storre felgeskader i omkringliggende konstruktioner.

Karakter: K3

A3
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Begrundelse for feji: forholdet er ikke beskrevet. (der er tale om en anden skadestype
end den af BS andets sted beskrevne) - Da BS imidlertid tildels har gjort en forbruger
opmaerksom pé et problem omkring aflebene (blot ikke dette) placeres fejlen midt i niveau
A (Fejlen ville normalt skulle placeres midt i niveau B = 8)

Bygningssagkyndig

Jeg er ikke enig i at skaden ikke er beskrevet, ved reparation vil ogsa denne sjade blive
repareret.

Syns- og Skensmand

Safremt keber vaelger at foretage en interimistisk udbedring af aflabet med forhgjeringe,
vil de utaette tilslutninger ikke blive udbedret - medmindre bemaerkninger om forholdet er
givet i tilstandsrapporten.

A3

TR’s argumentation og vurdering fastholdes.

7. Gulvkonstruktion

0g-gulve i bygning A

7.0 Gulvkonstruktion og
gulve

IB: Ingen bemaerkninger

8. Indervaegge/skillevaegge i bygning A

8.0
Indervaegge/skillevaegge

IB: Ingen bemeaerkninger
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9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.2 Loftbeklzedning

K1: Der er spor efter kndens ved aftreek i badeveerelse. Note: Sk

gnnes at vaere kondens.

Fejlangivelse . " ¥ A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel: Rumaftraek i loft i lille badevaerelse ved entre mangler en
teet overgangsstykke mellem aftreeksrar og loftventil. Der forekommer en abning pa ca. 2
cm, hvor fugtig rumluft treenger ud i loftsisoleringen og danner kondens, som har givet
fugtskjolder pa loftbraedder op mod ventilen..
Note: Aftrazksrareret har korrekt kondensisolering i tagrum. fugtskjolder skennes derfor
alene at stamme fra den uteette samling mellem aftrasksror og ventil.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: BS har beskrevet fugtskjolden pa loftet, men har ikke faet
undersagt arsagen, som i det aktuelle tilfeelde skal have karakteren K3. Desuden mangler
stedfeeste af skaden.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
10. Indvendige trapper i bygning A
“10.0 Indvendige trapper |IB: Ingen bemeerkninger ||
11. VVS-installationer i bygning A
|| 11.0 VVS-installationer |IB: Ingen bemeaerkninger ”
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Bygning B (Carport/udhus - 22m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning B

1.3 K2: Inddaekning imellem bygning B og C er ikke ok. Ligeledes er inddaskning imellem vindskeder og
Skotrender/inddaekninge |tagbekladning ikke monteret. Note: Forskriftsmaessig reparation/udskiftning er tiltreengt.
r
Fejlangivelse A1l
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel: Inddaskning mellem tagflader pa udhus og braendeskur er
interimistisk udfert med en stump pvc tagplade.
Note: Den interimistiske udferelse af inddaekningen ma forventes at have en reduceret
levetid i forhold til en handvaerksmaessig udfart zinkinddaekning. Inddeekningen virker dog
intakt ved kontrolbesigtigelsen. Men snelag begrasnser kontrolbesigtigelse.
Karakter: K1
Begrundelse for fejl: BS-tekst "er ikke ok" er ikke en klar, prascis og entydig
skadebeskrivelse af forholdet. BS skadestekst er derved ikke i overensstemmelse med
retningslinjerne i Handbogen jvnf. afsnit 5.04.11.
Mindre formel fejl.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
2. Ydervaegge i bygning B
“2.0 Yderveegge |IB: Ingen bemazrkninger . ”
3. Vinduer og dare i bygning B
IE.O Vinduer og dere |lB: Ingen bemaerkninger ||
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4. Fundament/sokler i bygning B

“4.0 Fundament/sokler |IB: Ingen bemaerkninger ”

9. Lofter/etageadskillelser i bygning B

||9.2 L oftbeklaedning |K1: Der er fugtspor pé loftsbekleedning i udhusdelen. Note: Det skennes at veere en gammel skade. ”
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Bygning C (Breendeskur - 10m2)
2. Ydervaegge i bygning C

“2.2 Beklaedninger

|K2: Facadebekleedning er ikke friholdt af terraen, der er begyndende nedbrydning.

4. Fundament/sokler i bygning C

“4.0 Fundament/sokler IlB: Ingen bemaerkninger

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel / installation B KO - K1 K2 K3 UN NOTE
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten 3 X
2. Ydarvaegge X 1
3. Vinduer og dere X 2 X
4. Fundament/sakler X
5. Keeldre/krybekeldre/terraendask X
6. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers) 1 1
7. Gulvkonstruktion og gulve X
8. Indervaegge/skillevaegge X
9. Lofter/etageac { 2 X
10. Indvendige trapper x
11. WS.ir ioner X

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

|| Beskrivelse

IBygning A er alderen taget i betragtning i god stand med fa alvorlige mangler.

Saigers oplysninger
Salgers oplyshinger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1° Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dig selv
0.2 Har du en ejendomsmazgler til at bistd med salget af din ejendom? Ja
1. Generelle oplysninger
| hvilken periode har du boet pa ejendommen? | alle arene.
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 28 ar
: Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? Ja
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. Ja, Tilbygning i 1987 + opfarsel af
udskiftet tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, brasndeskur.
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? Nej, Tilbygning i 1987 + opfarsel af
. - braendeskur - medbyg.
14 . Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i:
- tage Nej
- gulve? Nej
- lofter / etageadskillelser? Nej
- vinduer / dere? Nej
- yder- og indervaegge / skillevaegge? Nej
- kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Nej
2. Tage i
2.1 I Er eller har taget veeret utaet (herunder ved skotrender eller inddaskninger)? INej
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2.2 Er der, eller har der vaeret, skader i / ved skorsten (f.eks. lebesod, revner, Nej, Afdeekning er en smule skadet.
uteetheder eller afskallinger)?

2.3 Er der, eller har der vasret, utaette tagrender eller nedlgb? Nej
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? Nej, Der er ikke skunk.

2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej

3. Yder- og indervaegge/skillevaegge

3.1 Er der revner eller andre skader, som er daekket af mgbler eller andet inventar? |Nej

3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er deekket af mebler eller andet Nej
inventar?

4. Fundamenter/sokler

4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen? Ved ikke

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opferelsen)? Ved ikke
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?

4.3 Er der saetningsskader, som er udbedret? Nej

5. Keelder | krybekalder / ventileret hulrum

5.1 Er der kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Nej

5.2 Er adgangen til krybekaelder blokeret?

53 Har der veeret traengt vand gennem kaelderydervasgge eller op gennem gulvet
(ikke gulvafleb)?

54 Har der veeret konstateret fugtproblemer i kaelderen / krybekaelderen /
ventilerede hulrum?

5.5 Er der helt eller delvist dreen langs husets fundament? Ved ikke

5.6 Er der en grundvandspumpe? Nej

6. Gulve

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af Nej
teepper, mobler eller andet inventar?

6.2 Erlde[) mebler eller andet inventar, som er klodset op som felge af skaeve Nej
gulve?

7. Vinduer og dare

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Nej

7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan |Nej, Dog er vinduer og dere sldre og
abne og lukke uden at blnde som har defekte greb og lasetgj eller som er slidte.
utaette over for nedbgr)?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 |Er der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? lNej

9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med afigb (f.eks. stoppede aflabsror eller |Nej

opstigende kloakvand)?

9.2 Er der Ipse / revnede fliser pa gulv eller vaegge? Ja, Enkelt flise i bad er revnet.

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlasgget mere end én gang arligt? Nej, Der er el-varme, breendeovn og
varmepumpe.

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og aﬂzb) Nej

udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfart reparationer efter rarskader (vandskader)? Ja, Roerskade i badevaerelse ved
soveveerelse blev repareret af
forsikring for 15-20 ar siden.

10.4 Er der, eller har der vaeret, rerskade pa kloak / skjulte rar? Nej

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej
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Seelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemaerkninger

Seelger var tilstede

Seelger havde ikke udarbejdet saelgeroplysningerne fer huseftersynet

Seelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

“ Bemeerkninger |

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-belzegning/skorsten

Sadeltag

Gitterspaer

Taghaldning - 15-35 grader

Tagbelaegning - Fiberarmerede bealgeplader

Skorsten - Muret

Ensidigt fald

Bjaelkespasr

Tagheldning - 1-15 grader

Tagbelagning - Metalplader

Ensidigt fald

P

Tagheeldning - 1-15 grader

Tagbelaegning - Metalplader

.0 Ydervaegge

Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Let pladekonstruktion

Tre

Formur - Tree

Bagmur - Let pladekonstruktion

Tree

Formur - Trae

.0 Vinduer og dere

Tre

'm>w olomloloi>»|>» >[N {llOoj0j00|o|o | (@3> (> [|>|>|>

Trae

0 Fundament/sokler

Beton

Andet; Type

Punktfundamenter

Andet; Type

0 Kaeldre/krybekeeldre/terreendaek

Terandak

Stebt i beton

Terraendak

Betonfliser

Terraendak

Plader pa underlag

badevarelse, toilet og bryggers)

Vagkenstruktioner, yorganisk

Gulvkonstruktioner, uorganisk

0 Gulvkonstruktion og gulve

Traegulv pa beton

Klinkegulv pa beton

Andet, Type:

Laminat

0 Indervae

ge/skilleveegge

Inder-/skillevaegge - Letbeton

4.
A
B
c
5.
A
A
B
c
6.0 Vadrum
A
A
7.
A
A
A
8.
A
A

9.0 Lofter/etageadskillelser

Inder-/skillevaegge - Let pladekonstruktion
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10.0 Indvendige trapper

11.0 VVS-installationer

A Kemmentar Instaliationer og aflebsledninger er genereit ikke afpravet for funktion og lovlighed, €j heller el-
ir ionen Overlgb fra varmtvandsbeholder er ikke fert til aflab
A El-varme Loft og gulvvame.
A Gulvvarme, Type
A Andet; Type Varmepumpe Brandeovn.
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Saerlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammenteaelling med reduktion for ejendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion {£ndret reduktion |Begrundelse Resultat
Syns- og 34 0% ikke angivet ikke angivet 34
Skensmand

Bygningssagkyndig |0 0% ikke angivet ikke angivet 0

Syns- og 34 0% ikke angivet ikke angivet 34
Skensmand

Syns- og 0 0% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand

Revisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand Lav Der vurderes ikke forhold, som giver anledning til usikkerhed i TR’s
bedgmmelser.

Bygningssagkyndig Ikke angivet

Syns- og Skensmand Lav Som ovenfor

Syns- og Skgnsmand lkke angivet

Andre forhold af betydning

Aktor

@vrige forhold

Syns- og Skensmand

Snedaskke hindrede fuld besigtigelse af vandrette flader.
BS generelle notebemeerkninger "Repartioner/udskiftning er tiltraengt", beere praeg af radgivning og
afviger dermed fra gaeldende retningslinjer for notetekster i henholdhold til Hadbogen for
bygningssagkyndige, hvor der under afsnit 5.04.11 star:
Noten: kan anvendes til flere formal.

Hvis en beskreven skade kan udvikle sig (K2) eller give en risiko for felgeskade (K3), vil der i langt de
fleste tilfeelde vaere behov for, at disse risici bliver specificeret i en note, da de ikke kan forventes, at
vaere abenbare for en ikke sagkyndig bruger. Ligeledes gzelder, at hvis en skade normalt gives K3, men
i det pageeldende tilfeelde er vurderet til K1, sa vil der veere behov for at specificere denne faglige
vurdering i en note som begrundelse for karakteren.
| noten kan den bygningssagkyndige endvidere skrive uddybende kommentarer til skader og
konstruktioner samt udrede skadesarsager og sammenhange til andre skader ved bygningen.

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand

Syns- og Skensmand
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Navnets afgorelse
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Endelig afgarelse

Dato: 27. maj 2013

J. ..

Afgorelse - teknisk revision af tilstandsrapporten _

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten _ er afvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant
omfang, at den ma betegnes som fejlbehaeftet. :

Det er naevnets afgerelse, at beskikket bygnlngssagkyndlg_tlldeles en patale for fejl i en
tilstandsrapport.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig _ den 30. oktober 2012.
I -1 ofoivet kommentarer til den forelebige kontrolrapport den 21. februar 2013.
Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand |l oo afsluttet den 21. februar 2013,

Disciplinger- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mede den 17. maj 2013.

I o<1 Va1 underrettet om muligheden for fremmede, var ikke madt.

Begrundelse:

Det er naevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten, bortset fra nedenstaende, er veldokumenterede, og at af- '
vejningen er foretaget i overensstemmelse med den vejledende veegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig
praksis i den tekniske revision.

Neaevnet har frafaldet fejlangivelsen (A1) under punkt 1.3 bygnlngs B, da de anferte mangler ved skadesbeskrivelsen vurderes un-
der bagatelgreensen.

Tilstandsrapporten_ vurderes samlet set at vaere fejlbehaeftet, og den kan dermed vaere misvisende for brugere,
der disponerer i tillid til, at de anferte oplysninger er fyldestgerende.
Der foreligger ikke p& nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter neevnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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