TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINAR- 0G KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgorelse Galdende til
Skrivebordkontrol 16. september 2013 Pétale 15. september 2016
Skrivebordkontrol 24. september 2012 Acceptabel
Fa skader 22. juli 2011 Ukendt
Skrivebordkontrol 20. december 2010 Acceptabel
e Stor manedsproduktion | 6. maj 2010 Acceptabel
Opfaelgning 29. juni 2009 Godkendt
e s Stikpreve 23. januar 2009 Patale 22. januar 2012
Tidsforbrug 23. januar 2007 Godkendt
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontro!
Bygningssagkynd Ja
ig (BS)
Ledsager til Delvist
bygningssagkynd
19
Syns- og Ja
skensmand
Sagsbehandleri {Modtagekontrolle Nej
Naevnssekretariat|n
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Ejer
Ejendommens
beliggenhed
Billedtekst Oversigtsbhilleder
Bygning A,
Beboelse set fra astsiden
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Sagsforlgb

Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger
28-jan-13 08:33 Udtrukket til kontrol ScanJour journalnr.
28-jan-13 08:33 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol
23-maj-13 16:25 Syn- og skensmand har erklaeret sig habil Habilitetserkleering fra
23-maj-13 16:26 I?ynt- olg skonsmand har udvalgt en tilstandsrapport til
ontro
10-jun-13 10:00 Kontrolbesgg udfert af Syn- og skensmand
17-jun-13 09:51 Kontrolrapport udarbejdet
17-jun-13 14:13 Kontrolrapport udarbejdet
17-jun-13 18:55 Kontrolrapport udarbejdet
21-jun-13 14:37 Haring iveerksat
01-jul-13 19:07 Bygningssagkyndig kommenteret hgring
18-jul-13 1401 Syn- og skensmand kommenteret hgringssvar
23-jul-13 11:05 Kontrolrapport godkendt af NS
23-jul-13 14:43 Indstilling til neevn
15-aug-13 15:26 Indstilling til naavn
04-sep-13 12:29 Indkaldelse til neevnsmeade
16-sep-13 11:34 Sagen lukket af Neevnssekretariatet
Indledning

Tilstandsrapport for eiendommen

| Indrapporteret

2013-05-15

IEjendommen besigtiget [2013-05-15

L

Felgende materiale forela

BBR

|2013-05-10

nr.

Energimaerke

Tidligere tilstandsrapport

Andre

bygningsoplysninger

Der foreld intet tegningsmateriale ved besigtigelsen.

Genereret
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HE-nr Kontrolrapport status

Sagen lukket

Side




Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Murermesterhus/Bedre Byggeskik
Ejendommen

Tagets restlevetid

Ifglge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 ar

eller izengere.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelaegningen
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over Beby%gel areal Bebygget areal |Udnyttet tagetage | Brutto etage areal | Brutto etage area!
keelder og m2 total m2 keelder m2 bolig m2 erhverv
tagetage
1 A Beboelse 1936 1 85 85 44 129 0

Bemeaerkninger

1. Bygningsdele der er
gjort utilgeengelige?

Nej

2. Bygningsdele, der
ikke kunne besigtiges?

Ja: A - Gulve under faste taepper i gang og pa 1. sal er ikke besigtiget. Ingen adgang til skunke.

3. Bemaerkninger til
termoruder?

Ja: A - Eventuelle synligt punkterede eller revnede termoruder fremgar af rapporten. Da vejrforhold kan
gore det vanskeligt at konstatere, om en termorude er punkteret, tages der forbehold for eventuelt
yderligere punkterede ruder.

4. Fravalg af sekundzere
bygninger?

Nej

5. Afvigelser fra BBR? | Ja: A - Der er keelder pa 81 m2.

Genereret
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Bygning A (Beboelse - 129m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning A

1.1 K3: Nogle Izse og skredne tagsten + 1 revnet ved skorsten. Noget udfaldet rygningsmertel. Note: Der
Tagbelagning/rygning  |er risiko for falgeskader i underliggende konstruktioner.

Fejlangivelse Al
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Skadebeskrivelse er korrekt, men der mangler stedfaestelse af hvor skaderne kan ses.
Karakter: K3 er korekt

Begrundelse for fejl: Skaderne mangler stedfeestelse med eksempel.

Bygningssagkyndig Retteligt gives der et eksempel pa en defekt tagsten ved skorsten. 0
Syn=gogiSkansmand Fejlangivelsen fastholdes. A1
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.3
Skotrender/inddeekninge

r

K3: Inddaekninger nar ikke ind over forste tagsten ved vindskeder. Note: Forholdet giver risiko for

skader pa underliggende konstruktioner.

R ‘ ey . G o
Fejlangivelse " *} , “ " A3
Syns- og Skensmand 2 - 2 : =
; .‘1 %\ " .
Ai |1 > Y
PR z
i
“\ A
A ™
h!"'. ¥
i
o
Beskrivelse af skade/mangel:
Inddaekningen er udfert korrekt med vandrende under yderste tagstensreekke.
Karakter: Ingen
Begrundeilse for fejl: Forkert vurdering
Bygningssagkyndig A1

Tagfod er placeret sa heijt at forholdet er endog meget svaert at besigtige. Teknisk revisior

kunne kun tage foto af bygningsdelen ved at holde kamera over hovedhgide.

Syns- og Skensmand

Fejlangivelsen fastholdes, inddaekningen kunne besigtiges fra terraen og fra stige.

A3

Genereret
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1.5 Udvendigt traevaerk  |K2: Noget nedbrydning i tra ved tag + uinddeekkede remender.
ved tag

Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand
I B ki R e

Beskrivelse af skade/mangel:

Uinddeekkede remender mod syd er nedbrudt og et kort stykke underbeklaedning midt pa

huset mod nord er nedbrudt. Underbekleedning er lgstsiddende flere steder, bl.a. ved

tagnedieb pa estsiden.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Manglende stedfeestelse.
Bygningssagkyndig Ingen kommentarer A1
1.10 K3: Mange udfaldne understrygninger. Note: Den manglende understrygning giver risiko for opfugtning
Undertage/understrygnin | af tagkonstruktionen samt falgeskader pa underliggende konstruktioner.
g
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.10 Ingen bemaerkninger
Undertage/understrygnin
g
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Pa tagfladen mod vest er der i de yderste 2m ophaengt undertag. Plastundertaget har flere
huller mellem armeringstradene.
Note: Ved utast undertag kan der ved snefygning og steerk slagregn vaere risiko for
fugtbetinget skade pa loft og vaegbeklzedning.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Ingen kommentarer A3
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.15 Andet K1: Loftlem er uisoleret.
Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Loftlem er utaet/uisoleret og der mangler taetningslister.
Note: Der treenger uhensigtsmaessigt varm og fugtig rumluft op i tagrummet og giver
anledning til kondensdannelser. Har karakteren K1, da der ikke kunne males unormal
fugtighed i traevaerket i loftrum.
Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke tilstraskkelig beskrevet.
Bygningssagkyndig Ingen kommentarer. A1
1.16 Bemaerkninger til  |K2: Defekt murveerk i skorsten, iseer i tagrum.
skorsten
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.16 Bemaerkninger til
skorsten

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Murvaerk omkring gruekedel i keelder har flere revnedannelser.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet fa BS.
Bygningssagkyndig Ingen kommentarer A3

2. Ydervaegge i bygning A

2.1 Facader/gavle

K3: Metalrist pa vestfacade har rust og skaermer ikke for fugt. Note: Det vurderes, at der er risiko for
fugtindtreengning og falgeskader.

Genereret
24. september 2013 13:24
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2.1 Facader/gavie

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Skadesbeskrivelsen er korrekt, men der mangler en stedfsestelse og omfang af
skaden/skaderne. Der er kun tale om et mindre omrade mod syd og ved gavl mod nord er
der sterre omréder ved kaeldertrappe og trappebygning.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Skaderne er ikke stedfaestet, og omfanget er ikke praeciseret.

A1

Bygningssagkyndig Jeg har ved fejl byttet om pa nord og syd. A1
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
24. september 2013 13:24 Sagen lukket 10




2.1 Facader/gavle

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Nordgavlen ved trappe har planterester og efterladenskaber efter vinplante.

Note: Har karakteren K1, da plantedelene er groet ind i murvaerket.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet af BS.
Bygningssagkyndig 0

Hvori bestar skaden? Planterester er ikke i sig selv skadelige for murvaerk. Teknisk
revisior beskriver ikke en skade og planterester er kun set "pa" murvaerket (kosmetisk).

Syns- og Skensmand

Fejlangivelsen fastholdes. Planteresterne og plantesporer, som er groetind i

murveerket, skal fiernes fer en eventuel facadebehandling kan udferes.

A3

Genereret
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2.1 Facader/gavle Ingen bemasrkninger
Fejlangivelse B8
Syns- og Skensmand
i .

Beskrivelse af skade/mangel:

Pa sydgavlen er der over begge vinduer vandretgaende revnedannelse over

vinduesoverliggere. Fra vinduesoverliggerne er der en revne gaende skrat op mod taget.

Pa estsiden ved sydgavlen er der vandretgaende revne over vinduesoverligger. Ved

forder er der revnedannelse i murveerket, gaende fra deroverligger skrat op mod taget.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Skaderne er ikke beskrevet af BS
Bygningssagkyndig Der er tidligere naevnt defekte facadefuger, hvilket ogsé gaelder dem som er nazvnt her. A2

Retteligt burde der nok vaere henvist til en eller flere af de aktuelle i den angivne

skadesbeskrivelse.
Syns- og Skensmand Fejlangivelsen fastholdes. Der mangler korrekt beskrivelse af revnerne. B8
2.4 Altaner |K2: Altan pa 1. sal har lidt nedbrydning i gulv + Ias raskvaerk. |

3. Vinduer og dgre i bygning A

3.1 Dare

|K1: Forder binder.

Genereret
24 september 2013 13:24

HE-nr Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side




3.1 Dare

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Indvendige dare i keelder kan ikke lukkes pga. fugtskade. Fyldningerne har udvidet sig og
beskadiget derrammerne ved samlingerne, hvilket bl.a. kan ses ved der mellem
trapperum og rum mod gst

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig

Ingen kommentarer.

A3

Genereret
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3.2 Vinduer

le vinduer har nedbrydning, bl.a. i kvist.

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

4 v I'.'i'xh'z' e, nil&"—l .'..l.:

Beskrivelse af skade/mangel:

Der er registreret nedbrydning i felgende vinduer: kvistvindue mod vest, kasldervinduer

mod gst er nedbrudt i bundkarm og midterste ramme i det midterste keeldervindue mod

vest er nedbrudt.

Skader skal vaere sa entydige beskrevet som muligt, bAde med hensyn til omfang og

placering. Dette geelder isaer nar skaden medferer falgeudgifter, som keber og saelger

skal kunne forholde sig til.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Upreecis stedfeeste og omfangsbeskrivelse
Bygningssagkyndig Nedbrydning i vinduer er registreret, men der kunne formentligt med fordel vasre nasvnt A1

keeldervindue.

Syns- og Skensmand

Begrundelse og fejlangivelse fastholdes.

A3

Genereret
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3.2 Vinduer

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Glasmonteringsband ved skydeder mod syd er krabet og generelt ligger
glasmonteringsband langs nederste glasliste lavt pa est- og vestfacade og der
forekommer revner / utaetheder ved glaslisten.

Note: Der er fare for fugtindtreengning, med heraf falgende skade.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig

Ingen kommentarer

A3

Genereret
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3.2 Vinduer

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Der er punkterede termoruder i vinduerne mod est i keelder.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig De punkterede ruder var ikke synlige da jeg lavede tilstandsrapport pa grund af 0

vejrforhold. Ved denne kontrol var der hgj solskin og derfor var det nemmere at se de var
punkterede. Bor ikke give point.

Syns- og Skensmand

Skadeangivelsen fastholdes. Det vurderes at skaderne har vaeret der gennem laengere
tid.

A3

Genereret
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3.3 Fuger Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

e O
-t i :
~ = \ N

Beskrivelse af skade/mangel:

Generelt ligger fugen mellem vinduers bundkarm og salbzenk s langt ude at fugen lukker
for funktionen af bundkarmens drypnot, hvorved drypnotens beskyttende funktion er
virkningsles. Der kan ved kekkenvindue mod vest konstateres fugeslip ved bundfugen.
Note: Der er neerliggende risiko for fugtbetingede skader i bundkarm, med tiden.
(Treenedbrydning som felge heraf, kan dog endnu ikke konstateres.)

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig Vinduerne er min. 40 ar gamle og der er endnu ikke opstaet endog tegn pa nedbrydning.

Saledes kan man konstatere at der er tale om en velfungerende konstruktion.

Syns- og Skensmand Fejlangivelsen fastholdes. Der er fare for nedbrydning og det kan ikke udelukkes at

flere vinduer er nedbrudt som felge af ovenstaende fejlangivelse.

A3

Genereret HE-nr Kontrolrapport status
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4. Fundament/sokler i bygning A

4.2 Sokkel

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

puds man

K1: Nogle aeldre revner i sokkel, bl.a. mod syd. Lidt ler delvis nderst.

4
-

Beskrivelse af skade/mangel:

Soklerne er pudsede og har revnedannelser flere steder over kaeldervindue/overligger pa
ostsiden, pa sydgavl midt for og ved SV-hjgrne, pa vestside ved vinduesafslutninger samt
mellem vinduer i sydenden.

Skadestyper skal beskrives og karaktergives hver for sig. Her er der beskrevet bade
revner og pudsskader. Herudover skal skader stedfaestes bedst muligt.
Karakter: K1 er OK

Begrundelse for fejl: Flere skader under samme punkt

A1

Bygningssagkyndig

Se punkt 4.2 nedenfor.

Syns- og Skensmand

Skadevurderingen fastholdes.

Genereret
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4.2 Sokkel

Fejlangivelse At
Syns- og Skensmand
- LY

Beskrivelse af skade/mangel:

Beskrivelsen af den manglende puds er korrekt, men karakteren er for lav.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Flere skader under samme punkt og karakteren er vurderet for lavt
Bygningssagkyndig 0

Revner og manglende puds er registreret samlet da der er tale om almindelige mindre
skader i forbindelse med sokler. At manglende puds her er K2 er vi ikke enige .

Syns- og Skensmand

L

Fejlangivelsen fastholdes. Sokkelpudslaget mangler i et omrade langs terraen, den
manglende pudslag kan vaere arsag til opfugtning af kaelderen.

A1

Genereret
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4.2 Sokkel ingen bemaerkninger
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Sokkelpudslaget er revnet fra sokkel og der er abentstdende spraskke langs facademuren
pé ostsiden ved N@-hjerne og ved kaeldervindue ved S@-hjerne.
Note: Der er fare for skader i sokkel og bagvedliggende konstruktioner som felge af
vandindtraengning.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet af BS.
Bygningssagkyndig Ingen kommentarer. A3
4.3 Udvendige trapper |K2: Keeldertrappe har revner og afskalninger i trappe, gulv og veegge. Fortrappe har revner og
afskalning i beton, enkelte revnede klinker + manglende vedhaeftning.
‘4.5 Andet |K2: Kaelder- og fortrappe har rust i gelaender. |
5. Kaeldre/krybekeaeldre/terreendaek i bygning A
[|5.2 Veegge |K2: | keeldervaegge er der let opfugtning samt |gst/afskallet puds i. ||
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.1 Gulvkonstruktion/-
belaegning

K1: Nogle gulvklinker i bad 1. sal mangler vedheeftning, ingen lgse.

Forholdet er korrekt beskrevet. Der er nogle klinker med manglfuld vedheeftning,
men ingen er lese. Klinkerne er uden for vddzonen og der er ikke opstaet skader, derfor
er karakteren K1 givet.

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand .
|I,‘
e
i/ &

Beskrivelse af skade/mangel:

GuMvfliser i badeveerelse pa 1. sal mangler stedvis fuld vedhzeftning til underlaget, er bl.a.

konstateret pa ca. halvdelen af gulvet ved toilet.

Note: Der er fare for fugtindtraengning og der kan opsta mug og skimmel i hulrum under

fliser, dels yder fliser med mangelfuld vedheeftning ikke en tilstreekkelig vadrumstaet

overflade.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Skaden er beskrevet med for lav karakter.
Bygningssagkyndig 0

Syns- og Skensmand

Fejlangivelsen fastholdes, da hele gulvet i et badevzerelse er vadzone.

A3

Genereret
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6.1 Gulvkonstruktion/-
belaegning

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemeerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:
Gulvfliser i badevasrelse/bruseniche i stueetagen mangler stedvis fuld vedhaeftning til
underlaget, er bl.a. konstateret ved 3 fliser i bruseniche.

Note: Der er fare for fugtindtreengning og der kan opsta mug og skimmel i hulrum under
fliser, dels yder fliser med mangelfuld vedheeftning ikke en tilstraekkelig vadrumsteat
overflade.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke medtaget af BS.

A3

Bygningssagkyndig

Fliser/klinker kan ikke altid forventes at have 100% vedhaeftning til underlag. Dette
understreges af det forhold at der ikke er krav om dobbeltkleebning. Producenter af fliselim
oplyser at de forventer 70-80% vedhaeftning (i Tyskland er der ved lov krav om min. 66%
vedhaeftning). Mindre omrader med begreenset vedheeftning er altsa indenfor almindelige
tolerancer.

Syns- og Skensmand

Manglende fastklzebning til underlaget ber altid naevnes i tilstandsrapporten.
Fejlangivelsen fastholdes.

A3
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6.2 Vaegkonstruktion/- |K1: Nogle vaegfliser i bad 1. sal mangler vedhaeftning, ingen lgse.
belaegning
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Veedfliser over badekar i badevzerelse pa 1. sal mangler stedvis fuld vedhzeftning til
underlaget, er bl.a. konstateret pa ydervaeg ved vindue.
Note: Der er fare for fugtindtraengning og der kan opsta mug og skimmel i hulrum under
fliser, dels yder fliser med mangelfuld vedhzeftning ikke en tilstraekkelig vadrumstzet
overflade.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Skaden er beskrevet med for lav karakter.
Bygningssagkyndig 0

Vaegfliser med begraenset vedhaeftning, men ingen er lgstsiddende. Fliserne har siddet
der i mange &r, uden der er sket skader derfor K1.

Syns- og Skensmand

Fejlangivelsen fastholdes.

A3
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6.3 Fuger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:
Der mangler en vandteet fugelukning mellem toiletskal og gulv i badevzerelse pa 1. sal og i
stueetage.

Note: Der kan opsta ildelugtende mikroorganismer, som felge af indtraengende smuds fra
gulvvask og andet.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

Bygningssagkyndig

Ingen kommentarer.

Syns- og Skensmand

Ingen kommentarer.

0

6.4 Gulvafigb

K3: Der er betonkant under rist i bruseniche. Note: Da beton ikke er vandteet kan der traenge fugt ind i

underliggende konstruktioner, som f.eks. kan forarsage taering pa rer- og gulvvarmeanlasg samt

nedbrydninger af organisk materialer.

—

6.7 Rumaftreek

K2: Ingen rumaftraek fra badeveerelser, kun oplukkelige vinduer. Note: Der er risiko for
kondensdannelse og dermed falgeskader p& omkringliggende konstruktioner.

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

|7.2 Belagninger

|K2: Traegulv i stue har nedbrydning i cirkel mod nord.

|7.2 Belaegninger

|K2: Enkelte revnede klinker i entre + manglende vedhaeftning og defekt fuge indenfor der.

8. Indervaegge/skillevaegge i bygning A

8.0
Inderveegge/skillevaegge

IB: Ingen bemaerkninger
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9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.1 K1: Nogle svindrevner i pudsede lofter + ved loftbjaelker i kaeider.
Lofter/etageadskillelser
Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Skadebeskrivelse er korrekt, men der mangler stedfaestelse af, hvor skaden kan ses,
f.eks. pa loft i stue.
Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Skaderne er ikke stedfaestet med beskrivelse af, hvor skaden bl.a.
kan ses.
Bygningssagkyndig Jeg har nzevnt ved loftbjzelker i kzelder. 0

Syns- og Skensmand

OK.

10. Indvendige trapper i bygning A

“10.0 Indvendige trapper |IB: Ingen bemeaerkninger
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10.3 Andet

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Trappe i keelder er nedbrudt i trappevange mod vaeg ved gulv

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret af BS.

A3

Bygningssagkyndig

Ingen kommentarer.

A3

11. VVS-installationer i bygning A

|| 11.2 Varmeinstallationer |K2: Radiator i badeveaerelse 1. sal mangler termostat.
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11.3 Aflgbsinstallationer |Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Aflgb fra sikkerhedsventil ved varmtvandsbeholder skal fgres til aflabsinstallation, hvilket
ikke er tilfzeldet ved den aktuelle installation.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig Ingen kommentarer. A3
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11.5 Andet

Fejlangivelse

Syns- og Skensmand

K2: Lidt isolering

ler ved ror over haneband.

Beskrivelse af skade/mangel:

| kold loftrum er der uisolerede varmerer pa et kort stykke ved loftlem.

Note.: Der er fare for frostskader pa rer med heraf falgende skader pa lofter og
skillevaegge.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Forholdet er delvis beskrevet, men karakteren er vurderet for lavt.

B8

Bygningssagkyndig

Rearinstallationen ved loftlem er ikke tilsluttet ejendommens faste installationer "ude af
brug" hvorfor de ikke er beskrevet.

Syns- og Skensmand

Fejlangivelsen fastholdes. Rerene er en del af varmeinstallationen med varmefordeling pa
loft.

B8

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygringsdel / ir ian B KD K1 K2 K3 UN NOTE
1._Tagkonstruktion/-belegning/skorsten 1 2 3 X
2 Yderveegge 2 1 x
3. Vinduer og dere 1 1
4. Fundament/sokler 1 2
5. Keeldre/krybekz!dre/terraendaek 1
6 Véadrum (badeverelse, toilet. bryggers) 2 1 1 X
7. Gulvkonstruktion og gulve 2
8 Indervazgge/skillevaegge X
9 Lc 1
10 Indvendige trapper X
11_VVS-installationer 2

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand
Beskrivelse Ejendommen fremstar i en stand, som grundet alder og nedslidning, har et behov for reparationer
som grundlag for forleenget levetid.
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Saelgers oplysninger
Seelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten?
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom?
1. Generelle oplysninger
| hvilken periode har du boet pa ejendommen?
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse?
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks.
udskiftet tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg?
1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i
- keelder / krybekeelder / ventileret hulrum?
- lofter / etageadskillelser?
- gulve?
- tage
- yder- og indervaegge / skilleveegge?
- vinduer / dore?
2. Tage
2.1 Er eller har taget vaeret utaet (herunder ved skotrender eller inddaskninger)?
2.2 Er der, eller har der veeret, skader i / ved skorsten (f.eks. labesod, revner,
utastheder eller afskallinger)?
2.3 Er der, eller har der veeret, utette tagrender eller nedigb?
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret?
2.5 Er adgangen til tagrum blokeret?
3. Yder- og indervagge/skillevegge

3.1

Er der revner eller andre skader, som er deekket af mgbler eller andet inventar?

32

Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er daskket af mabler eller andet
inventar?

4. Fundamenter/sokler

4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen?

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opferelsen)?

4.3 Er der saetningsskader, som er udbedret?
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?

5. Keelder / krybekalder / ventileret hulrum

5.1 Er der kaelder / krybekeelder / ventileret hulrum?

5.2 Er adgangen til krybekeelder blokeret?

53 Har der veeret traengt vand gennem keelderydervaegge eller op gennem gulvet
(ikke gulvaflgb)?

54 Har der veeret konstateret fugtproblemer i kaelderen / krybekaslderen /
ventilerede hulrum?

5.5 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament?

5.6 Er der en grundvandspumpe?

6. Gulve

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af
teepper, mgbler eller andet inventar?

6.2 Er der mgbler eller andet inventar, som er klodset op som felge af skaeve

gulve?

7. Vinduer og dore

71

|Er der punkterede termoruder (dugruder)?
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uteette over for nedbar)?

7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 |Er der udfert nedsasnkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? |

9. Vadrum (badevzarelse, toilet, bryggers)

opstigende kloakvand)?

9.1 Er der, eller har der vaeret, problemer med afleb (f.eks. stoppede aflgbsrar eller

9.2 Er der Igse / revnede fliser pa gulv eller veegge?

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt?

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanleeg og aflgb)
udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfert reparationer efter rerskader (vandskader)?

10.4 Er der, eller har der vaeret, rerskade pé kloak / skjulte rar?

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker?

Saelgers gvrige bemaerkninger vedrarende fejl og mangler

Bemaerkninger Saelger var ikke tilstede

Seelger havde ikke udarbejdet seelgeroplysningerne far huseftersynet

Saelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

|| Bemaerkninger

|udfyldes ikke pa grund af aktieselskab.

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

Ensidigt fald

Hanebandspar

Gitterspaer

Taghaldning - 15-35 grader

Tagha!dning - >35 grader

Tagbelagning - Tegl

Tagbelaegning - Metalplader

P> (> (>|>|>|>|>

Skorsten - Muret

0 Ydervaegge

Hulmur

Bagmur - Teglkalksandsten

0 Vinduer og dgre

2.

A

A Formur - Teglkalksandsten
A

3.

A

Tree

A Metal

4.0 Fundament/sokler

A I Beton

5.0 Keeldre/krybekaeldre/terreendaek
A Terrazndaek

A Kaelder

A Stebt i beton

6.0 Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

A Vagkonstruktioner, uorganisk

A Gulvkonstruktioner, uorganisk

7.0 Gulvkonstruktion og gulve

A IGuIv pé straer eller bjasiker
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
24. september 2013 13:24 Sagen lukket 30




A Veeg-til-vaeg taeppe

A Klinkegulv pa beton

A Andet; Type: Linoleum
8.0 Inderveegge/skillevaegge

A Inder-/skillevagge - Murvaerk

A Inder-/skillevaagge - Let pladekonstruktion

|9.0 Lofter/etageadskillelser

|10.0 Indvendige trapper

11.0 VVS-installationer

A l Olie/centralvarme
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Sarlige forhold vedrorende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for eiendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion | £ndret reduktion |Begrundelse Resultat
Syns- og 68 14% ikke angivet ikke angivet 58
Skensmand

Bygningssagkyndig |28 14% ikke angivet ikke angivet 24
Syns- og 67 14% ikke angivet ikke angivet 57
Skensmand

Syns- og 0 14% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand

Syns- og 0 14% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand

Revisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand Middel Usikkerheden er middel.
Bygningssagkyndig Ikke angivet

Syns- og Skensmand | Middel Usikkerheden er middel.
Syns- og Skensmand lkke angivet

Syns- og Skensmand Ikke angivet

Andre forhold af betydning

Aktor Pvrige forhold

Syns- og Skensmand Ingen.

Bygningssagkyndig

Det vurderes at de veesentligste forhold som har betydning for keber er naavnt.
Under (generelle kommentarer til bygningernes tilstand), er naavnt:
Ejendommen fremstar i en stand, som grundet alder og nedslidning, har et behov for reparationer som
grundlag for forlaenget levetid.
Kommentarer vedr. bedre eksempler pa hvor skader kan findes er taget til efterretning.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

Syns- og Skensmand

Syns- og Skensmand
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Nzvnets afgorelse
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Endelig afgagrelse

Dato: 16. september 2013
J.or.: N

Afgorelse - teknisk revision af tilstandsrapporten [ NNEEEEGE
Det er nasvnets vurdering, at der i tilstandsrapporten I - afvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant

omfang, at den ma betegnes som fejlbehaeftet i graenseomradet for alvorligt fejlbehaeftet.
Det er naevnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndig NIl tideles en patale for fejl i en tilstandsrapport.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig [l den 15. maj 2013.

I - afgivet kommentarer til den forelabige kontrolrapport den 19. juli 2013.

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand RNRNRGTTNEGGGE og afsluttet den 19. juli 2013.

Disciplinzer- og klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mede den 9. september 2013.

I <d bisidder NG -\ de foretraede under naevnets behandling af sagen og fremkom med be-

maerkninger i det vaesentlige relateret til skadeseksemplerne i vedheeftede (i herev) fremmedebilag.

Begrundelse:

Det er naevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten bortset fra nedenstaende er veldokumenterede, og at af-
vejningen er foretaget i overensstemmelse med den vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig
praksis i den tekniske revision.

Naesvnet har revurderet falgende fejlangivelser:

Under punkt 2.1 bygning A reduceres vaegten A3 til A1, da forholdet overvejende vurderes, at veere af kosmetisk betydning.

Under punkt 11.5 reduceres vasgten B8 til B6, da den bygningssagkyndige dog har rapporteret varmerarenes mangelfulde isole-
ring, men ikke risikoen for frostskader. Naevnet fastholder, at under de davaerende omstaendigheder burde forholdet veere rappor-
teret, selvom det efterfalgende er konstateret ved en destruktiv undersagelse, at rerene er frakoblet husets varmesystem.

Tilstandsrapporten I | rderes samlet set at veere fejlbehaeftet i greenseomradet for alvorligt fejlbehzeftet, og den
kan dermed vaere misvisende for brugere, der disponerer i tillid til, at de anfarte oplysninger er fyldestgarende.
Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter naevnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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