TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINAR- 0G KLAGEN&AVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgorelse Galdende til
Stikpreve 27. maj 2013 Patale 26. maj 2016
Stikprove 1. februar 2010 Godkendt
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved

kontrol

Bygningssagkynd Ja :

ig (BS)

Ledsager til syns- Delvist

og skensmand

Syns- og Ja

skensmand

Sagsbehandleri |Modtagekontrolle Nej

Neevnssekretariat|n

et

Ejendommen

Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol

Ejer Ja

Ejendommens

beliggenhed

Billedtekst Oversigtsbilleder

Garage, havestue og hus set fra indgangen fra vejen, langs skel

mod Nord.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

30. maj 2013 15:35

Sagen lukket




Garage, havestue og hus set fra indgangen fra vejen, langs skel
mod Nord.

Hus set fra @st mod vest i indgangen fra vejen, langs skel mod
Nord.

Hus set fra ost.
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Hus set fra syd - delvist.

Garage og delvist havestue set fra nord. Indgangen.

Hus partielt set fra syd.

Genereret HE-nr
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Havestuen set fra syd - er placeret mellem huset og garagen.

Garage set fra vest.

Sagsforlgb
Dato Tid Sagsbehandling Bemazrkninger
02-jul-12 13:57 Udtrukket til kontrol ScandJour journalnr.
02-jul-12 13:57 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol
25-aug-12 18:03 Syn- og skensmand har erkleeret sig habil Habilitetserklaering fra pet
25-aug-12 18:03 Eynt- olg skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til
ontro
30-okt-12 10:30 Kontrolbeseg udfert af Syn- og skensmand Vejret pavirkede kontrollen: Vejret
pavirkede |KKE kontrollen. Det var
sol, tert, det havde ikke regnet for
nyligt og get var stille. Temperaturen
varca.6 ~C.
09-dec-12 18:01 Kontrolrapport udarbejdet
11-dec-12 23:40 Kontrolrapport udarbejdet
07-jan-13 11:44 Hering iveerksat
21-jan-13 14:03 Bygningssagkyndig kommenteret hering
28-feb-13 10:26 Syn- og skensmand kommenteret haringssvar
12-mar-13 14:22 Kontrolrapport godkendt af NS
05-apr-13 13:36 Indstilling til ngevn
13-maj-13 08:45 Indkaldelse til neevhsmode
27-maj-13 13:15 Sagen lukket af Naevnssekretariatet
Genereret
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Indledning

Tilstandsrapport for ejendommen

| Indrapporteret I

2012-07-02

|Ejendommen besigtiget |

2012-06-29

Felgende materiale forela

BBR

2012-06-22

Tidligere tilstandsrapport
nr.

Ikke fundet, se nedenfor.

| Energimeerke . l

Andre
bygningsoplysninger

Tidligere tilstandsrapport forsegt fremskaffet via HEWEB ud fra felgende kriterier: Sggekriterie:
[kommune, vejnavn, gadenr.], Resultat af segning: 0. Seelger og masgler er ikke i besiddelse af tidligere

tilstandsrapport. Ved besigtigelsen blev der fremvist tegningsmateriale dateret 22 november 1973.

Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Typehus 1977-1984
Ejendommen
Tagets restlevetid Ifglge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 ar
eller leengere.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelasgningen
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over Bebygget areal | Bebygget areal |Udnyttet tagetage | Brutto etage areal | Brutto etage areal
kaelder og m2 total m2 keelder m2 m2 bolig m2 erhverv
tagetage
1 A Beboelse 1973 1 148 80 0 148 0
2 B Garage 0 1 40 0 0 0 0
3 [%] Havestue/udestue 0 1 35 0 0 1}

Bemaerkninger

1. Bygningsdele der er
jort utilgeengelige?

Nej

2. Bygningsdele, der
ikke kunne besigtiges?

. lﬁe]

3. Bemaerkninger til
termoruder?

Ja: ABC - Eventuelle synligt punkterede eller revnede termoruder fremgér af rapporten. Da vejrforhold
kan gere det vanskeligt at konstatere, om en termorude er punkteret, tages der forbehold for eventuelt
yderligere punkterede ruder.

bygninger? -

4. Fravalg af sekundarélNej

|5. Afvigelser fra BBR? TJa: C - Bygninge C udestuen er anfert i BBR-meddelelsen som en overdeekning.

=
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Bygning A (Beboelse - 148m2)
1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten i bygning A

1.1 K1: Eternitskiferpladerne er mosbegroede og i tagrummet ses fugtskjolder pa laegterne pa den
Tagbelzegning/rygning  [nordvendte tagflade. Note: Mos pa tagbelzegning kan medfere loft af pladesamlinger samt opfugtning
af traaveerket i tagkonstruktionen.
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1.6 Tagrender/tagnedigb

Ingen bemaerkninger

Genereret
30. maj 2013 15:35

HE-nr

Kontroirapport status
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Side




Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse:

Tagrende pa vestsiden af huset over udestuen er med bagfald og er vredet meget ud af
facon saledes at tagvandet afvander ind mod huset over udsestuen, vaerst mod nord,
nedlgbet sidder mod syd.

Note:

Forholdet medfere foregede vandmeengder pa tagfladen over udéstuen og grundet
vridningen med afvanding af tagrenden ind under taget ved inddaekninger, kan der veere
risiko for vandindtraengen i bagvedliggende konstruktioner og materialer.

B8
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Karakter:
K3.

Begrundelse for fejl:
Forholdet er ikke beskrevet.

Bygningssagkyndig

Nar forholdet ikke er kommenteret skyldes det at det ikke har givet anledning til nogen
skader ved besigtigelsen kunne der ikke ses skader pa udhzng og udestuens
tagkonstruktion.

Da det er et forhold som har staet pa i mange ar vil det vaere underligt at udnaevne det til
en skade som give anledning til felgeskade inden for en kortere arraskke.

A3

Syns- og Skensmand

TR fastholder tekst og bedemmelse, idet forholdet ikke skal bedemmes efter om der
muligvis har vaeret en skade, men efter de bygningsmaessige forskrifter og god kutyme og
handveerksmasssige korrekt udfarelse.

B8

2. Ydervasgge i bygning A

|K1: P4 estgavlen er der en mindre revne i murveerket under vinduet.

||2.1 Facader/gavle

3. Vinduer og dgre i bygning A

3.2 Vinduer K1: Seelger oplyser at vinduet til badeveerelset ikke fungere og ved besigtigelsen kunne det
Ir(‘onstateres at flere at de oprindelige lukkegreb ikke lzengere fungere. Vinduerne lukkes nu med
asper.
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3.2 Vinduer

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

Beskrivelse:
De gamle og ikke udskiftede vinduer i huset, bla i kekkenet og i de 2 vaerelser mod syd,
kan det ses at vinduesrammerne haenger i hhv hgjre eller venstre side.

Note:

Vinduerne kan fungtionere, dog sleeber vinduesrammérne pa karmene, hvor de er blevet
l@se og skaeve.

Levetiden er begraenset.

Karakter:

K2,

Begrundelse for fejl:
Forholdet er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig

Det medgives at levetiden er begreenset det er vinduer som har siddet i bygningen siden
opferelsen, men der er isat nye ruder i mange af vinduerne og det vindue som der er taget
et billed af fejlede intet andet end at det tog lidt pa i bunden.

A2

Syns- og Skensmand

TS fastholder sin bedemmelse, idet bundlisten i vinduét er sunket.

A3
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3.2 Vinduer

Ingen bemaerkninger

Genereret
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HE-nr

Kontrolrapport status
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Fejlangivelse

Syns- og Skensmand

A3

Genereret
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Beskrivelse:
Det udvendige traeveerk pa de gamle og ikke udskiftede vinduer, mod nord, @st og syd,
mangler vedligeholdelse, malingen skaller af og der er abne vindridser.

Note:
Traevaerket ber vedligeholdes saledes at traevaerket ikke bliver nedbrudt.

Karakter:
K1.

Begrundelse for fejl:
Forholdet er ikke beskrevet.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3.3 Fuger Ingen bemaerkninger
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

2012/1073093:07

¥
o

Beskrivelse:

Bla pa estgavien kan det konstateres at fugningen er begyndt at falde ud mellem vindue
og murvaerk.

Dette kan iagttages ved de gamle vinduer.

Note:

De manglende fuger kan i sterre eller mindre grad medfere risiko for skade eller
neaerliggende risiko for skader pa murveerket, bagvedliggende konstruktioner og materialer
grundet opfugtning.

Herudover kan det muligvis danne en kuldebro.
Der kunne ikke konstateres fugtskader ved den tekniske revision.

A3
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Karakter:
K3.

Begrundelse for feji:
Forholdet er ikke beskrevet.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

[3.5 Andet

|K2: Seelger oplyser at der en punkteret termorude i et vaerelse. _l

4. Fundament/sokler i bygning A

’ ||4.0 Fundament/sokler IIB: Ingen bemaerkninger

5. Kaeldre/krybekeeldre/terraendaek i bygning A

5.1 Gulvkonstruktion

K1: Der er treegulv i kaelderens gang og store rum, hvilket kan veere uhensigtsmaessigt. Der kunne ved

besigtigelsen ikke registreres opfugtning i traegulvet.

5.4 Indvendig K1: Der er traebekleedning pa kaslderveegge i flere af lokalerne, hvilket kan vaere uhensigtsmasssigt.
beklzedning Der kunne ved besigtigelsen ikke registreres opfugtning i veegge.
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6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.1 Gulvkonstruktion/-
belsegning

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

&L T
& o 0l
Beskrivelse:
| vaskerummet i keelderen, uden for vaddzone, er der pa gulvet foran vaskemaskinen
konstateret et omrade hvor stiftmosaikken har sluppet underlaget.

Note:
Lostsiddende gulvfliser/klinker kan ved brug over tid blive las og falde af.

Karakter:
K1.

Begrundelse for fejl:
Forholdet er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig

Vedhaeftet: bfbe.docx

Gulvet er bedemt ud fra anbefalinger fra BFBE's hvidbog der vedlzegges et billed med
teksten, og bedemt fra den tekst skal der foretages nogen skadesregistrering.

Syns- og Skensmand

TR fastholder beskrivelsen.
| tilstandsrapporter arbejdes der udelukkende med den til enhver tid geeldende Handbog,
alle andre hvidbager eller lignende kan ikke anvendes.

A3
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6.2 Vaegkonstruktion/-  |K3: Der er vaegfliser med revner samt begrasnset vedhaeftning til underlag i badevaerelset, blandt andet

belaegning i bruseafsnittet. Note: Forholdet er konstateret inden for vadzonen og der er risiko for skader ved
vandgennemtreengen til bagvedliggende konstruktioner.
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6.3 Fuger

Ingen bemaerkninger

Genereret
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3
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2012/10/30 12:20
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Beskrivelse:
| badeveerelset i stueplan, i vadrumszonen, ses flere steder, specielt i hjerner og ved
badekarret, ses revnede og lgse fuger.

Note:

Revnede og lase fuger mellem fliser, i vadrumszonen, kan medfere vandindtraengen eller
risiko for vandindtreengning og skade pa andre bagvedliggende bygningsdele.

Der kunne ikke konstateres fugtskader ved den tekniske revision.

Karakter:
K3.

Begrundelse for fejl:
Forholdet er ikke beskrevet.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A’

"7.2 Belaegninger |K1: Der er spraekker i samlinger mellem parketstave stuen ved deren til entréen. Jl
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7.2 Beleegninger

Ingen bemeaerkninger
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
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2012/10/30 12:30

Beskrivelse:

| entreen ved kekkenderen er der 3 steder hvor stiftmosaikken har sluppet underlaget,

specielt ved trappen til keelderen.

Note:
Der er ingen funktionsfejl kun en fejl i vedhaeftningen af betaagningen.

Karakter:
K1.

Begrundelse for fejl:
Forhotdet er ikke beskrevet.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
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7.2 Belaegninger

Ingen bemaerkninger

Genereret
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse:

Trazguivet i gangen har i et omrade et ensidigt fald p& ca 13 mm malt pa ca 100 cm, pa
tveers i gangen, gulvet er stabilt og ikke fjedrende. .

Note:
Der vurderes ikke at vaere funktionsfejl kun en fejl i opbygningen af gulvet.

A3
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Karakter:
K1.

Begrundelse for fejl:
Forholdet er ikke beskrevet.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

8. Indervaegge/skillevaegge i bygning A

8.2 Veegbeklaedninger

K1: Der er vaegfliser uden fuld vedhaeftning i kekkenet. Note: Forholdet vurderes at vaere uden
betydning for vaeggens funktion.

9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.0
Lofter/etageadskillelser

IB: Ingen bemeerkninger

10. Indvendige trapper i bygning A

||10.0 Indvendige trapper |IB: Ingen bemeerkninger

i

11. VVS-installationer i bygning A

||11.0 VVS-installationer |IB: Ingen bemaerkninger"
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Bygning B (Garage - 40m2)
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1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning B

1.1 ) ) Ingen bemaerkninger

Tagbelaegning/rygning

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

B8

Genereret
30. maj 2013 15:35

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Si
31

de




Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
30. maj 2013 15:35 Sagen lukket 3z




Beskrivelse

Tagpaptaget pa garagen har flere dampbuler og ca. 5 lunker i forskellige starrelser.
Ved kanten til tagrenden er der en ca. 2,5 m lang opkant der virker som en spzerre for
regnvandet, saledes at det ikke kan lgbe uhindret ned i tagrenden uden opstuvning.

Note:

Seelger har oplyst at der er lagt nyt tagpap pa garagetaget for 4 ar siden, altsa i 2008.
Det vurderes, at der ved dette arbejde ikke er udfert en opretning af tagets hazldning til
1:40 og at den gamle tagpap ikke er udbedret med hensyn til lunker, dampbuler og en
fiernelse af opkanten ved tagrenden.

| lunkerne, der primeert ligger taet pa hinanden, er det vurderet at der er mulighed for, at
der kan ligge op til ca. 20 mm vand ved regn og opkanten ved tagrenden er ogsa til gene
for afvandingen.

Der er ikke noget fald mod tagrenden over ca. 2,5 m.

Taget bar kontrolleres jeevnligt for opstadede skader grundet dampbuler og lunker med
vandopsamling. )

Der blev ikke konstateret opfugtning i tagkonstruktionen set indefra garagen.

Karakter:
K3.

Begrundelse for fejl:
Forholdet er ikke beskrevet.

Genereret
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Bygningssagkyndig

Jeg erindre ikke at der var tale om dampbuler, der var nogle mindre pytter/
vandansamlinger ved tagrenden og som det fremgar af billedmaterialet var samlingerne
ikke saerligt dybe, omkring 10 mm. Jeg mener at de kommer ind under tilladelige
vandansamlinger jeevnfer handbogen fra Icopal. Da taget er udfert med ensidig haeldning
med god mulighed for opterring er der en minimal risiko for vandsamlingerne vil udvikles
til egentlige skader.

Det vedlagte billede er taget ved besigtigelsen til tilstandsrapporten, pa det kan man se, at
banerne pa den underliggende tagbelesgning ligger pa den anden led og de
forhgjningerne der i beleegningen fremkommer péa grund af overlaeg i den underliggende
belaagning.

Det vand der er pa tagfladen pa billedet fra revisionen er kommet i labet af natten inden
besigtigelsen.

Udskrift fra Icopalhdndbogen.

Nye tage

Overlaeg pa nye tage, inddaekninger samt montageungjagtigheder

for tagelementer m.v. kan medfare, at der optraeder smé lunker pa

tagfl aden, selv om der er projekteret et fald pa 1:40

Hvis disse lunker har en beskeden starrelse, har de ingen indfl ydelse

pa tagdaskningens holdbarhed, men en lunke pé tagfl aden ma ikke

have starre udstraekning end 2 m? og den maximale vanddybde méa

ikke overstige 10 mm.

Syns- og Skensmand

TR fastholder tekst og bedemmelse, med baggrund i at vandet ikke uhindret kan lebe ned
i tagrende, som beskrevet. :
Vurderingen er sat efter hvad en udbedring méa antages at andrage.

B8

1.5 Udvendigt traevaerk
ved tag

K2: Plader i udhasnget har mangler ved fastgorelsen.
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2. Ydervaegge i bygning B

|IB: Ingen bemaerkninger

IEO Yderveegge

3. Vinduer og dare i bygning B

||3.0 Vinduer og dare

|IB: Ingen bemeerkninger
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3.2 Vinduer

Ingen bemaerkninger
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse:
Traevaerket i vinduer og skodder i garagen mod syd er med begyndende afskalninger og
vindridser.

A3

Genereret
30. maj 2013 15:35

HE-nr Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side

37




Note:
Treepartierne skal have vedligeholdelse for at kunne funktionere og ikke nedbrydes.

Karakter:
K1.

Begrundelse for fejl:
Forholdet er ikke beskrevet.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

4. Fundament/sokler i bygning B

||4.0 Fundament/sokler IIB: Ingen bemeerkninger

5. Keeldre/krybekaeldre/terraendask i bygning B

5.0 IB: Ingen bemaerkninger

Keeldre/krybekeeldre/terr

endask
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Bygning C (Havestue/udestue - 35m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning C

1.0 Tagkonstruktion/- IB: Ingen bemeerkninger
belaagning/skorsten

2. Ydervaegge i bygning C

||2.0 Ydervaegge IIB: Ingen bemaerkninger

3. Vinduer og dere i bygning C

“3.2 Vinduer |K2: Béade i vinduer og dere er der skader med nedbrydning i elementernes traskonstruktioner.
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3.4 Salbaenke

Ingen bemaerkninger
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P

Beskrivelse:
Sabaenke under vinduerne i havestuen har udfaldende fuger.

Note:
Nar fugerne mangler i salbaznkene er der risiko eller nzerliggende risiko for
vandindtraengen i de bagvedliggende konstruktioner/materialer.

Karakter:
Ka3.

Begrundelse for fejl:
Forholdet er ikke beskrevet.

Bygningssagkyndig

Nar forholdet ikke er naevnt skyldes det at det omliggende traeveerk er i en forfatning sa
det sandsynligvis skai gennemgé en starre renovering hvor salbaenken naturligt vil indga
som en del af udbedringen.

Al

Syns- og Skgnsmand

TR fastholder kommentarer, idet det er de bygningsmaessige forhold der skal bedemmes
og ikke ubekendte forudseetninger om en mulig kommende renovering som vi intet kender
til.

A3
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4. Fundament/sokler i bygning C

lr4.0 Fundament/sokler |IB: Ingen bemeerkninger

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel / ir ion . 1B Ka K1 K2 K3 UN NOTE
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten X 1 1 X
2. Yderveegge X 1
3. Vinduer og dere X 1 2
4, Fundament/sokler X
5. Kaldre/krybekaldrefterrandak X 2
6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) 1 X

7. Gulvkonstruktion og gulve

8. Indervaegge/skillevaegge

9. Lofter/ X
10. Indvendige trapper . X
11. VVS-installationer X

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse

Bygningen fremtraader i god vedligeholdelsesstand med behov for enkelte reparationer.
Reparationsbehovet er som forventet i en bygning fra 1973.

Salgers oplysninger
Seelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dit forsikringsselskab evt. via din
) ejendomsmeegler
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom? Ja,
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange &r har du ejet eiendommen? 38 ar
| hvilken periode har du boet pa ejendommen? 38 ar
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. Ja, Garage tag 4 ar siden
udskiftet tag, flernet beerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har vaeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? Ja
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfaert helt eller delvist som selvbyg? Nej
1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i: 3
- kaelder / krybekeelder / ventileret hulrum? Nej
- yder- og indervaegge / skillevaegge? Nej
- vinduer / dere? Ja, Soveveerelset
- lofter / etageadskillelser? Nej
- gulve? Nej
- tage Nej
2. Tage
2.1 Er eller har taget vaeret utaet (herunder ved skotrender eller inddaekninger)? Nej
22 Er der, eller har der vaeret, skader i / ved skorsten (f.eks. lebesod, revner, Nej
uteetheder eller afskallinger)?
2.3 Er der, eller har der veeret, uteette tagrender eller nedlgb? Ja
2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? Nej
Hvis nej, hver er adgangslemmene placeret?
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
30. maj 2013 15:35 Sagen lukket 43




2.5 |Er adgangen til tagrum blokeret? INej

3. Yder- og indervagge/skillevaegge

3.1 Er der revner eller andre skader, som er deekket af mgbler eller andet inventar? |Nej

3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er deekket af mabler eller andet Nej
inventar?

4. Fundamenter/sokler

4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen? Nej

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)? Nej

4.3 Er der satningsskader, som er udbedret? Nej
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? Nej

5. Kaelder / krybekalder / ventileret huirum

5.1 Er der keelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Ja

5.2 Er adgangen til krybekeaelder blokeret? Nej

53 Har der vaeret treengt vand gennem kaelderydervazgge eller op gennem gulvet [Nej
(ikke gulvaflab)?

54 Har der vaeret konstateret fugtproblemer i kaelderen / krybekaslderen / Nej
ventilerede hulrum?

55 Er der helt eller delvist dreen langs husets fundament? Ved ikke

5.6 Er der en grundvandspumpe? Ved ikke

6. Gulve .

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af Nej
teepper, mebler eller andet inventar?

6.2 Erldeg magbler eller andet inventar, som er klodset op som felge af skeeve Nej
gulve?

7. Vinduer og dere

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Ja, | veerelse

7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan |Ja, badevaerelse
abne og lukke uden at blnde som har defekte greb og lasetoj eller som er
uteette over for nedbear)?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 |Er der udfert nedseenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? |Nej

9. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der vaeret, problemer med afleb (f.eks. stoppede aflabsrer eller |Nej
opstigende kloakvand)?

9.2 Er der Ipse / revnede fliser pa gulv eller vaegge? Nej

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arigt?

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og afleb) |Nej
udfgrt af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfgrt reparationer efter rgrskader (vandskader)? Nej

10.4 Er der, eller har der vaeret, rerskade pa kloak / skjulte rer? Nej

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Ja, Soveveerelse, gulvvarme i

badevaerelse

Seelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemeerkninger Saelger var tilstede
Seelger havde ikke udarbejdet szelgeroplysningerne far huseftersynet
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Saelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

|| Bemeerkninger |

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

A Sadeltag

A Gitterspaar

A Taghaeldning - 15-35 grader
A Tagbelaegning - Fiberarmeret skifer
B8 Built-up

B Bjaelkespasr

B Taghaeldning - 0 grader

B Tagbelaagning - Metalplader
C Ensidigt fald

C Bj p

9] Tagheeldning - 1-15 grader
C Tagbelagning - Piastplader
2.0 Yderveegge

Hulmur

Formur - Teglkalksandsten

Bagmur - Letbeton

Massiv murvaerk

Formur - TegVkalksandsten

Bagmur - Letbeton

Massiv murveerk

Formur - Tegl/kalksandsten

.0 Vinduer og dare

Tre

Tre

Metal

Porte

Tree

.0 Fundament/sokler

Beton

Beton

Beton

.0 Keeldre/krybekaeldre/terreendaek

Terrazndak

Kaalder

Muret i blok- eller teglsten

Opmuret i lecablokke med udvendig isolering

Draznlag/kapillarbrydende lag; Type:

Under keeldergulvet er der i felge tegninger lagt 150 mm leca.

Andet:

Af tegningen fremgér det at_der er udfert omfangsdraen langs kazlderfundamentet

w|> |2 |2 |>|> ]| [e R RE_NE-N Olmo(>»|wlloj0o|jo]|o|m|> |> (>

Terrandak

0 Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)

Vaegkonstruktioner, uorganisk

Gulvkonstruktioner, uorganisk

0 Guivkonstruktion og gulve

6.
A
A
7.
A
A

Gulv pé streer eller bjelker

Veeg-til-vaeg t&ppe

8.0 Indervaegge/skilleveegge

A

Inder-/skilleveagge - Letbeton

A

Inder-/skillavazgge - Let pladekonstruktion

|9.0 Lofter/etageadskillelser

|10.0 Indvendige trapper

il

11.0 VVS-installationer

A El-varme

A Gulvvarme. Type El
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Sarlige forhold vedreorende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for eiendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion | Endret reduktion |Begrundelse Resultat
gxgi-s%gan q 43 0% 0% TR vurderer at 43
reduktionen er
retvisende.
Bygningssagkyndig |6 1% ikke angivet ikke angivet 5
Syns- og 43 1% ikke angivet ikke angivet 42
Skensmand
Syns- og 0 1% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand

Revisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand Lav TR vurderer at usikkerheden er lav, idet forholdene stort set er de samme nu,
som ved udarbejdelse af rapporten.

Bygningssagkyndig Middel Ejendommen er af eldre dato og iht. reglerne for huseftersyn, besigtiger man
og sammenlignes der med en bygning af samme alder, og det ma forventes
at der kan og vil forekomme skader pa ejendomme af denne alder. Herunder
ogsa mindre skader i sten, fuger og sokkel. Endvidere kan ses et udsnit af
tilstandsrapportens oplysninger til keber pa side 2 i rapporten.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager udgangspunkt i huse
af tilsvarende alder og type —og altsa ikke et nyt hus. Man skal derfor vaere
opmaerksom p3, at forhold, som er almindelige for disse huse, ikke
nedvendigvis naevnes i tilstandsrapporten.

Syns- og Skansmand Lav TR fastholder sin bedemmelse idet der igennem en arraskke burde have
veeret foretaget ganske almideligt vedligehold som for de fleste punkters
vedkpmmende ville have fiernet en del af punkterne.

Syns- og Skgnsmand lkke angivet

Andre forhold af betydning
Aktor @vrige forhold

Syns- og Skensmand

Ved besigtigelsen blev bl.a. anvendelsen af noter til de enkelte punker diskuteret, saledes at der ikke
indskrives kommentarer under beskrivelsen, men at disse indfgjes i noten.

Der blev ogsa talt om at holde de enkelte skader adskilt fra hinanden nar de feks har seperate punkter i
rapporten hvor de skal placeres. ’

Der er steder hvor en praecisering af placeringen af forholdene kunne forbedres, saledes at forbrugeren
fik et bedre billede af hvor der blev henvist til.

BS var opmasrksom pa ovenstéende.

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand
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|Syns- og Skensmand |
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Navnets afgorelse
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Endelig afgarelse

Dato: 27. maj 2013

J. nr.; I

Afgorelse - teknisk revision af tilstandsrapporten I
Det er naevnets vurdering, at der i tiIstandsrapporten_ er afvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant

omfang, at den ma betegnes som fejlbehzeftet.
Det er nasvnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndig | EEEll cc'es en patale for fejl i en tilstandsrapport.

Sagsfremstilling:
Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig [ ]I den 2. juli 2012.
I h=r afgivet kommentarer til den forelgbige kontrolrapport den 2. marts 2013.

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand (I og afsluttet den 2. marts 2013.

Disciplinger- og klagenasvnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mede den 17. maj 2013.

B e bisidder I +:de foretrasde under naevnets behandling af sagen og fremkom med be-
maerkninger, der i det vaesentlige var en uddybning af kommentarerne til den forelebige kontrolrapport. Hertil blev fremlagt doku-
mentation for at nedbgrsmasngden i maneden for kontroleftersynet 1a over gennemsnittet.

Begrundelse:

Det er naevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten bortset fra nedenstdende er veldokumenterede, og at af-
vejningen er foretaget i overensstemmelse med den vejledende vasgtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig
praksis i den tekniske revision.

Neevnet har revurderet felgende fejlangivelser:

Under punkt 3.2 bygning A reduceres vaegten A3 til A1, da det vurderes, at genopretning af vinduerne kan udferes for beskedne
omkostninger.

Under punkt 1.1 bygning B reduceres vaegten B8 til A3, da det vurderes, at udbedring til den forventelige standard kan foretages
for under 10.000,- kr.

Tilstandsrapporten | vurderes samiet set at vaere fejlbehaeftet, og den kan dermed vasre misvisende for brugere,
der disponerer i tillid til, at de anfaerte oplysninger er fyldestgerende.
Der foreligger ikke p& nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter naevnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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