Beskikket bygningssagkyndig

Dato: 20. december 2012

1. or.: [

Afggrelse — teknisk revision af tilstandsrapporten ||| NNEGNG:

Det er nzvnets vurdering, at der i tilstandsrapporten ||| | | | SN cr afvigelser fra
retningslinjerne for huseftersyn i et sddant omfang, at den ma betegnes som fejlbehzftet.

Det er nzvnets afggrelse, at beskikket bygningssagkyndig Peter E. Hundtofte tildeles en pétale for
fejl i en tilstandsrapport.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig ||| || | | REEEEEE den 3-
august 2012.

I 1:: afgivet kommentarer til den forelgbige kontrolrapport den 16. oktober 2012

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skgnsmand _ og afsluttet den 16.
oktober 2012

Discipliner- og klagenevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pd mgde den
19. december 2012.

_, der var underrettet om muligheden for fremmgde, var ikke mgdt.

Begrundelse:

Det er nevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten er veldokumenterede, og at
afvejningen er foretaget i overensstemmelse med den vejledende vegtskala for alvoren af fejl i
tilstandsrapporter, samt hidtidig praksis i den tekniske revision.

Tilstandsrapporten ||| ] ] NN vurderes samlet set at vare fejlbehzftet, og den kan dermed
vare misvisende for brugere, der disponerer i tillid til, at de anfgrte oplysninger er fyldestggrende.
Der foreligger ikke pa nuvarende tidspunkt andre oplysninger, som efter nevnets vurdering kan
pévirke konklusionen.



TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINAR- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside
Revisionsoversigt
Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgerelse Gaeldende til
Stikpreve 8. januar 2013 Patale 7. januar 2016
Stikprave 7. september 2010 Acceptabel
Stikpreve 20. maj 2009 Godkendt
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
e o il kontro!
Bygningssagkynd Ja
ig (BS) - . 0o
Syns- og ' Ja
skgnsmand
Sagsbehandleri |* Nej
Naevnssekretariat
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
il kontrol
Ejer la
Ejendommens
beliggenhed
Billedtekst Oversigtsbilleder
Bygning A
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Bygning C

Bygning D

Bygning F

Sagsforlgb

Dato

Tid

Sagsbehandling

Bemaerkninger

02-jul-12

11:56

Udtrukket til kontrol

ScanJour journalnr.

02-jul-12

11:56

Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skansmand til kontrol

29-aug-12

20:04

Syn- og skensmand har erklseret sig habil

Habilitetserklaering fra jec
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29-aug-12 20:04 Eynt— olg skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til
ontro

21-sep-12 09:00 Kontrolbesag udfert af Syn- og skensmand

23-sep-12 16:08 Kontrolrapport udarbejdet

28-sep-12 15:55 Hering ivaerksat

05-okt-12 13.58 Bygningssagkyndig kommenteret hegring

14-okt-12 13:36 Syn- og skensmand kommenteret haringssvar

17-0kt-12 08:58 Kontrolrapport godkendt af NS

22-nov-12 12:57 Indstilling til naavn

03-dec-12 10:41 Indkaldelse til neevnsmade

08-jan-13 11:50 Sagen lukket af Neevnssekretariatet
Indledning

Tilstandsrapport for eiendommen

| Indrapporteret

2012-08-03
IEjendommen besigtiget |2012-08-02

Felgende materiale forela

IBBR

2012-08-01

Tidligere tilstandsrapport
nr.

Nej. der er sogt pad www.heweb.dk

| Energimeerke

]

Andre
bygningsoplysninger

Tidligere tilstandsrapport er forsegt fremskaffet via HEWEB ud fra felgende kriterier: Segekriterie:
[kommune, vejnavn, gadenr.], Resultat af segning: 0. Szelger og masgler er blevet spurgt og oplyste, at
de ikke er i besiddelse af tidligere tilstandsrapport. Ved huseftersynet forela der plan- snit og
facadetegninger tegninger dateret 1984 og 1992.

Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Landhus
Ejendommen
Tagets restlevetid ifalge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 ar
eller leengere.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelagningen
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over Beby%get areal Bebygget areal | Udnyttet tagetage | Brutto etage areal | Brutto etage areal
keelder og m2 total m2 keelder m2 m2 bolig m2 erhverv
tagetage
1 A Beboelse 1877 1 127 0 82 209 0
1 B Havestue/udestue 1994 1 19 [4] 0 4] 0
2 C_ [Veerksted 1984 1 176 0 0 45 176
3 D Garage/udhus 1984 1 60 0 0 0 0
4 E__ |Udhus/skur 0 1 33 0 0 0 0
5 F Over terrasse 0 1 13 0 [ 0 0
] G Brazndeskur 0 1 6 0 0 0 0
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Bemaerkninger

1. Bygningsdele derer |Nej
gjort utilgeengelige?

2. Bygningsdele, der Ja: A - Adganag til skunkrum er ikke mulig pga. af isolering monteret i adgangslemme.
ikke kunne besigtiges?

3. Bemeerkninger til Ja: ABC - Synlige skader pa ruderne vil fremga af tilstandsrapporten, men punkteringer er ikke altid
termoruder? mulige at konstatere fordi det er afheengigt af lys og/eller temperaturforholdene. Der kan derfor
forekomme punkterede termoruder, der ikke var mulige at registrere ved besigtigelsen.

4. Fravalg af sekundaere |Ja: G - Bygning G (breendeskur) er sa simpelt opbygget, at det ikke tjener noget formal, at fortage
bygninger? eftersyn og udfeerdige tilstandsrapport.

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af fejl:

Bygningen er ikke i darlig stand.
Begrundelse for fejl:

Byaningen kan ikke fraveelges.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

5. Afvigelser fra BBR? |Ja: DEFG - Bygning D (garage) er ca. 10 kvm sterre end angivet pd BBR-meddelelsen og
materialebeskrivelsen pa denne er ikke korrekt. Bygningerne E (udhus), F (overdeekket terrasse) og G
(breendeskur) fremgar ikke af BBR-meddelelsen.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning A (Beboelse - 209m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning A

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Der er huller efter borebiller.
Note: Der ses smuld efter borebiller.
Karakter: K2.

Begrundelse for fejl:

Manglende beskrivelse angdende fejl.

A3

Bygningssagkyndig

Karakteren K2 kan efter min mening ikke anvendes, da et alvorlig angreb af
treenedbrydende insekter vil medfere svigt i konstruktionen. De pagaeldende angreb er
ikke af sadan en starrelse. Teknisk revisor beskriver angrebene som angreb af borebiller.
Det kan vaesre andre insekier.

Syns- og Skensmand

[1.12 Isolering

Det ovenfor anfarte fastholdes og der er ikke yderligere kommentar til det anfarte.

A3

K1: Isoleringen er lettere rodet. Note: Isoleringsevnen er nedsat.

[1.14 Gangbro

K1: Gangbroen er lgst udlagt.

1.16 Bemeerkninger til
skorsten

folge af vand og frost.

K2: Skorstenen er med revnet/afskallet puds. Note: Der er risiko for yderligere skadesudvikling som

2. Ydervaegge i bygning A

2.1 Facader/gavle

K1: Facade mod nord hzelder indad og buer. Note: Forholdet er almindeligt forekommende i
ejendomme fra denne tid.

Genereret
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2.1 Facader/gavle

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mange!:

Der er revne over vindue mod nord leengst mod ost.

Note:

Revner ses ofte i bygninger af denne alder, og facader af denne type og alder kraever
vedvarende vedligeholdelse.

Karakter: K1.

Begrundelse for fejl:

Manglende beskrivelse af skade.

A1

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

3. Vinduer og dgre i bygning A

||3.1 Degre

|K1: Terrassederen i gavli mod gst binder en smule.

4. Fundament/sokler i bygning A

4.3 Udvendige trapper

skadesudvikling som felge af vand og frost.

K2: Fugen mellem trappesten og sokkel er forvitret og med udfald. Note: Der er risiko for yderligere

Syns- og Skensmand

Fliser ved trappe mod vest har manglende vedhaeftning og lidt kantskader.

Note:

Séafremt der opstéar fugerevner ved fliserne lese sig, idet de kun holdes af fugerne.
Karakter: K2.

Begrundelse for fejl:

Manglende beskrivelse af skade.

Fejlangivelse Ejer har udbedret skaden, efter at tilstandsrapporten er udfert. 0
Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

4.3 Udvendige trapper [Ingen bemaesrkninger

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: A1

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

5. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek i bygning A

5.0
Keeldre/krybekeeldre/terr
2ndaek

IB: Ingen bemaerkninger

6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.4 Gulvafleb

6.7 Rumaftraek

er haevet i forhold til gulvet. Badevaerelset er skennet etableret inden kravet opstod.

6.7 Rumaftrask K1: Der er kun ventilation fra toilet via oplukkeligt vindue.

K1: Der er ikke etableret gulvafleb uden for brusenichen. Note: Gulvafleb er et krav, fordi brusenichen

K3: Rumaftraek fra bad er fart til tagrum. Note: Der er risiko for kondensskader som felge af fugtig

rumluft. Der er dog ingen synlige skader.

Genereret
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7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

||7.1 Gulvkonstruktioner |K1: Gulv pa 1. sal er skaevt, ujsevnt og knager en smule, isaer i veerelse mod vest. ||

8. Indervaegge/skillevaegge i bygning A

IB: Ingen bemaerkninger

8.0
Indervaegge/skilleveegge

9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

||9.2 Loftbeklaedning |K1: Skravaeg i veerelse mod vest er med revner. Note: Revnerne vurderes som mindre betydende. ||

10. Indvendige trapper i bygning A

“10.0 Indvendige trapper |IB: Ingen bemaerkninger j

11. VVS-installationer i bygning A

|| 11.0 VVS-installationer IIB: Ingen bemaerkninger ||

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning B (Havestue/udestue - 19m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning B

1.6 Tagrender/tagnediab [ K3: Nedlgb er fert til terreen. Note: Fundamenter tilfares fugt.

Fejlangivelse Ejer har udbedret skaden, efter at tilstandsrapporten er udfart. 0
Syns- og Skensmand
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
2. Ydervaegge i bygning B
2.4 Altaner K3: Der er ikke monteret veern ved terrassen. Note: Der er risiko for faldulykker.
Fejlangivelse Ejer har udbedret skaden, efter at tilstandsrapporten er udfert. 0
Syns- og Skensmand
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
3. Vinduer og dare i bygning B
“3.0 Vinduer og dgre IIB: Ingen bemaerkninger ”
4. Fundament/sokler i bygning B
“4.0 Fundament/sokler |IB: Ingen bemaerkninger ”
5. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek i bygning B
5.0 IB: Ingen bemasrkninger
Keeldre/krybekeeldre/terr
zndaek
7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning B
7.0 Gulvkonstruktion og |(IB: Ingen bemaerkninger
gulve
9. Lofter/etageadskillelser i bygning B
9.0 IB: Ingen bemeerkninger
Lofter/etageadskillelser
11. VVS-installationer i bygning B
“11.0 VVS-installationer IIB: Ingen bemaerkninger J‘
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

15. januar 2013 15:52 Sagen lukket




Bygning C (Veaerksted - 221m2)

1. Tagkonstruktion/-belasgning/skorsten i bygning C

1.0 Tagkonstruktion/-
belaegning/skorsten

IB: Ingen bemaerkninger

Genereret
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1.1
Tagbelaegning/rygning

Ingen bemaerkninger
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand
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AR

Beskrivelse af skade/mangel:

Pa tagfiade mod syd ses der bindegam i overfladen, som viser, at strataget har kraftig
nedslidning. | tagrum pa del af bygningen, der har retningen nord/syd, ses stedvist
fugtskjolder pé leegter, og der kan males fugt. Der er stedvist en del fordybninger i
stratagets overflade.

Der er en del mos pa taget.

Note:

Der er risiko for fugtskader. Mos er skadelig for stratag og ber fiernes.

Lille del af tagflade mod st har nyere stratag.

Karakter: K3.

Begrundelse for fejl:

Genereret
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Manglende beskrivelse angaende skade.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

1.8 Speer og leegter

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemazrkninger

Beskrivelse af skade/mangel:
Der er huller efter borebiller.

Note:

Der ses smuld efter borebiller.
Karakter: K2.

Begrundelse for fejl:

Manglende beskrivelse angaende fejl.

A1

Bygningssagkyndig

Karakteren K2 kan efter min mening ikke anvendes, da et alvorlig angreb af
treenedbrydende insekter vil medfare svigt i konstruktionen. De p&geeldende angreb er
ikke af sadan en starrelse. Teknisk revisor beskriver angrebene som angreb af borebiller.
Det kan veere andre insekter.

Syns- og Skensmand

Det ovenfor anfarte fastholdes og der er ikke yderligere kommentar til det anferte.

A1

Genereret
15. januar 2013 15:52

HE-nr Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
13




1.16 Bemaerkninger til
skorsten

Ingen bemeaerkninger

Fejlangivelse A1l
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Skorsten har stedvist mindre afskalninger.
Karakter: K2
Begrundelse for fejl:
Manglende beskrivelse angdende fejl.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
2. Ydervaegge i bygning C
!|2.0 Ydervaegge IIB: Ingen bemaerkninger ||
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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2.1 Facader/gavle

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A1

Beskrivelse af skade/mangel:

Der er fin revne i facade mod vest ved reparation, hvor der er fert naturgas ind.
Karakter: K1

Begrundelse for fejl:

Manglende beskrivelse angdende fejl.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

3. Vinduer og dgre i bygning C

||3.0 Vinduer og dere

IIB: Ingen bemaerkninger

4. Fundament/sokler i bygning C

||4.0 Fundament/sokler |IB: Ingen bemaerkninger

5. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek i bygning C

lrs.1 Gulvkonstruktion

|K1: Betongulv i tidligere vaerksted er med revner og slid. Note: Revnerne vurderes mindre betydendeJ

6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning C

6.7 Rumaftraek

K3: Aftraek er ledt til tagrum. | depot ved fyrrum er der monteret klapventil i loftlem. Note: Der er risiko

for fugtophobning i tagrum og dermed felgeskader. Der er dog ingen synlige skader.

Genereret
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7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning C

7.0 Gulvkonstruktion og
gulve

IB: Ingen bemaerkninger

8. Indervaegge/skillevaegge i bygning C

8.0
Inderveegge/skilleveagge

IB: Ingen bemaerkninger

8.1 Indvendige veagge

Ingen bemeaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Der er revne under og over vindue mod syd leengst mod est.

Karakter: K1.
Begrundelse for fejl:

Manglende beskrivelse angéende fejl.

A1

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

9. Lofter/etageadskillelser i bygning C

9.0
Lofter/etageadskillelser

IB: Ingen bemaerkninger

11. VVS-installationer i bygning C

11.1 Vandinstallationer

K3: Sikkerhedsventil under varmtvandsbeholderen er ikke fart til aflab. Note: Ved eventuel aktivering af

ventilen vil vaegge og gulv skades.

Fejlangivelse Ejer har udbedret skaden, efter at tilstandsrapporten er udfert. 0
Syns- og Skensmand Forholdet er dog ikke korrekt udfart, der er forkert hasldning pa rer.
Der kan dog ikke opsta fugtskader efter reparationen.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning D (Garage/udhus - 60m2)
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1. Tagkonstruktion/-belzegning/skorsten i bygning D

1.1 ) ) Ingen bemaarkninger

Tagbelazgning/rygning

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Slde
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

..."c;;f". 'flf.z & ‘
B L g R -
j; '-'o.“. “‘ i
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Beskrivelse af skade/mangel:
De asbestfrie fiberarmerede belgeplader har overalt kraftige afskalinger og sterre

fordybninger i overfladen. Bolgeplader er meget porese og i darlig stand.
Note:

Der er risiko for fugtskader.

Karakter: K3.

Begrundelse for fejl:

Manglende beskrivelse angdende skade.

Bygningssagkyndig

1.6 Tagrender/tagnedigb

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

K3: Nedlgb er fgrt til terraen. Note: Fundamenter tilfares fugt.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ejer har udbedret skaden, efter at tilstandsrapporten er udfert.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

2. Ydervaegge i byg

ning D

“2.0 Yderveegge

|IB: Ingen bemeerkninger

Genereret
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2.1 Facader/gavle

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Der er stedvist buler i metalplader og lidt afskalning af behandling.
Karakter; K1
Begrundelse for fejl:
Manglende beskrivelse angdende fejl.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
3. Vinduer og dgre i bygning D
||3.0 Vinduer og dare |IB: Ingen bemeerkninger
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3.1 Dare

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Der er lidt rustdannelse pa port
Karakter: K1
Begrundelse for fejl:
Manglende beskrivelse angaende fejl.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
4. Fundament/sokler i bygning D
“4.0 Fundament/sokler IIB: Ingen bemeerkninger
5. Keeldre/krybekeaeldre/terraendaek i bygning D
5.0 I1B: Ingen bemeerkninger
Keeldre/krybekasldre/terr
&ndaek
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Bygning E (Udhus/skur - 33mz2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning E

1.6 Tagrender/tagnedigb

K3: Nedlgb er fort til terreen. Note: Fundamenter tilfares fugt.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ejer har udbedret skaden, efter at tilstandsrapporten er udfort.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

2. Ydervaegge i byg

ning E

2.2 Bekladninger

levetiden begreenses.

2.1 Facader/gavle K1: Fodrem er lagt pa sokkel i jordhgjde ved facade mod syd. Note: Remmen udseettes for starre
fugttilfarsel og levetiden begraenses.

K1: Traebekladning er fort til terraen. Note: Traebekladningen er udsat for sterre fugtpavirkning og

3. Vinduer og dgre i bygning E

|3.0 Vinduer og dagre

|IB: Ingen bemaerkninger

3.1 Dogre

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Der er nedbrydning forneden i port mod vest.
Karakter: K2
Begrundelse for fejl:
Manglende beskrivelse angdende fejl.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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4. Fundament/sokler i bygning E

[4.2 Sokkel [K2: Sokkel er ikke pudset.

5. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek i bygning E

5.0 IB: Ingen bemaerkninger

Keeldre/krybekeeldre/terr

a&ndak

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning F (Overdakket terrasse - 13m2)
1. Tagkonstruktion/-belazgning/skorsten i bygning F

1.6 Tagrender/tagnedlgb |K3: Nedlgb er fart til terraen. Note: Soklen tilferes fugt.

Fejlangivelse Ejer har udbedret skaden, efter at tilstandsrapporten er udfert. 0
Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

2. Ydervazgge i bygning F

2.2 Bekladninger K1: Traebeklaadning og sveller er fort til/i terreen. Note: Traebeklazdningen er udsat for storre
fugtpavirkning og levetiden begreenses.

3. Vinduer og dare i bygning F

||3.0 Vinduer og dere |IB: Ingen bemeerkninger

4. Fundament/sokler i bygning F

||4.2 Sokkel |K1: Stolper er sat i jord. Note: Levetiden begreenses som felge af den starre fugttilfersel.

5. Keeldre/krybekasldre/terreendaek i bygning F

5.0 IB: Ingen bemaerkninger
Keeldre/krybekaeldre/terr
a&ndak

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel / installation 8 Ko K1 K2 K3 UN NOTE

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten X 2 1 4 X
2. Ydervaegge x 4 1 X
3. Vinduer og dere X 1

4. Fundament/sokler X 1 2 X
5. Keeldre/krybekaldre/terraendak X 1 X
6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) 2 2 X
7. Gulvkonstruktion og gulve X 1

8. Indervaagge/skillevaegge X

9. Lofter; i X 1 X
10. Indvendige trapper X

11. VVS-installationer X 1 X

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand
Beskrivelse Boligen er traditionelt opfart og vedligeholdelsesstanden er meget god. Der ma dog paregnes nogle

forbedringer pa enkelte bygningsdele inden normal vedligeholdelse kan pabegyndes. Bygningen har
gennemgaet en omfattende renovering i de senere ar, hvor der er foretaget eendringer af bade
indretning og konstruktioner.
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Salgers oplysninger
Saelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten

0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dit forsikringsselskab evt. via din
ejendomsmazagler
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom? Ja, EDC Kaj Klinkby.

1. Generelle oplysninger

1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 23 ar.
| hvilken periode har du boet pa ejendommen? Hele perioden.
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. Udestue tilbygget '94 +
udskiftet tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, garagebygning ca. '91
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har vaeret anvendt hertil, m.v.}?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? Ja
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? Ja, Udestue: vinduer og tag.
Garagebygning: temrearb.
1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i:
- keelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Nej
- yder- og indervasgge / skillevaegge? Ja, Stolper i udestue ca. 2007.
- vinduer / dere? Nej
- lofter / etageadskillelser? Nej
- gulve? Nej
- tage Nej
2. Tage
2.1 Er eller har taget veeret utzet (herunder ved skotrender eller inddaskninger)? Nej
22 Er der, eller har der vaeret, skader i / ved skorsten (f.eks. lebesod, revner, Nej
uteetheder eller afskallinger)?
2.3 Er der, eller har der vaeret, utzette tagrender eller nedlgb? Nej
2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? Nej
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej
3. Yder- og indervaeqgge/skillevagge
3.1 Er der revner eller andre skader, som er daskket af mabler eller andet inventar? |Nej
3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er deekket af mabler eller andet Nej
inventar?
4. Fundamenter/sokler
4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen? Ved ikke
4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)? Nej
4.3 Er der saetningsskader, som er udbedret? Nej
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?
5. Kelder / krybek®lder / ventileret hulrum
5.1 Er der kaelder / krybekazlder / ventileret hulrum? Nej
5.2 Er adgangen til krybekaelder blokeret?
53 Har der veeret traengt vand gennem kaelderydervazgge eller op gennem gulvet
(ikke gulvaflgb)?
5.4 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen / krybekazlderen /
ventilerede hulrum?
55 Er der helt eller delvist dreen langs husets fundament? Ja, Gavl mod vest og facade mod
nord samt v/mellembygning mod vest,
plastrer. ca. 1994.
5.6 Er der en grundvandspumpe? Nej
6. Gulve
6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daskket af Nej
teepper, mobler eller andet inventar?
6.2 Er der mgbler eller andet inventar, som er klodset op som felge af skeeve Nej
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|gulve?

7. Vinduer og dere

71 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Ja, Et par stykker, 1. sal mod vestt +
1. alrum mod syd.

7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan |Nej

abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er
utaette over for nedber)?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 |Er der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? Nej

9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede aflgbsror eller |Nej

opstigende kloakvand)?

9.2 Er der lgse / revnede fliser pa gulv eller vaegge? Nej

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? Nej

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og afleb) |Nej

udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfert reparationer efter rarskader (vandskader)? Ja, | kekken, loft rep. af
saelger(temrer). Under gulvii
mellembygning lavet af Enghave vvs.

10.4 Er der, eller har der vaeret, rorskade pa kloak / skjulte rar? Nej

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej

Seaelgers agvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemaerkninger Selger var tilstede
Seelger havde ikke udarbejdet saelgeroplysningerne far huseftersynet

Seelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

“ Bemaerkninger |

Genereret
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Bygnings

konstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten

Sadeitag

Hanebandspaer

Taghaeldning - >35 grader

Tagbelagning - Stratag

Skorsten - Muret

Ensidigt fald

Built-up

Bjealkespar

Taghaldning - 1-15 grader

Tagbelegning - Tagpap/tagduge

Sadeltag

Hanebandspaer

Andet, Type

Taghzldning - >35 grader

Tagbelazgning - Stratag

Skorsten - Muret

Sadeltag

Gitterspaer

Taghaeldning - >35 grader

Tagbelaegning - Fiberarmerede balgeplader

Sadeltag

Gitterspar

Tagheeldning - 15-35 grader

Tagbelagning - Metalplader

Ensidigt fald

/) P

Tagheeldning - 15-35 grader

MMM Mmmimm|g o000 |0[0|0|w|o|m|o|m(>|>(>|> (>

.0 Yderveeg

Tagbelagning - Plastplader

ge

Hulmur

Formur - Murvaerk med puds

Bagmur - Letbeton

Bagmur - Let ptadekonstruktion

Hulmur

Formur - Murveerk med puds

Bagmur - Teg 1dsten

Hulmur

Massiv murvaark

Letbeton

Formur - Murvaerk med puds

Formur - Letbetonblokke

Formur - Andet; Type

Metalplader

Tree

Formur - Trae

Trae

MMM M o000 |0 |(o|m|a>i>[|>]|>]|N

Formur - Trae

0 Vinduer og dore

Tree

Tre

Tre

Tree

Metal

Porte

Tree

3.
A
B
c
D
D
E
F

Tree

0 Fundament/sokler

Andet, Type

Med baggrund i husets alder skannes en del af fundamentet at besta af sylt/marksten

Beton

Beton

Andet: Type

Beton

4.
A
B
c
D
E
F

Andet; Type

Stolper i jord.

5.0 Keeldre/krybekaeldre/terreendaek

Genereret
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Temandak

Temandak

Terraendek

Termaendak

Andet

Flisebelagning

m(molo|o|>

Andet

Flisebelagning

0 Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

Veegkonstruktioner, organisk

Gulvkonstruktioner, organisk

Veegkonstruktioner, uorganisk

Guivkonstruktioner, uorganisk

0 Gulvkonstruktion og gulve

Gulv pa streer eller bjaelker

Veerelse mod @st og gang, 1 sal

Traegulv pa beton Stuen.
Veeg-til-veeg teeppe Alrum og kontor | stueetage Veerelse mod vest, 1 sal
Tappe pé beton kontor og alrum
Klinkegulv pa beton Toilet, bryggers og entre.
Vinyl i katkken (st ge) og bad (1 sa!)

Klinkegulv p& beton

Vaeg-til-vaeg teeppe

Stue og forrum.

Teeppe pé beton Stue og forrum.
Klinkegulv pa beton Toilet og gang.

Andet, Type:

0 Indervaegge/skilleveegge

Inder-/skillevaegge - Murvaerk

Inder-/skillevaegge - Let pladekonstruktion

Inder-/skillevaegge - Letbeton

Inder-/skillevaegge - Murvaerk

Inder-/skillevagge - Let pladekonstruktion

6
A
A
c
c
7
A
A
A
A
A
A
B
c
c
c
8
A
A
c
c
c
A
B
c
A
A

9
1
1
A Andet; Type:
8
B
c
c

.0 Lofter/etageadskillelser
Kommentar Profilbraadder overalt
Kommentar Profilbreedder
Kommentar Gips
0.0 Indvendige trapper
Kommentar Ligelebstrappe i tra2
1.0 VVS-installationer
Gas/centralvarme
Brandeovn
Gas/centralvarme
Gulvvarme, Type Vandbarent
El-varme
Andet, Type Brandeovn
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Searlige forhold vedreorende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammenteaelling med reduktion for ejendommens kompleksitet

Aktoer Point Beregnet reduktion | £ndret reduktion |Begrundelse Resultat
Syns- og 48 14% ikke angivet ikke angivet 41
Skensmand

Bygningssagkyndig |0 14% ikke angivet ikke angivet 0
Syns- og 48 14% ikke angivet ikke angivet 41
Skensmand

Syns- og 0 14% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand

Revisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand Lav Ingen bemaerkninger.

Bygningssagkyndig Ikke angivet

Syns- og Skensmand Lav Ingen bemaerkninger.

Syns- og Skensmand Ikke angivet

Andre forhold af betydning

Aktor

@vrige forhold

Syns- og Skensmand

Ingen bemeaerkninger.

Bygningssagkyndig

Udover karakter ved insektangreb i tagkonstruktionen, finder jeg ikke anledning til kommentarer til
teknisk revisors bemaerkninger i kontrolrapporten, som jeg tager til efterretning.

Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger ud over det anfarte.

Syns- og Skensmand
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Naevnets afgorelse
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