TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINZER- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgorelse Gaeldende til
Skrivebordkontrol 16. september 2013 Patale 15. september 2016
Stikprave 20. maj 2010 Acceptabel
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Bygningssagkynd Nej
ig (BS)
Syns- og Ja
skensmand
Sagsbehandleri |Modtagekontrolle Nej
Naevnssekretariat|n
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Ejer Nej
Ejendommens
beliggenhed
Billedtekst Oversigtsbilleder
Bygning A Beboelse
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

24. september 2013 13:23
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Bygning B Beboelse.

Bygning D overdeekket terrasse.

Bygning B Beboelse

Bygning C Carport

Overdaskning 10 kvm.

Genereret
24, september 2013 13:23

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side




E. Udhus pa 6 kvm. Arealet er séledes 4 kvm mindre end be-
skrevet i tilstandsrapporten

Sagsforlgb
Dato Tid Sagsbehandling Bemaerkninger
06-jul-12 10:00 Udtrukket til kontrol ScandJour journalnr.
08-jul-12 10:00 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol
09-apr-13 19:30 Syn- og skansmand har erklaeret sig habil Habilitetserkleering fra
09-apr-13 19:30 Eynt- olg skansmand har udvalgt en tilstandsrapport til
ontro
03-maj-13 08:30 Kontrolbesgg udfert af Syn- og skensmand
06-maj-13 20:30 Kontrolrapport udarbejdet
21-maj-13 09:00 Hgring ivaerksat
05-jun-13 04:00 Bygningssagkyndigs tidsfirst udlgb
06-jun-13 13:16 Sogt ny deadline: 11. jun. 2013
06-jun-13 13:16 Ny deadline for BS kommentar: 11.
jun. 2013
06-jun-13 13:17 Hgring iveerksat
12-jun-13 04:00 Bygningssagkyndigs tidsfirst udlgb
12-jun-13 09:46 Kontrolrapport godkendt af NS
14-jun-13 15:12 Sogt ny deadline: 21. jun. 2013
14-jun-13 15:12 Ny deadline for BS kommentar: 21.
jun. 2013
14-jun-13 15:13 Haring iveerksat
15-jun-13 14:46 Bygningssagkyndig kommenteret haring
23-jun-13 12:31 Syn- og skensmand kommenteret hgringssvar
04-jul-13 11:17 Indstilling til naavn
08-aug-13 07:59 Indkaldelse til naevnsmgde
12-aug-13 15.43 Udsat til senere behandling
15-aug-13 15:24 Indstilling til naavn
04-sep-13 12:29 Indkaldelse til neevnsmade
16-sep-13 11:32 Sagen lukket af Neevnssekretariatet
Indledning
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Tilstandsrapport for

ejendommen

| Indrapporteret

[2013-03-13

|Ejendommen besigtiget

[2013-03-01

Falgende materiale

forela

[BBR

[2013-02-21

Tidligere tilstandsrapport
nr.

14-05-2007

| Energimaerke

[14-11-2006

Andre
bygningsoplysninger

Gennemset foreliggende tegningsmateriale

Bygningsbeskrivelse

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ifelge huseftersynsordningens tabel for levetider har taget en levetid pa over 10 ar.
Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbeleegningen.

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Typehus 1960-1976
Ejendommen
Tagets restlevetid Ifglge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde hgjest 5
ar.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelaegningen
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over Beby%gel areal Bebygget areal |Udnyttet tagetage | Brutto etage areal | Brutto etage areal
keelder og m?2 total m2 keelder m2 m2 bolig m2 erhverv
tagetage
1 A Beboelse 1971 1 130 72 0 130 0
2 B Beboelse 1979 1 62 [4] 0 62 0
3 C Carport 1971 1 25 0 0 0 0
4 D Overdazkket terrasse 1979 1 32 0 1] 0 ]
5 £ Udhus/skur 2003 1 10 4] [ 0 0

Bygningssagkyndig

Min vurdering er, atrest levetiden hgiest er 5 ar, hvorfor jeg ikke kan skrive 10 ar

Syns- og Skensmand

Standard levetiderne har ikke noget at gere med de faktiske forhold ved pageeldende hus.
Ovenfor anfarte bemaerkning fastholdes derfor, og der er ikke yderligere kommentarer il
sagen.

A1

Bemaerkninger

ikke kunne besigtiges?

1. Bygningsdele derer |Nej
gjort utilgeengelige?
2. Bygningsdele, der Nej

3. Bemeerkninger til
termoruder?

Ja: A - Der tages forbehold for ikke konstaterbare punkterede ruder

4. Fravalg af sekundaere
bygninger?

Nej
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5. Afvigelser fra BBR?

Nej

Fejlangivelse
Syns- og Skansmand

Overdeaekning er ikke angivet i BBR.
Bygningen er ikke medtaget i rapporten.

A1

Bygningssagkyndig

Jeg har angivet de bygninger, som jeg har registreret pa stedet

Syns- og Skensmand

Ovenfor anfarte bemaerkning fastholdes, og der er ikke yderligere kommentarer til sagen.

A1

Genereret
24, september 2013 13:23

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side




Bygning A (Beboelse - 130m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning A

1.1
Tagbeleagning/rygning

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

K3: Eternit balge plader - malerbehandlet - ser pa afstand godt ud, men ved naermere eftersyn ses
bobler i malingen, enkelte revnede plader og enkelte uteetheder ved skotrenden. Note: Utaethederne

bor straks lukkes.Levetiden skannes at veere fra 0- 5 ar.
2 ‘ : A3

Nl

i
L.

-

Der ma i tilstandsrapporten i forbindelse med skader ikke angives levetider.

| skadebeskrivelsen skal der ogsa anfares, at der mange steder er kraftige afskalninger af
de fiberarmerede bglgeplader i forbindelse med afskalning af maling.

Der mangler en note, der angiver, at der er risiko for fugtskader/felgeskader i tilstadende
bygningsdele.

Utaetheder ved skotrender skal angives i et selvsteendigt punkt.

Begrundelse for fejl:

Manglende korrekt beskrivelse af skaden.

Bygningssagkyndig

Jeg mener fortsat, at skadesbeskrivelsen er ok.
Om manglende note: Det er jo konsulentens vurdering, om han mener, note skal med
eller gj.

Syns- og Skensmand

1.5 Udvendigt traevaerk
ved tag

Ovenfor anfarte bemaerkning fastholdes, og der er ikke yderligere kommentarer til sagen. A3

K1: Begyndende rad i vindskede afdeekning, stern breedder og under beklaedning. Note: Rad i stern
breedder og under beklaedning fremmes formentlig at den skjulte tagrender periodevis render over
p.g.a. manglende rensning af renden.

Fejlangivelse Karakteren for en radskade skal vaere K2. A1
Syns- og Skensmand Begrundelse for fejl:

Forkert karakter.
Bygningssagkyndig Anerkender jeg
Syns- og Skansmand | gemasriningen er anerkendt. A1
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.6 Tagrender/tagnedigb

Ingen bemeerkninger
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Fejlangivelse
Syns- og Skansmand

A3
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o,

Beskrivelse af skade/mangel:

| sydestlige og sydvestlige hjerne nar tagrende ikke helt ud til vindskede, og dermed kan
vand fra taget lebe ned i udheeng.

Note:

Der er risiko for fugtskader/falgeskader i tilstadende bygningsdele

Karakter: K3.

Begrundelse for fejl:

Manglende beskrivelse af skade.

Bygningssagkyndig

Jeg mener, skaden er beskrevet uddybende

Syns- og Skensmand

Ovenfor anfaerte bemaerkning fastholdes, og der er ikke yderligere kommentarer til sagen.

A3

2. Ydervaegge i bygning A

2.1 Facader/gavle

K2: Overligger i murvaerk over trappe nedgangen haenger - fugen revnet. Note: Overliggeren bar

udskiftes og murveerket repareres.

Fejlangivelse
Syns- og Skansmand

Skaden hgrer under bygning B.
Beskrivelsen er dog saledes, at man ikke kan veere i tvivi om, hvor skaden er.

0

Bygningssagkyndig

Anerkender jeg

Syns- og Skensmand

Bemaerkningen anerkendt.

Genereret
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2.1 Facader/gavle UN: Omrade vis kraftig udfald af martel fuge - ikke fugt/frost betinget. Det bar undersages nasrmere
hvad &rsagen til skaden kan veere. Note: Sten overfladen generelt i fin stand, men omraderne med
skadet fugning ber udkradses og omfuges.

Genereret HE-nr Kontroirapport status Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Der mangler en beskrivelse, som mere prazcist viser, hvor skaden er samt omfang af
fugeskaderne.
Beskrivelse af skade/mangel:

Der er stedvist manglende og lgse fuger i murvinger ved/i gavl mod syd, specielt foroven.

Der er stedvist fine fugerevner i facade mod est og vest, specielt under rulleskifte

Note:

Der er risiko for, at fugeskaderne medferer yderligere skader i murvaerket ved pavirkning
af vejrliget.

Karakter: K2.

Begrundelse for fejl:

Manglende mere preecis beskrivelse af skaden.

A3
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Bygningssagkyndig Da skaden forekommer omradesvis/stedvis, vil en praecis angivelse af skadens placering
ikke kunne lade sig ggre.
Syns- og Skensmand Ovenfor anforte bemaerkning fastholdes, og der er ikke yderligere kommentarer til sagen. A3
2.1 Facader/gavle Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse A1l
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Fuger i facader har stedvist nuancer i farverne.
Karakter: KO.
Begrundelse for fejl:
Manglende beskrivelse angaende fejl.
Bygningssagkyndig Jeg mener ikke, at denne skade findes
Syns- og Skensmand Ovenfor anferte bemaerkning fastholdes, point rettes til 0. 0
3. Vinduer og dgre i bygning A
l3.2 Vinduer K2: Begyndende rad i glaslister Note: Det anbefales at skifte glaslister - bundlisten til alu.
3.3 Fuger K2: Fuger omkring dere og vinduer stedvis gummifuge - hard og defekt - stedvis mertel fuge - revnet
udfald. Note: Al fugning ber udskiftes.
Fejlangivelse Der ma ikke gives anvisninger/radgivning vedr reparationer af skader. A3
Syns- og Skensmand  |Begrundelse for fejl:
Der er flere steder givet anvisninger/radgivning om reparation af skader.
Bygningssagkyndig Er ikke radgivining, da det kun anbefales at skifte fugen
Syns- og Skensmand Ovenfor anferte bemaerkning fastholdes, og der er ikke yderligere kommentarer til sagen. A3
3.3 Fuger |K1: Stedvis udfald af gummi liste i glas indfatning Note: Lister eftergas
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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4. Fundament/sokler i bygning A

4.2 Sokkel KO: Stedvis fine revner i sokkel/sokkel puds Note: Revnerne er uden betydning for soklernes
vedligeholdelsesmaessige tilstand
|5;3 Udvendige trapper |K1: Defekt slidlag i trappe hals ved kaelder indgang.
4.3 Udvendige trapper _ |Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Fliser ved fortrappe har manglende vedhaeftning naermest overalt.
Note:
Safremt der opstar fugerevner, vil fliserne lesne sig, idet de kun holdes af fugerne.
Karakter: K2
Begrundelse for fejl:
Manglende beskrivelse af skade.
Bygningssagkyndig Anerkondes
Syns- og Skensmand | gerkningen anerkendes A3
4.4 Udvendige lyskasser |K1: Revne i lyskasse vange Note: Revne i lyskasse vange ber repareres - fortsat vand indtraengning vil
resultere i frostskade

5. Keeldre/krybekaeldre/terraendeek i bygning A

5.0 IB: Ingen bemaerkninger

Keeldre/krybekeeldre/terr

e&endak

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.1 Gulvkonstruktion/-
belzegning

K1: Enkelte klinker i bryggers har ikke fuld haeftning

6.2 Vaagkonstruktion/-
belaegning

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Fliser i vaskerum i kaelder har omrader med manglende vedhzeftning.
Note:
Safremt der opstar fugerevner, vil fliserne lasne sig, idet de kun holdes af fugerne.
Karakter: K2.

Begrundelse for fejl:
Manglende beskrivelse af skade.

A3

Bygningssagkyndig

Anerkedes

Syns- og Skensmand

Bemaerkningen anerkendes.

A3
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6.4 Gulvafleb

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:

Ramme for gulvrist i vaskerum i kaelder er ikke gjort fast. Aflebet ved risten er ikke
monteret korrekt.

Karakter: K1

Begrundelse for fejt:

Manglende beskrivelse af skade.

A1

Bygningssagkyndig

Anderkendelse

Syns- og Skensmand

Bemaerkningen anerkendes.

A1

Genereret
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6.4 Gulvafleb

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Der er mindre betonkant under gulvrist i bruserum i badevaerelse mod est lazngst mod
nord.

Note:

Beton i afleb under gulvrist har en tendens til at blive utaet. Saledes er der risiko for
opfugtning af bagvedliggende konstruktioner.

Karakter: K3.

Begrundelse for fejl:

Manglende beskrivelse af skade.

A3

Bygningssagkyndig

Anderkendes

Syns- og Skensmand

Bemazrkningen anerkendes.

A3

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

7.0 Gulvkonstruktion og
gulve

IB: Ingen bemaerkninger

8. Indervasgge/skillevaegge i bygning A

8.0
Inderveegge/skilleveegge

IB: Ingen bemaerkninger
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9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.0 IB: Ingen bemaerkninger
Lofter/etageadskillelser

10. Indvendige trapper i bygning A

||10.0 Indvendige trapper |IB: Ingen bemeerkninger

11. VVS-installationer i bygning A

[11.0 vS-installationer 1B Ingen bemzerkninger

Genereret HE-nr
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Bygning B (Beboelse - 62m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning B

1.1
Tagbeleegning/rygning

K3: Eternit balge plader - malerbehandlet - ser pa afstand godt ud, men ved naermere eftersyn ses
bobler i maler laget, enkelte revnede plader og enkelte utaetheder ved skotrenden. Note: Uteethederne

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

ber straks lukkes.Levetiden skgnnes at vaere fra 0- 5 ar.
' ' A3

Der ma i tilstandsrapporten i forbindelse med skader ikke angives levetider.
| skadebeskrivelsen skal der ogsé anferes, at der mange steder er kraftige afskalninger af
de fiberarmerede belgeplader i forbindelse med afskalning af maling.

Der mangler en note, der angiver, at der er risiko for fugtskader/folgeskader i tilstedende
bygningsdele.

Utaetheder ved skotrender skal angives i et selvstaendigt punkt.

Begrundelse for fejl:

Manglende korrekt beskrivelse af skade.

Bygningssagkyndig

Mine bemeerkninger som ved byg A pkt. 1.1.

Syns- og Skensmand

A3

Ovenfor anfarte bemaerkning fastholdes, og der er ikke yderligere kommentarer til sagen.

Genereret
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1.1 Ingen bemeaerkninger
Tagbelaegning/rygning
Fejlangivelse A1l
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Der er starre ujeevnhed pa tag ved sammenbygning med A ved tilbygning mod nord.
Note: Det vurderes at fejlen er af mindre betydning. Ujsevnheden forekommer ved
tilbygning.
Karakter: K1
Begrundelse for fejl:
Manglende beskrivelse af fejlen.
Bygningssagkyndig Jeg mener, at skaden er beskrevet fuldt ud.
Syns- og Skensmand Ovenfor anfarte bemaerkning fastholdes, og der er ikke yderligere kommentarer til sagen. A1

1.5 Udvendigt traevaerk  |K1: Begyndende rad i vindskedeafdaekning, sternbreedder og underbeklaedning. Note: R&d i stern
ved tag braedder og under beklzedning skyldes formentlig at den skjulte tagrender periodevis render over p.g.a.
manglende rensning af renden.

Fejlangivelse Karakteren for en radskade skal veere K2. A1
Syns- og Skensmand Begrundelse for fejl:

Forkert karakter.
Bygningssagkyndig Anderkendes
EIE> (o) LIS Bemaerkningen anerkendes. A1
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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2. Ydervasgge i bygning B

2.1 Facader/gavie

UN: Omrade vis kraftig udfald af martel fuge - ikke fugt/frost betinget. Det bar undersa@ges nsermere
hvad arsagen til skaden kan veere. Note: Sten overfladen generelt i fin stand, men omraderne med

skadet fugning ber udkradses og omfuges.

Fejlangivelse
Syns- og Skansmand

Skader af denne art forefindes ikke.
Begrundelse for fejl:
Skaden eksisterer ikke.

A3

Bygningssagkyndig

Jo, skaden findes omradevis

Syns- og Skensmand

Ovenfor anforte bemaerkning fastholdes, og der er ikke yderligere kommentarer til sagen.

A3

2.1 Facader/gavle

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemeerkninger

|

Beskrivelse af skade/mangel:
Der er stedvist nedbrydning i gavl mod vest.
Karakter: K2

Begrundelse for fejl:
Manglende beskrivelse af skade.

A3

Bygningssagkyndig

Jeg mener, at skaden er beskrevet tilstraskkeligt

Syns- og Skensmand

Ovenfor anfarte bemeerkning fastholdes, og der er ikke yderligere kommentarer til sagen.

A3

Genereret
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2.1 Facader/gavie

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Fuger i facader har stedvist nuancer i farverne.
Karakter: KO.

Begrundelse for fejl:
Manglende beskrivelse angdende fejl.

A1

Bygningssagkyndig

Jeg mener ikke, at denne skade findes

Syns- og Skensmand

Ovenfor anfarte bemaerkning fastholdes, point rettes til 0.

3. Vinduer og dare i bygning B

13.0 Vinduer og dare

|IB: Ingen bemeerkninger

Genereret
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3.1 Dore

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemeerkninger

- - L

Beskrivelse af skade/mangel:

Der er utaethed i hjerner ved glasband ved skydeder under overdaekket terrasse.
Karakter: K2.

Begrundelse for fejl:

Manglende beskrivelse af skade.

A1

Bygningssagkyndig

Jeg mener, at skaden er beskrevet tilstraekkeligt

Syns- og Skensmand

Ovenfor anfarte bemaerkning fastholdes, og der er ikke yderligere kommentarer til sagen.

A1
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3.4 Salbzenke Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Der er revne i flise og lidt manglende fuge i salbeenk ved der mod vest.

Der er hjgrne gaet af flise ved vindue mod nord.

Note:

Skaderne har ingen betydning for andre bygningsdele.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl:

Manglende beskrivelse af skade.
Bygningssagkyndig Jeg mener, at skaden er beskrevet tilstraekkeligt
Syns- og Skensmand Ovenfor anfarte bemaerkning fastholdes, og der er ikke yderligere kommentarer til sagen. A1
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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4. Fundament/sokler i bygning B

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

4.2 Sokkel KO: Stedvis fine revner i sokkel/sokkelpuds. Note: Revnerne er uden betydning for soklernes
vedligeholdelsesmaessige tilstand.
4.2 Sokkel Ingen bemaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel.
Fliser under skydeder har manglende vedhaeftning og er naermest helt lose.
Karakter: K2

Begrundelse for fejl:
Manglende beskrivelse af skade.

A3

Bygningssagkyndig

Anerkendes

Syns- og Skensmand

Bemazarkningen anerkendes.

A3

Genereret
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4.3 Udvendige trapper

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:
Enkelte fliser ved trappe mod @st har manglende vedhaeftning.

Note:

Safremt der opstar fugerevner, vil fliserne lasne sig, idet de kun holdes af fugerne.
Karakter: K2

Begrundelse for fejl:

Manglende beskrivelse af skade.

A3

Bygningssagkyndig

Jeg mener, at skaden er beskrevet tilstraskkeligt

Syns- og Skensmand

Ovenfor anfarte bemaerkning fastholdes, og der er ikke yderligere kommentarer til sagen.

A3

4.3 Udvendige trapper

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Enkelte fliser pa trappe mod vest har lidt kantskader.
Karakter: K1.

Begrundelse for fejl:

Manglende beskrivelse af skade.

A1

Bygningssagkyndig

Jeg mener, at skaden er beskrevet tilstraekkeligt

Syns- og Skensmand

Ovenfor anfarte bemaerkning fastholdes, og der er ikke yderligere kommentarer til sagen.

A1

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning B

7.0 Gulvkonstruktion og [1B: Ingen bemaerkninger

gulve
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8. Indervaegge/skilleveegge i bygning B

8.0 IB: Ingen bemeerkninger
Indervaegge/skilleveegge

9. Lofter/etageadskillelser i bygning B

9.0 1B: Ingen bemaerkninger
Lofter/etageadskillelser

11. VVS-installationer i bygning B

|| 11.0 VVS-installationer IIB: Ingen bemeerkninger
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Bygning C (Carport - 25m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning C

1.0 Tagkonstruktion/- IB: Ingen bemeerkninger
belaegning/skorsten

2. Ydervaegge i bygning C

||2.0 Yderveegge |IB: Ingen bemeerkninger

3. Vinduer og dgre i bygning C

||3.1 Dgre |K1: Revledgr heenger

4. Fundament/sokler i bygning C

“4.0 Fundament/sokler |IB: Ingen bemaerkninger
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Bygning D (Overdakket terrasse - 32m2)
1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten i bygning D

1.0 Tagkonstruktion/-
beleegning/skorsten

1B: Ingen bemaerkninger

Genereret
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1.3 Ingen bemeerkninger

Skotrender/inddaekninge
)
Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Der mangler inddaskning mod bolig.
Note: Der kan sive vand ned mellem stern og tag. Det vuderes ikke at kunne medfare
skade pa andre bygningsdele.
Karakter: K1.
Begrundelse for fejl:
Manglende beskrivelse af skade.
Bygningssagkyndig Jeg mener, at skaden er beskrevet tilstraekkeligt
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

24, september 2013 13:23 Sagen lukket 29




Syns- og Skensmand

Ovenfor anforte bemaerkning fastholdes, og der er ikke yderligere kommentarer til sagen.

A1

4. Fundament/sokler i bygning D

I|4.0 Fundament/sokler IIB: Ingen bemeerkninger
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Bygning E (Udhus/skur - 10m2)
2. Ydervaegge i bygning E

||2.0 Yderveegge IIB: Ingen bemeerkninger

3. Vinduer og dgre i bygning E

||3.0 Vinduer og dore IIB: Ingen bemaerkninger

4. Fundament/sokler i bygning E

“4.0 Fundament/sokler IIB: Ingen bemeerkninger

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel / installation 1B KO K1 K2 K3 UN NOTE
1. Tagkonstruktion/-belaagning/skorsten X 2 2 X
2. Ydervaegge X 1 2 X
3. Vinduer og dare X 2 2 X
4. Fundament/sokler X 2 2 X
5. Keeldre/krybekaeldreferrandak X
6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) 1
7. Gulvkonstruktion og gulve X
8. Indervaagge/skillevaegge X
9. Lc Jeadski x
10. Indvendige trapper X
11. VVS-installationer X
Generelle kommentarer til bygningernes tilstand
“ Beskrivelse | Ingen yderligere bemeaerkninger ”
Sealgers oplysninger
Saelgers oplysninger om ejendommen
0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dig selv
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom? Nej
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 6 ar
| hvilken periode har du boet pa ejendommen? Siden 2007
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. Nej
udskiftet tag, fiernet beerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har vaeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? Nej
1.3 Er byagninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? Nej
1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i:
- kaelder / krybekeelder / ventileret hulrum? Nej
- yder- og indervaegge / skilleveegge? Nej
- vinduer / dere? Nej
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- lofter / etageadskillelser? Nej
- gulve? Nej
- tage Nej

2. Tage

2.1 Er eller har taget veeret utaet (herunder ved skotrender eller inddaskninger)? Nej

2.2 Er der, eller har der veeret, skader i / ved skorsten (f.eks. lgbesod, revner, Nej
utaetheder eller afskallinger)?

2.3 Er der, eller har der veeret, utaette tagrender eller nedigb? Nej

24 Er adgangen til skunkrum blokeret? Nej
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej

3. Yder- og indervaegge/skillevaegge

3.1 Er der revner eller andre skader, som er daekket af mabler eller andet inventar? |Nej

3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er daskket af mabler eller andet Nej
inventar?

4. Fundamenter/sokler

4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen? Nej

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opferelsen)? Nej

4.3 Er der saetningsskader, som er udbedret? Negj
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? Nej

5. Kelder / krybekalder / ventileret hulrum

5.1 Er der keelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Ja

5.2 Er adgangen til krybekeelder blokeret? Nej

5.3 Har der veeret treengt vand gennem kaelderydervazgge eller op gennem gulvet |Nej
(ikke gulvaflgb)?

5.4 Har der veeret konstateret fugtproblemer i kaslderen / krybekaelderen / Nej
ventilerede hulrum?

5.5 Er der helt eller delvist dreen langs husets fundament? Ved ikke

5.6 Er der en grundvandspumpe? Nej

6. Gulve

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af Nej
teepper, mgbler eller andet inventar?

6.2 Erlde[; mabler eller andet inventar, som er klodset op som felge af skaeve Nej
gulve?

7. Vinduer og dere

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Nej, | kekken og veerelse mod syd

7.2 Er der vinduer og dare, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan |Nej
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetwoj eller som er
uteette over for nedbgr)?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 |Er der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? [Nej
9. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers)
9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med afleb (f.eks. stoppede aflgbsrer eller | Nej
opstigende kloakvand)?
9.2 Er der Igse / revnede fliser pa gulv eller veegge? Nej
10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand pa varmeanleegget mere end én gang arligt? Nej
10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanleeg og afleb) |Nej
udfert af personer uden autorisation?
10.3 Er der udfort reparationer efter rerskader (vandskader)? Nej
10.4 Er der, eller har der veeret, rerskade pa kloak / skjulte rer? Ja, Aflgb fra bruserniche
10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej
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Saelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemeerkninger Seaelger var tilstede

Seelger havde ikke udarbejdet saelgeroplysningerne fer huseftersynet

Seaelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

|| Bemaerkninger I

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

Sadeltag

Gitterspaar

Taghzeldning - 15-35 grader

Tagbelagning - Fiberarmerede balgeplader

Skorsten - Stal

Sadeitag

Gitterspasr

Tagheldning - 15-35 grader

Tagbelagning - Fiberarmerede belgeplader

Ensidigt fald

Built-up

Taghéeldning - 1-15 grader

Tagbelaegning - Tagpap/tagduge

Ensidigt fald

‘) |

Taghzldning - 1-15 grader

Tagbelaegning - Plastplader

Sadeltag

Bjaelkespaar

Tagheldning - 1-15 grader

mimim|m|0|0|0|0[00 (0|00 |m|m|m || |3 > |>|>

Tagbelaegning - Tagpap/tagduge

.0 Yderveegge

Kommentar

Hulmur

Tre

Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Let pladekonstruktion

Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Letbeton

Massiv murvaark

Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Teglkalksandsten

mio|Qjo|@|o|o|>|>|>|>|>»|N

Tre

.0 Vinduer og dare

Tree

Trae

Trae

mi|o|o (> W

Trae

0 Fundament/sokler

Beton

Beton

Andet; Type

Betonpunktfundament

4.

A

8 Beton
[of

D

E

Andet; Type

Betonpunktfundament

5.0 Keeldre/krybekeeldre/terreendeek
A

| Kommentar

Terraandaek pa 20 cm grusdraenlag
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Temandak

Terreendak i kalder pa 20 cm grus

Keelder

Stebt i beton

Dranlag/kapillarbrydende lag; Type

20 cm grus

Kommentar

Temaendzk pé 15 cm grusdren

oo {> (> |>|>

Temandak

0 Vadrum

badeveerelse, toilet og bryggers)

Kommentar

Indervaeg i ydervaeg er organisk

Vazgkonstruktioner, organisk

Vaagkonstruktioner, uorganisk

6.
A
A
A
A

Guivkonstruktioner, uorganisk

.0 Gulvkonstruktion og gulve

Tragulv pd beton

Klinkegulv p& betan

@ > [P~

Tragulv pa beton

8.0 Indervee

ge/skillevasgge

A

Inder-/skillevaegge - Tra

A

Inder-/skilleveegge - Let pladekonstruktion

9.0 Lofter/etageadskillelser

10.0 Indvendige trapper

11.0 VVS-installationer

A Fjemvarme

A Gulvvarme, Type Gulvvarme stalrar

B Fijemvarme
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Sarlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for eiendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion | £ndret reduktion |Begrundelse Resultat
Syns- og 48 6% ikke angivet ikke angivet 45
Skensmand

Bygningssagkyndig |0 6% ikke angivet ikke angivet 0
Bygningssagkyndig [0 6% ikke angivet ikke angivet 0
Bygningssagkyndig [0 6% ikke angivet ikke angivet 0
Syns- og 46 6% ikke angivet ikke angivet 43
Skensmand

Syns- og 0 6% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand

Syns- og 0 6% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand

Revisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand Lav Ingen bemaerkninger.

Bygningssagkyndig Ikke angivet

Bygningssagkyndig Ikke angivet

Bygningssagkyndig Ikke angivet

Syns- og Skensmand tav Ingen bemeerkninger.

Syns- og Skensmand Ikke angivet

Syns- og Skensmand Ikke angivet

Andre forhold af betydning

Aktor @vrige forhold
Syns- og Skansmand Ingen bemaerkninger.
Bygningssagkyndig

Bygningssagkyndig

Bygningssagkyndig

Syns- og Skegnsmand

Syns- og Skensmand

Syns- og Skensmand

Genereret
24. september 2013 13:23

HE-nr Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
35




Navnets afgorelse
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Endelig afggrelse

Dato: 16. september 2013

J.or: [

Afgoerelse — teknisk revision af tilstandsrapporten | ENENEGE

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten [N ' ofvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant
omfang, at den ma betegnes som fejlbehaeftet.

Det er naavnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndig [ NEEEI tideles en patale for fejl i en tilstandsrapport.
Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig ([ ]l den 13. marts 2013.

I - afgivet kommentarer til den forelgbige kontrolrapport den 5. juni 2013

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand _og afsluttet den 27. juni 2013

Disciplineer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mede den 9. september 2013.

I e var underrettet om muligheden for fremmede, var ikke madt.

Begrundelse:
Det er neevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten bortset fra nedenstaende er veldokumenterede, og at af-

vejningen er foretaget i overensstemmelse med den vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig
praksis i den tekniske revision.

Naevnet har frafaldet A1 i fejlangivelsen under punkt 1.1 bygning A, da fejlens vaegt anses at vaere omfattet i fejlangivelsen under
punkt 1.6 bygning A.

Tilstandsrapporten NN vurderes samlet set at vaere fejlbehaeftet, og den kan dermed vaere misvisende for brugere,
der disponerer i tillid til, at de anferte oplysninger er fyldestgerende.

Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter nsevnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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