DISCIPLINAER- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Beskikket bygningssagkyndig

Dato: 7. december 2012

1. ..

Afgprelse — teknisk revision af tilstandsrapporten _:

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten _ er afvigelser fra
retningslinjerne for huseftersyn i et sddant omfang, at den ma betegnes som fejlbehaeftet
i graenseomradet for alvorligt fejlbehaeftet.

Det er naevnets afgprelse, at beskikket bygningssagkyndig — tildeles en
patale for fejl i en tilstandsrapport.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig _ den
18. juni 2012.

_ har afgivet kommentarer til den forelgbige kontrolrapport den 13.
september 2012

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skgnsmand _ og

afsluttet den 13. september 2012

Disciplinaer- og klagenaavnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa
mgde den 28. november 2012,

_ der var underrettet om muligheden for fremmade, var ikke madt.

Begrundelse:

Det er navnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten, bortset fra
felgende, er veldokumenterede, og at afvejningen er foretaget i overensstemmelse med
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den vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig praksis i
den tekniske revision.

Naevnet har revurderet fglgende fejlangivelser:

Under punkt 6.7 (bygning A) frafaldes fejlangivelsen A1, da det manglende rumaftraek i
bryggers ikke vurderes at indebzere skadesrisiko, da vindue kan abnes.

Under punkt 11.3 (bygning A) reduceres vaegten fra A3 til A1, da gulvaflgbets ikke
forskriftsmaessige udfgrelse dog er papeget af den bygningssagkyndige.

Tilstandsrapporten — vurderes samlet set at vaere fejlbehzeftet, og den
kan dermed vaere misvisende for brugere, der disponerer i tillid til, at de anfgrte
oplysninger er fyldestggrende.

Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter navnets
vurdering kan pavirke konklusionen.



TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINAR- OG KLAGEN&AVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

|Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgorelse Galdende til
Stikprove lgangvaerende
Stikprove 9. december 2010 Acceptabel
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Bygningssagkynd Ja
ig (BS) )in
Ledsager til syns- Ja
og skensmand -
]
Syns- og Ja
skensmand 1
Sagsbehandler i Nej
Naevnssekretariat
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
0 | kontrol
Ejer ! L Nej
[}
Ejendommens i ’ l
beliggenhed
Billedtekst |oversigtsbilleder
Bygning A set fra vest.
e &
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

22. november 2012 10:00

Indkaldelse til naevnsmede




Bygning A set fra syd-vest.

Bygning A set fra syd-vest.

Genereret HE-nr

Kontrolrapport status Side
22. november 2012 10:00

Indkaldelse til neevnsmade 2




Bygning A set fra syd.

Bygning A set fra syd-ost.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
22. november 2012 10:00 Indkaldelse til naavnsmade 3




Bygning A set fra ost.

Bygning A set fra nord-gst.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
22. november 2012 10:00 Indkaldelse til neevnsmede 4




Bygning B set fra syd-pst.

Bygnin B set fra nord-ost.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
22. november 2012 10:00 Indkaldelse til neevnsmede 5




Bygning B set fra nord.

Bygning B set fra nord-vest; oppefra.

Bygning C set fra vest.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
22. november 2012 10:00 Indkaldelse til neevnsmede 6




Bygning C set fra syd.

Bygning C set fra syd-vest; oppefra.

Bygnin D set fra syd-vest.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
22. november 2012 10:00 Indkaldelse til neevnsmede 7




Bygning E set fra syd-ast. (Fravalgt).

Bygnin F set fra syd-vest.

Bygning F set fra nord-gst.

Sagsforlgb
Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger
02-jul-12 13:51 Udtrukket til kontrol ScandJour journalnr,
02-jul-12 13:51 Byaningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol
17-jul-12 17:41 Syn- og skensmand har erklaeret sig habil Habilitetserkleering fra ysb
Genereret

22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontrolrapport status Side
Indkaldelse til neevnsmade 8




17-jul-12 17:41 Syn- og skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til
kontrol
19-jul-12 11:41 Kontrolbesgget blev udsat
19-jul-12 11:44 Kontrolbesgget blev udsat
13-aug-12 09:20 Kontrolbeseg udfert af Syn- og skensmand
22-aug-12 14:22 Kontrolrapport udarbejdet
27-aug-12 12:53 Kontrolrapport udarbejdet
28-aug-12 15:23 Hegring ivaerksat
07-sep-12 12:16 Bygningssagkyndig kommenteret hering
11-sep-12 15:52 Syn- og skensmand kommenteret haringssvar
13-sep-12 10:48 Kontrolrapport godkendt af NS
25-0kt-12 15:53 Indstilling til nevn
20-nov-12 11:20 Indkaldelse til neevnsmade
Indledning

Tilstandsrapport for eiendommen

Indrapporteret

[2012-06-18

Ejendommen besigtiget

[2012-06-12

L

Felgende materiale forela

[BBR

[2012-06-11

Tidligere tilstandsrapport
nr.

Energimaerke

|Under udarbejdelse

Andre
bygningsoplysninger

Aldre bygningstegning.

Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Den modernistiske villa Fritidshus af tree/med dampspaerre (fugtbeskyttende lag) i
yderveeggen
Ejendommen
Tagets restlevetid Ifelge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 ar
eller leengere.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelasgningen
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over Eeby%gel areal | Bebygget areal |Udnyttet tagetage | Brutto etage areal | Brutto etage areal
kaelder og m2 total m2 keelder m2 m2 bolig m2 erhverv
tagetage
1 A Beboelse 1957 2 77 77 45 122 0
1 B Anneks 0 1 59 0 0 59 0
2 9] Garage/udhus 1972 1 21 0 0 0 0
3 D Havestue/udestue 4] 1 10 0 0 0 0
4 E  |Halvtag 0 1 13 0 0 0 0
5 F __ |Halvtag 0 1 25 ] 0 0 0
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

22. november 2012 10:00

Indkaldelse til naevnsmade




Bemaerkninger

1. Bygningsdele der er
gjort utilgeengelige?

Nej

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontrolrapport status
Indkaldelse til neevnsmade

Side
10




2. Bygningsdele, der
ikke kunne besigtiges?

Ja: A - Der er skraveegge i naesten hele tagetagen. Taget er besigtiget fra terreen.

Fejlangivelse
Syns- og Skansmand

Beskrivelse:

Bygning C, garagen, har side i mod skel. Denne side kan ikke besigtiges!

Bygning A: Vinduesparti mod syd under altanen, kan ikke besigtiges, idet der ikke kan gas

pa bygnings D's plastiktag.
Begrundelse for fejl: Manglende undtagelse.

A3

Bygningssagkyndig

3. Bemeerkninger til
termoruder?

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Ja: AB - Der tages forbehold for punkterede termoruder, da det pga. lysforhold og vejrlig ikke altid er

muligt at konstatere punktering.

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontrolrapport status
Indkaldelse til naevnsmede

Side

1"




4. Fravalg af sekundaesre
bygninger?

Ja: E - E er ikke medtaget i tilstandsrapporten grundet konstruktioner, vedligeholdelsstanden og
bygningens forholdsvis ringe veerdi.

5. Atvigelser fra BBR?

|Nej: Arealer svarer nogen lunde til BBR. E og F er ikke naevnt i BBR.

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr Kontrolrapport status Side
Indkaldelse til nesvnsmede 12




Bygning A (Beboelse - 122m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning A

1.5 Udvendigt traevaerk
ved tag

K1: Treeveerk om tag er noget slidt af vejrlig

2. Ydervaegge i bygning A

2.1 Facader/gavie

K1: Puds pé letbetonblokke er flere steder (eksempelvis sstfacade) med mindre revner i pudsen,
hvilket er meget almindeligt. Note: Puds og letbeton ydervaeg arbejder forskelligt, og revner har
tendens til at komme igen efter behandling.

2.1 Facader/gavle |K2: P& sydfacade er der murskade under hgje smalle vinduer
2.1 Facader/gavle Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse: Defekt mursten mod syd med riskiko for skadelige vandindtreengninger.
Karakter: K3.
Begrundelse for fejl: Overset forhold.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
2.2 Beklzedninger Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse Beskrivelse: ydervaegge mod st og syd pa 1. sal er beklzedt med blede plader, der ikke A3
Syns- og Skensmand opfylder kravet til klasse 2 beklsadning, men var loviige indtil august 1961 (Det farste
landsdaekkende bygningsraglement). Bortset fra brandsmidten er der ogsa riskiko for
mugdannelser bag pladerne.
Karakter: K3.
Begrundelse for fejl: Overset forhold,
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

22. november 2012 10:00

Indkaldelse til naevnsmade 13




2.3 Leemure

sammenbygningen mellem forskellige bygningsdele.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse: OK.
Karakter: K2.
Begrundelse for fejl: Forkert bygning, idet der er tale om bygning F.

K2: | sammenbygning mellem la@mur og hus er der lodret revne. Note: Der opstar ofte revner i

A1

Bygningssagkyndig

Bygning til ventre er bygning A som [aemur stader op til.

Syns- og Skensmand

Hovedhuset er bygning A, men lzzmuren star under bygning F; den overdakkede
terrasse.

0

2.7 Andet K3: Der mangler klap foran indmurede brevspraekke. Note: Der kan fyge regn og sne ind, og gere
skade pa andre bygningsdele.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

22. november 2012 10:00

Indkaldelse til naevnsmade

14




3. Vinduer og dare i bygning A

“3.0 Vinduer og dere

|IB: Ingen bemaerkninger

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontrolrapport status
Indkaldelse til naevnsmede

Side
15




3.3 Fuger

Ingen bemaerkninger

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontrolrapport status
Indkaldelse til naevhsmade

Side
16




Fejlangivelse 0
Syns- og Skensmand

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
22. november 2012 10:00 Indkaldelse til neevnsmade 17




Beskrivelse: Defekte kalfatringsfuger i begge sider af vindues- og derpartiet mod vest,
men under bygning F’s overdaskning.

Karakter: K 2.

Begrundelse for feji: Overset forhold.- Point er givet efterfgigende.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
22. november 2012 10:00 Indkaldelse til neevnsmade 18




3.3 Fuger
Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Beskrivelse: Manglende kalfatringsfuge under vindue i stueetagen mod syd.
Karakter: K3.

Begrundelse for fejl. Overset forhold.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

4. Fundament/sokler i bygning A

||4.3 Udvendige trapper |K1: Der er et par steder med afskallet puds pa kaeldertrappe. ”

5. Keeldre/krybekaeldre/terreendeek i bygning A

“5.2 Veegge |K1: Keelder fremtraeder generelt uistandsat. ”

6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.0 Vadrum IB: Ingen bemaerkninger
(badeveerelse, toilet og
b ers)

Genereret HE-nr
22. november 2012 10:00

Kontrolrapport status Side
Indkaldelse til naavnsmede 19




6.2 Vaegkonstruktion/-
belzegning

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse: Skillevaegge i bruseniche er "kobberbeklaedte traedere” og hermed ikke
fugtresistente.
Karakter: K2.
Begrundelse for fejl: Overset forhold.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

22. november 2012 10:00

Indkaldelse til neevnsmade

20




6.4 Gulvaflgb

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
e
\.,'
-'.'-_s‘.,‘ “~
2o -
A o
:
Beskrivelse: Gulvafigb i bryggersrum i kaelderetagen med forskudt skal / karm samt
betonudstebning og gammelt gulvafigb i fyrrum. Sidstnaevnte er ikke udfert efter normen,
men skadesrisici er ringe.
Karakter: K1.
Begrundelse for fejl: Overset forhold.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

22. november 2012 10:00

Indkaldelse til nsevnsmede

21




6.7 Rumaftreek

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

\

Beskrivelse: Baderum i keelderetagen med vindue , der kan abnes, men uden rumaftraek.
manglende rumaftreek kan pavirke indeklimaet uhensigtmaessigt.

Karakter: karakter: K3.

Begrundeise for fejl: Overset forhold:

A3

Bygningssagkyndig

Vil det altid vaere K3?

Syns- og Skensmand

Ja, i dette tilfselde, idet risikoen er angreb af skimmelsvamp, saledes personrisiko.
Vurderingen fastholdes.

A3

6.7 Rumaftrask

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse: Bryggersrum i kaelderetagen mod nord med vindue , der kan abnes, men
uden rumaftraek. manglende rumaftrask kan pavirke indeklimaet uhensigtmasssigt.
Karakter: K3.

Begrundelse for fejl: Overset forhold.

A1

Bygningssagkyndig

Er der krav til mekanisk udluftning i bryggers?
| moderne huse steder jeg ofte pa rum med fyr og vaskemaskine i indbyggede skabe og
med egen udluftning - er det et bryggers ??

Syns- og Skensmand

| bryggers forudseettes lejlighedsvis hej fugtighed, med risiko for angreb af
skimmelsvamp.
Vurderingen fastholdes.

A1

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr Kontrolrapport status
Indkaldelse til neevnsmade

Side
22




7. Guilvkonstruktion og gulve i bygning A

7.0 Gulvkonstruktion og [ingen bemeerkninger
gulve

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse: Stue- og kekkengulv kniker, hvilket ikke er usaedvanligt. Husk, at der er tale
om forbrugeroplysning.

Karakter: KO.

Begrundelse for fejl: Overset forhold

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

|7.2 Belzsegninger |K1: Entre ved hovedder er under istandseettelse og ikke feerdig.

8. Indervaegge/skillevasgge i bygning A

8.0 IB: Ingen bemeerkninger
indervaegge/skillevaegge

9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.0 IB: Ingen bemaerkninger
Lofter/etageadskillelser

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
22. november 2012 10:00 Indkaldelse til naevnsmade 23




10. Indvendige trapper i bygning A

10.0 Indvendige trapper

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse Beskrivelse: Ingen, OK. 0
Syns- og Skensmand Karakter: IB, Ingen bemaerkninger. Husk, at der er tale om forbrugeroplysning..

Begrundelse for fejl: Manglende indskrift, iB.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
22. november 2012 10:00 Indkaldelse til neevnsmade 24




11. VVS-installationer i bygning A

11.1 Vandinstallationer

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse: Gennemtzeret vandrer i nord-vest keelderrum med betongulv, som ikke vil
tage skade af lidt vand.
Karakter: K2.
Begrundelse for fejl: Overset forhold.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

22. november 2012 10:00

Indkaldelse til neevnsmede

25




11.1 Vandinstallationer

Hnaen bemaerkninaer

22. november 2012 10:00

i Indkaldelse til nesevinsmede

26

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
o T
Beskrivelse: Kobberrar tilsluttet galvaniserede vandrer uden ion-feelder. Dette vil give
teering pa galvaniseringen.
Karakter: K3.
Begrundelse for fejl: Overset forhold.
__Bzgnlngssagkyndlg Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
11.2 Varmeinstallationer linnan hamanrkninaer
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse: Laek ved radiatortilslutning i nord-vest-vaerelset pa 1. sal.
Karakter: K3.
Begrundelse for fejl: Overset forld.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side




11.3 Aflgbsinstallationer

K2: Faldstamme er noget anlgben ved fyr, og formodentlig uden veesentlig restlevetid.

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr Kontrolrapport status
Indkaldelse til nesvnsmade

Side
27




Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

¥ ..“

B8

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontrolrapport status
Indkaldelse til neevnsmade

Side
28




=_r—— —r———— e

Beskrivelse: Faldstammer er revnede, gennemtaerede og udtjente.

De 2 ferste billeder er fra we-rum mod nord-gst i kaelderog det sidste i fyrrummet mod
nord.

Karakter: K2.
Begrundelse for fejl: Der er tale om generelt forhold.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr Kontrolrapport status

Indkaldelse til neevnsmade

Side
29




11.3 Aflgbsinstallationer

K2: Aflgb i kaelder fra badrum er ikke udfert foreskriftmaessigt.

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr Kontrolrapport status
Indkaldelse til nesvnsmade

Side
30




Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontrolrapport status
Indkaldelse til neevnsmade

Side

31




Beskrivelse: OK, men i dette tilfeelde skal vaere en uddybning i Note; fx. afieb fra et rum
ma ikke fares til aflob over gulvafieb i et andet rum. Man skal kunne se eventuelt stop af
afleb, sa skadesfolger kan begreenses; se aflabsnormen.

Billeder: De 2 farste billeder viser baderummet mod syd-gst. 3. billede viser hobbyrummet
mod syd-vest, hvori aflebsrarer lgber i gulvkanal og det sidste billede viser udigbet over
gulvaflebet i det forsaenkede fyrrum.

Karakter: K2.

Begrundelse for fejl: Mangelfuld skadesbeskrivelse.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
22. november 2012 10:00 Indkaldelse til nasvnsmoade 32




11.3 Aflgbsinstallationer .Tlngen bemeaerkninger
r

Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand

Beskrivelse: Afigb fra sikkerhedventiler skal afskaeres skrat, sa uhensigtmaessig lukning

hindres!

Karakter: K1.

Begrundelse for fejl: Overset forhold.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
22. november 2012 10:00 Indkaldelse til nesvnsmede 33




Bygning B (Anneks - 59m2)

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning B

1.0 Tagkonstruktion/-
belaegning/skorsten

1B: Ingen bemeerkninger

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontrolrapport status
Indkaldelse til neevnsmade

Side
34




1.5 Udvendigt traevaerk
ved tag

Ingen bemaerkninger

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-pr

Kontrolrapport status
Indkaldelse til naevnsmade

Side
35




Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontrolrapport status
Indkaldelse til nasvnsmade

Side
36




N i ——————EAE e F

Beskrivelse: Rad i vindskede.
Karkter: K2.

Begrundelse for fejl: Overset forhold.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

2. Yderveegge i bygning B

2.2 Bekizedninger

|K1: Eternit er delvis med afskallet overfladebehandling.

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr Kontrolrapport status

Indkaldelse til naevnsmade

P 29

Side
37




2.2 Bekladninger

Ingen bemeerkninger

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontrolrapport status
Indkaldelse til neavnsmade

Slde
38




Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontroirapport status
Indkaldelse til neevnsmede

Side

39




karakter: K2.
Begrundelse for fejl: Overset forhold.

Beskrivelse: Malede eternitplader: Revnet plade og 2 defekte plader pa sstfacaden.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

3. Vinduer og dgre i bygning B

“3.0 Vinduer og dgre IIB: Ingen bemaerkninger

Genereret HE-nr

Kontrolrapport status
22. november 2012 10:00

Indkaldelse til neavnsmede

Side
40




4. Fundament/sokler i bygning B

||4.0 Fundament/sokler |IB: Ingen bemaerkninger

6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning B

6.0 Vadrum IB: Ingen bemeerkninger
(badeveaerelse, toilet og

bryggers)

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning B

||7.2 Belasgninger |K2: Gulve i anneks er delvis med manglende afslutninger/lister eller ufserdige gulvarbejder.

8. Inderveegge/skillevaegge i bygning B

8.1 Indvendige veegge |Inaen bemaerkninaer
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
————— t
Beskrivelse: Lodret revne over jemovnen.
Karakter: K1.
Begrundelse for fejl: Overset forhold.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
11. VVS-installationer i bygning B
||11.0 VVS-installationer IIB: Ingen bemaerkninger ||
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning C (Garage/udhus - 21m2)
1. Tagkonstruktion/-belzegning/skorsten i bygning C

1.0 Tagkonstruktion/-
belaegning/skorsten

I1B: Ingen bemeerkninger

1.2 Tagfald

Innan hamaarkninnar

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse: Belgeeternittag B6 med megt lille heeldning, hvilket giver risiko for
vandskader.
Karakter: K3.
Begrundelse for fejl: Overset forhold.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
2. Ydervaegge i bygning C
!IZ.O Ydervaegge IIB: Ingen bemaerkninger ||
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3. Vinduer og dgre i bygning C

3.0 Vinduer og dore IB: Inaen bemaerkninger
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse: Udtjent sidedar med defekt rude.
Karakter: K2.
Begrundelse for fejl: Overset forhold.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

22. november 2012 10:00

Indkaldelse til neevnsmede
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Bygning D (Havestue/udestue - 10m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning D

1.0 Tagkonstruktion/-
belsegning/skorsten

IB: Ingen bemaerkninger

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontrolrapport status
Indkaldelse til nesvnsmade

Side
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1.0 Tagkonstruktion/-
beleegning/skorsten

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse: Tagkonstruktionen er for spinkel.
Karakter: K3.
Begrundelse for fejl: Overset forhold.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
Indkaldelse til neevnsmede 45
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1.3
Skotrender/inddeekninge
r

Ingen bemaerkninger

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontroirapport status
Indkaldelse til neevnsmede

Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontroirapport status
Indkaldelse til neavnsmade

Side
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Beskrivelse: Svigtende inddaekning mellem tagdzekning og bygning A's facade har givet
radskade i speer og treeparti.

Karakter: K2.

Begrundelse for fejl: Overset forhold.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

2. Ydervaegge i bygning D

||2.0 Ydervaegge |IB: Ingen bemeerkninger

3. Vinduer og dare i bygning D

||3.0 Vinduer og dare IIB: Ingen bemeerkninger

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning F (Halvtag - 26m2)

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning F

1.0 Tagkonstruktion/-
belaegning/skorsten

IB: Ingen bemaerkninger

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontrolrapport status
Indkaldelse til neevnsmade

Side
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1.0 Tagkonstruktion/-
belzegning/skorsten

Ingen bemaerkninger

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontrolrapport status
Indkaldelse til naevnsmade

Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontrolrapport status
Indkaldelse til neevnsmoade

Side
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Beskrivelse: Overdeekningens hjgrne mod syd-vest er uden understetning og da spaerene
er overskrammet med halvdelen skennes konstruktionen ikke holde i henhold til
belastningsnormen (fuld snelast).

Karakter: UN

Begrundelse for fejl: Overset forhold.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr Kontrolrapport status
Indkaldelse til neavnsmede
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1.3 Ingen bemaerkninger
Skotrender/inddaekninge
=

[~ eSS s e S

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse: Fugning over indskuddet over bygning F's venstre hjgrne mod bygning A, d.
v. s. mod nord-vest mangler.
Karakter: K3.
Begrundelse for fejl: Overset forhold.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
2. Ydervaegge i bygning F
||2.0 Yderveegge IIB: Ingen bemeerkninger
3. Vinduer og dare i bygning F
“3.0 Vinduer og dere lIB: Ingen bemeerkninger
Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdel / instailation 18 KO K1 K2 K3 UN NOTE
1. Tagkonstruktion/-belaagning/skorsten X 1
2 Ydervaegge X 2 2 1 X
3 Vinduer og dare X
4, Fundament/sokler X 1
5 Keeldre/krybekeldre/terreendak 1
6 Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) x
7. Gulvkonstruktion og gulve 1 1
8. Indervaegge/skillevaagge X
9 Lofter/ g il X
10. Indvendige trapper
11. VVS-installationer X 2
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

22. november 2012 10.00

Indkaldelse til neevnsmade
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Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse Bygningerne pa grunden er opfert i forskellige materialer og pa forskellige tidspunkter. Det oprindelige

hus, som her er benaevnt som anneks, er sammenbygget med arkitekttegnet helarshus fra 1957.
Bygningerne fremstar overvejende uden vaesentlige fejl eller skader og i rimelig god stand.

Salgers oplysninger
Saelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten

0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dig selv
0.2 Har du en ejendomsmeegler til at bistd med salget af din ejendom? Nej,
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 10 ar
| hvilken periode har du boet pa ejendommen? Hele perioden
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. Nej
udskiftet tag, fiernet beerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har vaeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse?
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfart helt eller delvist som selvbyg? Nej
14 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i:
- kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Nej
- yder- og indervazgge / skillevaegge? Ja
- vinduer / dere? Ja
- lofter / etageadskillelser? Nej
- gulve? Nej
- tage Nej
2. Tage
2.1 Er eller har taget veeret uteet (herunder ved skotrender eller inddeekninger)? Nej
22 Er der, eller har der vaeret, skader i / ved skorsten (f.eks. lebesod, revner, Nej
uteetheder eller afskallinger)?
2.3 Er der, eller har der veeret, utastte tagrender eller nedlgb? Nej
2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? Nej
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
25 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej

3. Yder- og indervaegge/skillevaegge

3.1 Er der revner eller andre skader, som er daekket af mabler eller andet inventar? [Nej
3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er deekket af mabler eller andet Nej
inventar?

4. Fundamenter/sokier

4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opfarelsen? Nej

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)? Nej

4.3 Er der satningsskader, som er udbedret? Nej
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? Nej

5. Kalder I krybekalder / ventileret hulrum

5.1 Er der kaelder / krybekeelder / ventileret hulrum? Ja

52 Er adgangen til krybekaelder blokeret? Nej

5.3 Har der veeret traengt vand gennem keelderyderveegge eller op gennem gulvet |Nej
(ikke gulvafleb)?

5.4 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen / krybekaelderen / Nej
ventilerede hulrum?

5.5 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament? Ved ikke

5.6 Er der en grundvandspumpe? Nej

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6. Guive

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er deekket af Nej
teepper, mgbler eller andet inventar?

6.2 Erldeg mebler eller andet inventar, som er klodset op som falge af skeeve Nej
gulve?

7. Vinduer og dore

71 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Nej

7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dare som ikke kan |Nej
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er
utaette over for nedbar)?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 IEr der udfgrt nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? |Nej

9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der vaeret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede aflabsrer eller | Nej
opstigende kloakvand)?

9.2 Er der lgse / revnede fliser pa gulv eller veegge? Nej

10. VVS-instaliationer

10.1 Fyldes der vand p4 varmeanleegget mere end én gang arligt? Nej

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlag og afleb) |Nej
udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfert reparationer efter rgrskader (vandskader)? Nej

10.4 Er der, eller har der veeret, rarskade pa kloak / skjulte rer? Nej

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej

Seaelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemeaerkninger Seelger var tilstede
Saelger havde ikke udarbejdet seelgeroplysningerne fer huseftersynet

Seelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

|| Bemeaerkninger |

Genereret

22. november 2012 10:00

HE-nr Kontrolrapport status
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Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

Sadeltag

Hanebandspaer

Andet; Type:

Drager pa tveers i tagkonstruktionen

Taghaeldning - 15-35 grader

Taghae!dning - >35 grader

Tagbelagning - Fiberarmerede balgeplader

Skorsten - Muret

Sadeltal

Ensidigt fald

Hanebandspasr

/) s

Tagheldning - 15-35 grader

Tagbelazgning - Fiberarmerede belgeplader

Skorsten - Muret

Ensidigt fald

Bijaalk yaer

/)

Andet; Type:

Drager pé tvaers i tagkonstruktionen

Taghaeldning - 1-15 grader

Tagbelaagning - Fiberarmerede balgeplader

Sadeltag

Hanebandspaer

Taghaeldning - 15-35 grader

Tagbelagning - Plastplader

Ensidigt fald

Bjaelkespazr

Taghaeldning - 1-15 grader

A|m|mm|olololojoj0|o|o|0o|w|o|o|o|(o|(® (o> 2|3 |32 |2 |>

Tagbelaegning - Plastplader

.0 Yderveegge

Hulmur

Formur - Murvaark med puds

Formur - Letbetonblokke

Formur - Traa

Bagmur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Letbeton

Bagmur - Let pladekonstruktion

Andet:

Etemnitplader pd let vaeg

Bagmur - Let pladekonstruktion

Andet

Etemitplader pa let vaag

Trae

Trae

.0 Vinduer og dare

Tree

Trae

Trae

Trae

Tree

.0 Fundament/sokler

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Genereret

HE-nr

22. november 2012 10:00

Kontrolrapport status
Indkaldelse til neevnsmede
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Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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i henhold til lyden, men ellers intakt.

Bygning B er et tidligere sommerhus, hvor entre, stue og kekken er pa stolpesten i
henhold til gammel tegning. Gulvbelzegning er klinker sandsynligvis lagt pa plademateriale

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

5.0 Keeldre/krybekaeldre/terreendaek

Kaelder

Stebt i beton

Draenlag/kapillarbrydende lag; Type

Skaerver og slagger iht. tegning

Ingen adgang til krybekazlder

Krybeka!der

Stebt i beton

Terraendak

Terraendak

Tjo|lOo|m|o|>|>|> (>

.0 Vadrum

Andet; Type:

badevaerelse, toilet og bryggers)

Fliser

Veaegkonstruktioner, uorganisk

Gulvkonstruktioner, uorganisk

Vaegkonstruktioner, uorganisk

(o[> > |

Gulvkonstruktioner, urganisk

Genereret

HE-nr
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7.0 Gulvkonstruktion og gulve

A Gulv pa streer eller bjelker
A Klinkegulv pa beton
B Guiv pé streer eller bjelker
B Klinkegulv pa beton

.0 Indervaegge/skillevesgge

Inder-/skillevaegge - Letbeton

Inder-/skilleveegge - Let pladekonstruktion

Inder-/skillevaagge - Trae

8
A
A Inder-/skillevaagge - Murvaerk
A
B
B

Inder-/skillevaagge - Murvaerk

m Lofter/etageadskillelser

|10.0 Indvendige trapper

11.0 VVS-installationer

A Gas/centralvarme

A Guivvarme, Type Vandbaren

B Andet; Type Braendeovn Varmepumpe menteret pa sydfacade nedkeler soveverelse i varme perioder
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A1

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontrolrapport status
Indkaldelse til neavnsmeade

Slde
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Beskrivelse: Oliefyret kedel og centralvarme.
Begrundelse for fejl: Overset forhold.

Bygningssagkyndig

Afkrydsningsfejl - har udfert energimeerke med den korrekte varmekilde.

Syns- og Skensmand

OK

A1

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr

Kontrolrapport status
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Sarlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for efendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion | £ndret reduktion |Begrundelse Resultat
gl’égi-s,gqgand 25% 25% Beskrivelse: Mange 54
andringer,
tilbygninger og
selvbyg!
Bygningssagkyndig 2% ikke angivet ikke angivet 0
glzgi-s,?ngand 25% 25% Beskrivelse: Mange 54
endringer,
tilbygninger og
selvbyg!
Revisionens usikkerhed
Aktor Usikkerhed Kommentar
Syns- og Skensmand Forhgjet Beskrivelse: Der er tale om kompliceret husbyggeri
Bygningssagkyndig Ikke angivet
Syns- og Skensmand Forhojet Beskrivelse: Der er tale om kompliceret husbyggeri

Andre forhold af betydning

Aktor

Bvrige forhold

Syns- og Skegnsmand

Beskrivelse: Der er tale om kompliceret husbyggeri

Bygningssagkyndig

Dette er min 2. tekniske revision, og meget rig pa eksempler pd sammenbygninger og evrige bygninger.
Efter gennemgang med teknisk revisor kan se se, at jeg genenrelt ikke har har ofret sekundaere
bygninger den opmaerksomhed som krasves. | udhuse, zldre garager er der ofte treenedbrydning i
hejere eller i mindre grad eller som her - en tydeligvis ikke istandsat der i garage, hvilket jeg har
vurderet er abenlys for evt. keber, og derfor ikke naevnt skade i rapporten. Jeg kan stadig vaere i tvivl
om hvor graensen gar for man tillade sig at udlade bygningsgennemgang af udhus/bygning pa grund af
ringe kvalitet og gkonomisk vaerdi mv. Garage og bygning D burde méaske ikke vaere omfattet af rapport,
men et det acceptabelt?

Tilsvarende har jeg generelt nok veeret for ukritisk overfor stabilitet af udhuse og hjemmegjorte
overdaekninger, som man jeevntligt steder pa.

Generelt kunne jeg godt teenke mig en hgjere grad af mulighed for at diskutere graenseflader og
tvivsltilfaelde med teknisk revision. Der er begreenset laering og sparing med kollegaer, uanset om man
er mindre selvstaendig eller ansat i starre firma (har vaeret i EBAS i en periode). Rer er ikke mit naturlige
fagomrade og eksempelvis fejl vedr. rer med skra afskaering og ion-feelder, er nye for mig - taering burde
jeg have vaere mere opmeerksom p3, det er dog naevnt ved faldstamme.

Syns- og Skensmand

Ingen bemeerkninger.

Genereret
22. november 2012 10:00

HE-nr Kontrolrapport status Side
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Naevnets afgorelse
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