TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINER- OG KLAGEN&EVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgerelse Gaeldende til
Opfelgning pa sanktion | 24. juni 2013 Patale 23. juni 2016
Skrivebordkontrol 8. januar 2013 Patale 7. januar 2016
Fa skader 23. september 2011 Ukendt
Stikprave 12. maj 2010 Acceptabel
Skrivebordskontrol 12. august 2008 Godkendt
Andet 8. maj 2007 Godkendt
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Bygningssagkynd Delvist
ig (BS)
Syns- og Ja
skensmand
Sagsbehandleri |Modtagekontrolle Nej
Naevnssekretariat{n
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Ejer Ja
Ejendommens
beliggenhed
Billedtekst Oversigtsbilleder
Bygning A set fra syd-gst
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

18. juli 2013 13:02

Sagen lukket




Bygning A set fra nord

Bygning A set fra nord-gst

Bygning A/B/C set fra nord-ost

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning C set fra ost

Bygning C set fra ost

Bygning A/B set fra syd-gst

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning A set syd

Bygning A/B/C set fra syd

Bygning C set fra syd

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning C set fra syd-vest

Bygning A/C set fra syd-vest

Sagsforlgb

Dato Tid Sagsbehandling Bemearkninger
30-jan-13 09:59 Udtrukket til kontrol ScanJour journalnr.
30-jan-13 09:59 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol

19-mar-13 14:34 Syn- og skensmand har erklzeret sig habil Habilitetserkleering fra ysb
19-mar-13 14:34 Syn- og skensmand har udvaigt en tilstandsrapport til

kontrol
08-apr-13 16:43 Kontrolbesgget blev udsat
18-apr-13 10:00 Kontrolbeseg udfert af Syn- og skensmand Vejret pavirkede kontrollen:
Overskyet, men tort

22-apr-13 12:26 Kontrolrapport udarbejdet

01-maj-13 09:12 Kontrolrapport udarbejdet

01-maj-13 15:44 Hering ivaerksat

13-maj-13 01:16 Bygningssagkyndig kommenteret haring

16-maj-13 09:39 Syn- og skensmand kommenteret haringssvar

22-maj-13 15:02 Kontrolrapport godkendt af NS

28-maj-13 11:35 Indstilling til naevn

28-maj-13 11:51 Indstilling til neevn

17-jun-13 13:25 Indkaldelse til nevnsmeade

24-jun-13 13:46 Sagen lukket af Neevnssekretariatet

Genereret
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HE-nr Kontrolirapport status Side

Sagen lukket




Indledning

Tilstandsrapport for eiendommen

Indrapporteret

[2013-02-27

I—Ej—endommen besigtiget |2013-02—26

Folgende materiale forela

[BBR

[2013-02-26

Tidligere tilstandsrapport
nr.

Energimeerke

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Oplysning om Energimaerkningen mangler; fx under udarbejdelse eller lignende.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Andre Der foreligger ikke tegninger eller andet materiale
bygningsoplysninger

Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Byhus
Ejendommen
Tagets restlevetid Ifelge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 ar
eller lengere.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelaegningen
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over Beby%get areal Bebygget areal | Udnyttet tagetage | Brutto etage areat | Brutto etage areal
kaelder og mZ2 total m2 kaaider m2 m2 bolig m2 erhverv
tagetage
1 A Beboelse 1850 1 130 0 70 200 0
1 B Havestue/udestue 1850 1 23 0 0 0
3 %] Garage/udhus 1950 1 52 0 0
Bemaerkninger
1. Bygningsdele der er Nej
gjort utilgeengelige?
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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2. Bygningsdele, der
ikke kunne besigtiges?

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ja: ABC - Litra A:Undergulve der er taeppebelagt, eller med anden form for belaegning er ikke
besigtiget. Bygningen er med skralofter, tagkonstruktionen kunne ikke kontrolleres.l 1 rum pa 1 sal
forefindes mindre loftareal med loft under haneband, ingen adgangsmulighed, ej besigtiget.
Skunkarealer mod syd og nord i trapperum og mod nord i veerelse er kun besigtiget fra skunklem pa
grund af mangelfuld passage for inspektion.De gvrige skunkaraler kunne ikke besigtiges, ingen
adgangsmuligheder.Vinduer og dere er kun kontrolleret stikprevevis.Vinkelbygning i skel er ikke
besigtiget fra naboejendom mod vest. Litra B:Tagkonstruktion med ensidigt fald er kun besigtiget udv.
og indv. Vinduer og dere er kun kontrolleret stikprevevis.Litra C: tagkonstruktion med ensidigt fald er
kun besigtiget indv. og udv. Bygningen er ikke besigtiget fra naboejendom mod vest. Vinduer og dere
er kun kontrolleret stikprevevis.Der tages forbehold for skader i anfgrte omrader.Der skal gores

opmeerksom pa, at terrasser havehegn o.l. ikke er omfattet af tilstandsrapporten.

i

A3

Billedet med gulvaflabet er fra bygning A.

Litra A:

Der er ingen teeppebelagte gulve, derfor er forbeholdet ubegrundet.

Tagkonstruktion ved paralleltage kan ikke forventes besigtiget, og der burde ikke vaere
taget forbehold.

Alle tilgeengelige vinduer og dere forventes fuldt besigtiget og ikke kun stikpravevis.
Gulaflgbs rist kunne optages, men ikke tragten.

Litra B:

Paralleltage kan ikke forventes besigtiget, og der burde ikke vaere taget forbehold.
Alle tilgaengelige vinduer og dere forventes fuldt besigtiget og ikke kun stikpravevis.
Litra C:

Tagkonstruktion ved paralleitage kan ikke forventes besigtiget og der burde ikke veere
taget forbehoid.

Alle tilgeengelige vinduer og dare forventes fuldt besigtiget og ikke kun stikpravevis.

Genereret
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Bygningssagkyndig

Litra A: A1
Forbehold for undergulve med teeppebelaegning er at betrasgte som et generetlt forbehold
hvor jeg under materialebeskrivelsen angiver i hvilke rum der er taeppebelaegninger. |
denne sag er der ganske uszedvanligt hverken faste eller lese tepper. Jeg kan dog ikke
se der er tale om en misvisende, hgjst en overfledig oplysning i denne sag.

Litra A-B-C:

Nar jeg angiver at "parelleltage” skralofter o.. ikke er besigtiget er der alene tale om en
forbrugeroplysning. :

En keber kunne meget vel have den opfattelse,at skralofter/skravaegge ville vaere
omfattet af besigtigelsen samtidig med besigtigelsen af skunke .

Litra A-B-C:

Nar jeg angiver at vinduer og dere kun er kontrolleret stikprevevis menes funktionen af
dere og vinduer. Jeg har ikke oplyst at dere og vinduer er endtaget besigtigelse. Alle dere
og vinduer besigtiges naturligvis. '

Litra A: .

Gulvafleb. Jeg har ikke taget forbehold for guivaflab.

Syns- og Skensmand

Bemeerkninger fastholdes A1

3. Bemeaerkninger til
termoruder?

Ja: ABC - Der tages forbehold for punkterede termoruder, da en punktering ofte kun kan konstateres
under saerlige lys og temperaturforhold.

4. Fravalg af sekundeere
bygninger?

Nej

5. Afvigelser fra BBR?

Ja: B - Litra B er i BBR angivet som udestue. Bygningen er inddraget i boligafsnit og opvarmet. Der
gores opmaerksom pa, at bygninger ikke er opmalt. De anfarte arealer er i henhold til BBR.

Genereret
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Bygning A (Beboelse - 200m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning A

1.13 Dampspeerre

K3: | trapperum kunne der ikke konstateres membran i skraveeg og skunk. Note: Ved konrol af
skunkveeg mod nord i kontor/veerelse, kunne der konstateres alukraft i lodret skunk. Manglende

dampspaerre bar etableres for at undga fugt / kondens i konstruktionen.

2. Yderveegge i bygning A

“2.0 Yderveegge

[IB: Ingen bemaerkninger ||

3. Vinduer og dare i bygning A

3.2 Vinduer

3.1Dore - |K2: Dor til vaskerum kunne ikke lukkes. Dar til veerelse i stueplan”sleeber" en smule pa kinkegulv. |

K3: Vinduer pa 1 sal opfylder ikke geeldende krav til redningsabninger Note: Hvor der stilles krav til
redningsabninger, skal den fri hejde og bredde vaere 150 cm. Hverken bredden eller hejden ma veere
mindre end 50 cm. Er underkanten af redningsabningen 2 meter over terraen skal hejden vaere mindst
60 cm. Hejden fra gulv til underkant redningsabning ma ikke overstge 120 cm. Redningséabning skal
kunne holdes i fast aben stilling.

3.3 Fuger

K1: Der mangler fuger under bundkarme flere steder.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse: "Flere steder”. Forhold skal specificeres! A1
Karakter: K1.
Begrundelse for fejl: Mangiende specifikation.

Veegtning af fejl: Fejlen er placeret pa nivea A, men pa laveste trin, idet forholdet er
beskrevet af BS.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

4. Fundament/sokler i bygning A

"4,0 Fundament/sokler IIB: Ingen bemeerkninger ”

5. Kaeldre/krybekaeldre/terraendask i bygning A

5.0 I1B: Ingen bemaerkninger

Keeldre/krybekeeldre/terr

a&ndak

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.1 Gulvkonstruktion/-
belzegning

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse: Defekte fuger i hele gulvet, hvilket giver risiko for vandskader.

Karakter: K3.

Begrundelse for fejl: Overset forhold.

A3

Genereret
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Bygningssagkyndig

Der er ikke tale om oversete forhold, misfarvning af fuger blev bemaerket ved
gennemgangen, men blev her betragtet som kosmetik.

Jeg har dog foretaget en genbesigtigelse for kontrol af klinkefuger i det anferte omrade
som er placeret uden for vadzonen.

jeg kan ikke anerkende at fuger er nedbrudte som beskrevet. Der er tale om misfarvning
af fuger som efter min bedemmelse er i acceptabel stand.

“1|Syns- og Skensmand

Fuger skal vaere intakte. Vurderingen fastholdes.

A3

6.2 Vaegkonstruktion/-  Ingen bemeaerkninger
belagning
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
18. juli 2013 13:02
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Beskrivelse: Revner i vaegge giver risiko for skader, derfor skal karakteren vaere K3.

Karakter: K3.

Begrundelse for fejl: Overset forhold.

Genereret
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Bygningssagkyndig

Der er ikke tale om oversete forhold, men jeg erkender der burde have veeret en A3
kommentar i rapporten, da der er tale om indgreb som ikke er reetableret tilfredsstillende.
Jeg var forud for besigtigelsen blevet oplyst om, at badevaerelse/bruseniche var fa ar
gammel og at der var vadrumssikret og at sokkelklinker var blevet udskiftet til stifter.
Manglende fugeteetning har saledes ingen indflydelse pa vandsastheden.

Sa fremt der er tale om manglende vandtaethed, havde dette medfart skade. Der kan ikke
konstateres tegn pa skade i underkonstruktionen.

Syns- og Skensmand

Selvom der er indbygget membran vil indtraengende vand bagved flisebeklaedning A3

forarsage skader. Vurderingen fastholdes.

[6.7 Rumaftraek

|K2: Der mangler rumaftraek i toilet ved forrum samt i vaskerum.

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

|7.2 Belaegninger

|K1: Klinkegulve partielt med "skruk” Note: "skruk" er et udtryk for manglende vedhaeftning.

|7.3 Andet

|K1: Pa sal ligger gulve i forskellige hgjder, rum for rum.

9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.1
Lofter/etageadskillelser

K1: Manglende stivhed i etageadskillelse for kontor / veerelse pa sal.

Genereret
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10. Indvendige trapper i bygning A

10.1 Funktion K1: Trappe til 1 sal mangler veern pa nederste del af trappeleb.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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A1

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Beskrivelse: Ja, men manglende vaern / gelaender pa trappen giver risiko for personskade,
derfor skal karakteren vaere K3.

Karakter: K3.
Begrundelse for fejl: Forkert karakter.

Veegtning af fejl: Fejlen er placeret pa nivea A, men pa laveste trin, idet forholdet er
beskrevet af BS.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

11. VVS-installationer i bygning A

|| 11.0 VVS-installationer IIB: Ingen bemeerkninger

Genereret
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11.3 Aflgbsinstallationer

Ingen bemeaerkninger

Genereret
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
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Beskrivelse: Aflabet fra vaskemaskinen er fert til standrer og i gulvet er bruseaflebsskal,
som er uden vandlas. Begge afleb ma sdledes vaere fort til komponent med vandlas,
sandsynligvis gulvaflebet i tilliggende toiletrum, hvilket ikke er efter, hverken tidligere, eller
gaeldende regler. Risokoer er, at eventuel skadelig opstuvning ikke kan ses i det aktuelle
rum!

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Overset forhold.

Bygningssagkyndig Aflgb fra vaskemaskine er ganske rigtig fert til gulvafleb uden vandlas.

Gulvafleb er fort tif gulvafleb med vandlas placeret under vaeghaengt VVB placeret i

samme rum.

Gulvafigbet er skjult bag aftagelig daekplade som er opsat som afskaermning af

rerinstallation under varmvandsbeholder.

Alle aflebsinstallationer er saledes i samme rum.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Syns- og Skensmand

Accepteres.

Genereret
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Bygning B (Havestue/udestue - 23m2)

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning B

1.1 K1: Tagpap med begraenset restlevetid.

Tagbeleegning/rygning

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

L
{
|
|

Beskrivelse: OK, men i det nord-estlige hjarne er der dampbule og hul mellem
tagdaskning og vindskeden, derfor skal karakteren veere K3.

Karakter: K3.
Begrundelse for fejl: Forkert karakter.

Veegtning af fejl: Fejlen er placeret pa nivea A, men pa laveste trin, idet forholdet er
beskrevet af BS.

A1

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontroirapport status Side
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1.11 Ventilation

K3: Tagkonstruktion uden ventilation. Note: Mangelfuld tagventilation giver risiko for destruktionskader
(rad eller svampeskader). Byggeloven stiller krav til ventilation af tagkonstruktioner, udfert af organisk
materiale. Der bgr overvejes en "varmtagskonstruktion™:

2. Ydervaegge i bygning B

|| 2.1 Facader/gavle

|K1: Enkelte pudssvindrevner i facadepuds.

Genereret
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2.7 Andet

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
- - = e : . \ i Sl .. _ — -"l-.

Beskrivelse: Manglende fugning mod syd mellem Bygning As og Bygning Bs salbaenk og

facade; risiko for skadelig vandindtrasngning.

Karakter: K3.

Begrundelse for fejl: Overset forhold.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygningssagkyndig Det er korrekt, at skifersélbeenken i denne ene fals ud af 7 ikke er fort ud under

eternitplade i vinduesfals.
Underlaget for eternipladen er oppudset og vandafvisende.
Konstruktionen har fungeret i mange ar uden dette har medfort tegn pa skader.

Som det fremgar er der ingen pa skade i underliggende pudset og malet brystningsparti.

Syns- og Skensmand Vurderingen fastholdes.

A3

3. Vinduer og dere i bygning B

||3.3 Fuger |K1: Der mangler fuger under bundkarme flere steder.

4. Fundament/sokler i bygning B

“4.0 Fundament/sokler |IB: Ingen bemeaerkninger

5. Keeldre/krybekaeldre/terraendask i bygning B

5.0 IB: Ingen bemeerkninger
Keeldre/krybekzeldre/terr
a&ndask

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning B

7.0 Gulvkonstruktion og |!B: Ingen bemeerkninger
gulve

Genereret HE-nr Kontrolrapport status
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Bygning C (Garage/udhus - 52m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning C

Tagbelaegning/rygning  [graderes tagheeldning i henhold til producentens montagevejledning.

1.1 K3: Manglende tagfald pa eternitplader. Note: Bolgeeternitplader skal opleegges med minium 15

1.15 Andet K3: Der mangler underudhaeng og fugleklodser. Note: Risiko for at fygesne kan traenge ind i
tagkonstruktionen samt risiko for, at mar og fugle kan traznge ind.

3. Vinduer og dgre i bygning C

ll3.0 Vinduer og dere |IB: Ingen bemeerkninger

4. Fundament/sokler i bygning C

4.0 Fundament/sokler __ [IB: Ingen bemaerkninger

4.1 Udvendigt terreenfald | Ingen bemaerkninger

nederste breet pa ca. 10 mm.

Som det fremgér udger port en vaesentlig de! af gavien.

Porte og udvendige dare placeres helt naturlig teet pa terraen
Fiisebelaegningen er udiagt med fald bort fra gavl.

Der er ingen tegn pa opfugtning af nederste beklaedningsbraedder.

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse: Terreenbelzegningen nar op pa facadebekleedning og giver hermed risiko for

skader, derfor skal karakteren vaere K3.

Karakter: K3.

Begrundelse for fejl: Overset forhold.
Bygningssagkyndig | det pa foto angivne omrade er fliser fart ind under facadebeklzedning med en afstand til 0

Syns- og Skensmand Vurderingen fastholdes.

A3

Genereret HE-nr Kontrolrapport status
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5. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek i bygning C

5.0
Keeldre/krybekeeldre/terr
andaek

I1B: Ingen bemaerkninger

6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning C

6.3 Fuger

K3: Martelfuger uteette i bruseniche (lodrette hjernesamlinger samt fuge mellem gulv og vazge) Note:
der bor etableres elastiske fugesamlinger.

l6.7 Rumaftreek

|K3: Der mangler rumaftreek fra bruseniche.

11. VVS-installationer i bygning C

11.1 Vandinstallationer

K1: Bygningen uden opvarmning Note: Risiko for frostspraengning i vinterhalvaret hvis ikke
vandaftapning udfares.

Genereret
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11.1 Vandinstallationer

Ingen bemaerkninger

Genereret
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

E21

Genereret
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Beskrivelse:Rummet bruges som motionslokale.

Varmtvandsbeholderen sikkerhedsventil er afproppet, hvilket udger risiko for alvorlig
person- og materiel skade, derfor skal karakteren vaere K3. (Se "Oversigt over byggeskik
og byggeteknik 2012-03-21 Ministeriet for BY, BOLIG og LANDDISTRIKTER Fotografi EX
11.6).

Til orentering: Bygningen er opfert af tree med betongulv. Der er i @vrigt gulvafieb. Den
eventuelle materielle skade, vil sandsynligvis vaere begraenset pé grund af
konstruktionforholdene.

Karakter: K3.
Begrundelse for fejl: Overset forhold.

Vaegtning af fejl: Fejlen er placeret pa niveau E, men pa laveste trin, idet der udover
personrisiko, sk@nnes begranset materiel skade.

Bygningssagkyndig

Varmtvandsbeholderen er placeret i en sekundaer bygning som anvendes til depot og en
mindre del af rummet til veegttraening.

En skade vil kun medfere en begraenset skade pa vaeg og traeloft pa max. 10-20.000 kr.
og kun teoretisk medvirke til en personskade.

B10

Syns- og Skensmand

Der er tale om farlig installation og rummet benyttes.

E21

Vurderingen fastholdes.

Genereret
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel / ir ion 1B Ko K1 K2 K3 UN NOTE
1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten 1 4 X
2 Ydervigge X 1
3. Vinduer og dere X 2 1 1 X
4. Fundament/sokler X
5. Kaldre/krybekeeldre/terraeendak X
6. Vadrum (badevaere!se, toilet, bryggers) 1 2 X

7. Gulvkonstruktion og guive X 2

8. Indervaegge/skillevaegge

9. Lofter/etag 1
10 Indvendige trapper 1
11. VVS-ir ioner X 1 X

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse

bygning litra fremstar nyrenoveret og i god stand. Der er dog forhold som ber kontrolleres yderligere
og mangler der bar udbedres. Litra B er pa BBR angivet som udestue. Bygningen er inddraget som
boligareal. Litra C: Forhold omkring tag og brusekabine ber udbedres.

Sealgers oplysninger
Saelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dig selv
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom? Ja
1. Generelle oplysninger
| hvilken periode har du boet pa ejendommen? Hele perioden.
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen? Siden 01.06 2011 - ca. 1% ar.
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse?
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller sterre renoveringer (f.eks. Nej
udskiftet tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? Nej
14 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, réd-, svampe- eller
insektskader i
- tage Nej
- gulve? Ja, Fugtskade som folge af utaet
vandrer til gulvvarme i badeveerelse,
udbedret dec. 2012.
- lofter / etageadskillelser? Nej
- vinduer / dere? Nej
- yder- og indervaegge / skillevaegge? Nej
- kaelder / krybekeelder / ventileret hulrum? Nej
2. Tage
2.1 Er eller har taget veeret utset (herunder ved skotrender eller inddeekninger)? Nej
2.2 Er der, eller har der veeret, skader i / ved skorsten (f.eks. lgbesod, revner, Nej, Ingen skorsten.
uteetheder eller afskallinger)?
2.3 Er der, eller har der veeret, utastte tagrender eller nedlgb? Nej
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
24 Er adgangen til skunkrum blokeret? Nej
2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej
3. Yder- og indervaegge/skillevaegge
3.1 Er der revner eller andre skader, som er deekket af mabler eller andet inventar? |Nej
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32 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er daskket af mabler eller andet Nej
inventar?

4. Fundamenter/sokler

4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen? Ved ikke

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)? Ved ikke
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?

4.3 Er der satningsskader, som er udbedret? Ved ikke

5. Kaelder / krybekalder / ventileret hulrum

5.1 Er der kaelder / krybekzelder / ventileret hulrum? Nej

5.2 Er adgangen til krybekaelder blokeret?

5.3 Har der vaeret treengt vand gennem keelderyderveegge eller op gennem gulvet
(ikke gulvafleb)?

5.4 Har der vaeret konstateret fugtproblemer i kaelderen / krybekeelderen /
ventilerede hulrum?

5.5 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament? Ved ikke

56 Er der en grundvandspumpe? Nej

6. Gulve

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af Nej
teepper, mebler eller andet inventar?

6.2 Erlde'r7 mabler eller andet inventar, som er klodset op som fglge af skeeve Nej
gulve? .

7. Vinduer og dere

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Nej

7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dore som ikke kan Nej
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetaj eller som er
uteette over for nedber)?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1

|Er der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)?

|Ja, Badeveerelse.

9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der vaeret, problemer med afieb (f.eks. stoppede aflebsrer eller |Nej
opstigende kloakvand)?
9.2 Er der Igse / revnede fliser pa gulv eller vaegge? Nej
10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand p& varmeanlaegget mere end én gang arligt? Nej
10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og afleb) |Nej
udfert af personer uden autorisation?
10.3 Er der udfert reparationer efter rerskader (vandskader)? Ja, Se pkt. 1.4
10.4 Er der, eller har der veeret, rorskade pa kloak / skjulte rer? Ja, Se pkt. 1.4
10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej
Seelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler
Bemaerkninger Seaelger var ikke tilstede
Seelger havde udarbejdet seelgeroplysningerne for huseftersynet
Seelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af
|| Bemeaerkninger | ]l
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Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

Sadeltag

Hanebandspaer

Tagbelzegning - Tegl

Ensidigt fald

t j

Tagheeldning - 1-15 grader

Tagbelagning - Tagpap/tagduge

Ensidigt fald

Bjeelkespaar

Taghae!dning - 1-15 grader

ojojojo|nin|o o> |> |>

Tagbeleegning - Fiberarmerede balgeplader

N

.0 Yderveegge

Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Let pladekonstruktion

Massiv murvaerk

Pudset Lecabokke Stolpekonstruktion med eternitplader mellem vinduer

Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Let pladekonstruktion

Tre

Formur - Trae

wlllo|o|oi®m @ > |> |>

.0 Vinduer og dore

Tree

Tree

Trae

.0 Fundament/sokler

Andet, Type:

Syldsten med puds

Beton

Beton

.0 Keeldre/krybekeeldre/terraendaek

Temandak

Terandak

Terraandazk

.0 Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

Vaegkonstruktioner, uorganisk

Gulvkonstruktioner, uorganisk

Vagkonstruktioner, uorganisk

Gulvkonstruktioner, uorganisk

Vaegkonstruktioner, organisk

Guivkonstruktioner, uorganisk

.0 Gulvkonstruktion og gulve

Gulv pa straer eller bjalker

Laminatgulve pa 1 sal

Klinkeguiv pa beton

Klinkegulv pa beton

O|m | |> O0|o|jo|>|>»|; O |o|>» (O oo |> | oo |>»

Klinkegulv pa beton

8.0 Indervaegge/skillevaegge

A Inder-/skilleveegge - Murveerk

A Inder-/skillevazgge - Let pladekonstruktion

|9.0 Lofter/etageadskillelser

mo Indvendige trapper

il

11.0 VVS-installationer

A Fjernvarme
A Gulvvarme, Type Vandbérent
8 Fjermvarme
B Guivvarme, Type : Vandbdrent
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Sarlige forhold vedraerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for ejendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion [/Endret reduktion |[Begrundelse Resultat
Syns- og 0 8% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand

Syns- og 42 8% ikke angivet ikke angivet 38
Skensmand : :
Bygningssagkyndig |14 8% ikke angivet ikke angivet 12
Syns- og 37 8% ikke angivet ikke angivet 34
Skensmand

Syns- og 0 8% ikke angivet ikke angivet 0
Skegnsmand

Syns- og 0 8% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand

Reilisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand Lav Usikkerheden skennes til lav idet der er tale om almindeligt husbyggeri.

Bygningssagkyndig Ikke angivet

Syns- og Skensmand Lav Usikkerheden skannes til lav idet der er tale om almindeligt husbyggeri.

Syns- og Skensmand Ikke angivet

Syns- og Skensmand Ikke angivet

Andre forhold af betydning

Aktor @vrige forhold

Syns- og Skensmand Ingen, idet der er tale om almindeligt husbyggeri

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand

Syn's- og Skensmand

Syns- og Skensmand
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Navnets afgorelse
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Endelig afgarelse

Dato: 24. juni 2013

J. nr.; I

Afgorelse - teknisk revision af tilstandsrapporten [IEENEGEGSNGEEEEEN

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten || EEEEEEE <r afvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant
omfang, at den ma betegnes som fejlbehaeftet.

Det er naevnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndig [ NGz tideles en patale for fejl i en tilstandsrapport.
Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig | N den 27. februar 2013,
B - =fgivet kommentarer til den forelobige kontrolrapport den 22. maj 2013.

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand [ NN o5 afsluttet den 22. maj 2013.

Disciplinger- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa made den 24. juni 2013.

I <1 var underrettet om muligheden for fremmede, var ikke medt.

Begrundelse:

Det er nsevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten er veldokumenterede, og at afvejningen er foretaget i
overensstemmelse med den vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig praksis i den tekniske revi-
sion.

Tilstandsrapporten I NNINININININIGGEEEN vurderes samlet set at vaere fejlbehaeftet, og den kan dermed vaere misvisende for brugere,
der disponerer i tillid til, at de anferte oplysninger er fyldestgerende.

Der foreligger en geeldende patale med udlgb den 7. januar 2016, der skal tages i betragtning ved tildeling af sanktion. Denne pa-
tale har under middel vaegt, og da den aktuelle patale ligeledes har under middel vaegt, er det navnets afgerelse, at den gaelden-
de patale ikke skal have skeaerpende virkning.

Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter navnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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