TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINAR- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgorelse Gaeldende til
Atypiske karakterer 9. oktober 2013 Patale 8. oktober 2016
. Hurtige besigtigelser 14. november 2012 Acceptabel
Opfelgende kontrol 27. juli 2011 Ukendt
Stikpreve 25. november 2010 Patale 24. november 2013
Opfelgning 11. maj 2009 Godkendt
Stikpreve 23. januar 2009 Patale 22. januar 2012
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Bygningssagkynd Ja
ig (BS)
Syns- og Ja
skensmand
Sagsbehandler i |Modtagekontrolle Nej
Naavnssekretariat|n
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Ejer
Reprassentant for Ja
ejer
Ejendommens
beliggenhed mee e
Billedtekst Oversigtsbilleder
Indgangsside med garage
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Huset set fra have - sydvest

Huset set fra vej - gst

Sagsforleb
Dato Tid Sagsbehandling Bemearkninger
29-maj-13 09:51 Udtrukket til kontrol ScandJour journalnr.
29-maj-13 09:51 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol
18-jun-13 11:53 Syn- og skensmand har erkleeret sig habil Habilitetserklaering fra
18-jun-13 11:53 Syn- og skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til
kontrol
25-jun-13 12:00 Kontrolbeseg udfert af Syn- og skensmand
27-jun-13 18:45 Kontrolrapport udarbejdet
15-jul-13 10:52 Hering iveerksat
19-jul-13 10:40 Segt ny deadline: 16. aug. 2013
19-jul-13 14:56 Ny deadline for BS kommentar: 16.
aug. 2013
16-aug-13 14:18 Bygningssagkyndig kommenteret hering
19-aug-13 10:56 Syn- og skensmand kommenteret hgringssvar
23-aug-13 09:45 Kontrolrapport godkendt af NS
27-aug-13 12:24 Indstilling til neevn
03-o0kt-13 08:41 Indkaldelse til neevnsmede
09-okt-13 15:31 Sagen lukket af Neevnssekretariatet
Genererst
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Indledning

Tilstandsrapport for ejendommen

| Indrapporteret

[Ejendommen besigtiget |2013-05-03

2013-05-06

Falgende materiale forela

[BBR

[2013-04-30

Tidligere tilstandsrapport
nr.

Segt pa heweb.dk. Ikke fundet.

Energimeerke

Segt pa boligejer.dk/ois.dk. Ikke fundet.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

BB ber anfare, at energimaerkning udferes samtidig med tilstandsrapporten.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Andre Snit-, plan- og facade tegninger var til radighed ved huseftersynet. Boligen er om-/ tilbygget i 1968
bygningsoplysninger jfr. BBR. Byagning B er en indbygget garage pa 20 m?. Keelderen fremstar som en ter keelder.
Fejlangivelse Bemaerkning om keelderens tilstand harer ikke til i denne rubrik 0
Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus

Hustype Statslanshus

Ejendommen

Tagets restlevetid Ifglge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde hajest 5

ar.

Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelsegningen
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over | Bebygget areal Bebygget areal | Udnyttet tagetage | Brutto etage areal | Brutto etage areal
keelder og m2 total m2 keelder m2 m2 bolig m2 erhverv
tagetage
1 A Beboelse 1952 1 114 85 76 170 0
2 B Andet 1952 1 20 0 0 0 0

Bemaerkninger

1. Bygningsdele der er
gjort utilgeengelige?

Nej

2. Bygningsdele, der
ikke kunne besigtiges?

besigtiget. Skunkrum er ikke besigtiget pa grund af opsat isolering bag skunkiem.

Ja: A - Gulve under veeg til veeg-teepper i stuen mod vejen og fast belaegning i kekken er ikke

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Vinylbelaegning i kekken er fast bygningsdel. Undergulv forventes derfor ikke besigtiget; -
er skjult konstruktion.

A1

Bygningssagkyndig

3. Bemeerkninger til

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Ja: A - Det er ikke altid muligt at konstatere dugruder/punkterede termoruder, fordi det er athaengigt af

termoruder? lys- og/eller temperaturforholdene, vejrforholdene og rudernes renhed pa besigtigelsestidspunktet. Der
kan derfor forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt pa
besigtigelsestidspunktet. Synlige skader vil fremga af tilstandsrapporten.
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4. Fravalg af sekundaere |Nej
bygninger?

5. Afvigelser fra BBR?  [Nej

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning A (Beboelse - 1770m2)
1. Tagkonstruktion/-belaagning/skorsten i bygning A

1.1 K1: Enkelte tagsten ligger skaevt og enkelte er med mindre afskalninger. Note: Der vurderes ikke, at

Tagbelaegning/rygning _|vaere naerliggende risiko for felgeskader.
1.1 K1: Grat- og rygningsmertel/kit er med afskalninger. Note: Skaden er af mindre omfang

Tagbelaegning/rygning

Kontrolrapport status Side
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1.4 Heetter/Aftreek Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Skade/mangel: Aftraekskanaler i tagrum er uisolerede. Risiko for kondensfugt.
Karakter/note: K3 med ovennaevnte bemeaerkning.
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke naevnt.
Bygningssagkyndig Der er ikke konstateret folgeskader. A1
Syns- og Skensmand | N ikke falgeskader. Men risiko for, at det kan opsta. A3
Derfor fastholdes
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.5 Udvendigt traevaerk
ved tag

K2: Der er stedvis treenedbrydning i underbrasdder, vindskeder og deekbraedder.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Skade/mangel: Der mangler prascisering af hvor, der er konstateret nedbrydning. A1l
"Stedvis" er ikke tilstraekkelig daekkende til, at huskeber kan forholde sig; ligeledes giver
det usikkerhed ved vurdering af, hvilke af de naevnte bygningsdele, der er undtaget
ejerskifteforsikring.

Karakter/note: K2 med angivelse af, hvor og hvad, der er nedbrudt.

Begrundelse for fejl: Skader er angivet korrekt med K2, men mangler specifikation.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

1.5 Udvendigt trasvaerk
ved tag

K2: Remender mod vest er med revner og treenedbrydning.

1.10 K3: Understrygning er i omrader omkring kip ved skotrenden og ind over soveveerelset ud mod vejen
Undertage/understrygnin |faldet ned. Note: Der er risiko for fugtindtraengning og dermed folgeskader.
9

1.16 Bemaerkninger til
skorsten

K2: Fuger er Izse, udfaldne og der er frostsprasngte sten i skorstenspibe. Note: Skaden er af et sadant
omfang, at yderligere skadesudvikling ma forventes.

2. Ydervaegge i bygning A

2.1 Facader/gavle

K1: Der er omrader med porese, nedbrudte, udfaldne og svage studsfuger pa alle facader/facade.
Note: Fuger er skadet i mindre omfang.

2.1 Facader/gavle

K2: Der er pa sydgavl et sterre omrader med porese, nedbrudte, udfaldne fuger. Note: Fuger er skadet
i et sddant omfang, at yderligere skadesudvikling ma forventes pa sydgavl.

2.3 Laamure K2: Afdaekning pa leemur ved hovedderen er med nedbrudte fuger, frostspraengt og lestliggende. Note:
Skaden indebaerer risiko for opfugtning af den underliggende konstruktion.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

22. oktober 2013 10:56

Sagen lukket 7




2.4 Altaner Ingen bemeerkninger
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Slde
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

B8

Genereret
22, oktober 2013 10:56
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Kontrolrapport status
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Fejlimangel: Betondaek pa altan har sluppet vedhaeftning langs kanter mod hus. Der er
kraftige bevaegelsesrevner (evt. ved forankring). Risiko for nedsivning i
underkonstruktion.

Karakter/note: K3 med ovennaevnte bemasrkning. Note om risiko for skade i vitale
bygningsdele.

Begrundelse for fejl: Forhoidet er ikke naevnt.

Bygningssagkyndig

Der er stort udhzeng og der kunne ikke konstateres felgeskader.

A3

Syns- og Skensmand

Uanset overdaeskning og evt. falgeskader. Skadesforhold skal alligeve! anfares.
Bemeerkning fastholdes.

B8

Genereret
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3. Vinduer og dgre i bygning A

3.1 Dere

K2: Der er skader og treenedbrydning i terrassedegr, skydeder.

Fejlangivelse BB oplyser, at han mente "terrasseder i stueetagen” + "yderder til altan". - Huset har ikke A1
Syns- og Skensmand  |skydedere.

Begrundelse for fejl: Forholdet er navnt, men der er usikkerhed, om det er én eller 2

dere samt manglende praecisering af skaden.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
3.1 Dare Ingen bemeaerkninger
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Skade/mangel: Hovedder har synlig uteethed mellem planker.

Karakter/note: K2 med naevnte bemaerkning.

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke navnt. Udbedring sk@nnes af mindre omfang.
Bygningssagkyndig Bagatel. A1

Syns- og Skensmand

At kunne kigge indefra gennem breedder med varmetab til folge, er ingen bagatel for en
huskegber.

A3

Genereret
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3.1 Dore

Ingen bemaerkninger

Genereret
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A1

Genereret
22. oktober 2013 10:56

HE-nr

Kontrolrapport status
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Skade/mangel: Flere indvendige dore kan ikke lukkes korrekt: 2 stk. til de 2 kamre 1. sal,
der til vaskerum, der til gildestue.

Karakter/note: K1: bengevnte dere

Begrundelse for fejl: Forholdene er ikke naevnt. Skennes muligt at udbedre nemt.

Bygningssagkyndig

Funktionskontrol er ikke omfattet af huseftersynet og der er under alle omsteendigheder
tale om en stikprevekontrol.

Syns- og Skensmand

Tjaaa! Men det er forventeligt, at BB betjener dere, nar diverse rum skal besigtiges.
Fastholdes

A1

3.2 Vinduer

|K2: Der er traenedbrydning i kaelder vinduer mod syd og i kekkenvinduet mod nord.

Genereret
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3.2 Vinduer

Ingen bemeaerkninger

Genereret
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
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Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side

16




Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
22. oktober 2013 10:56 Sagen lukket 17




Skade/mangel: Vinduer i keelder og vinduesparti i stueetage (vest) har bundglaslister
med nedbrydning og/er gaet fra i vedheeftning. Termokit er krakeleret/udfaldet.
Traesalbaenk ved 2 gavlvinduer 1.sal (syd) + kekkkenvindue er med begyndende
nedbrydning og gaet lgst. Risiko for nedsivning.

Sélbaenke har en selvstandig rubrik, hvor bemaerkning skal anferes.

Karakter/note: K2 - med angivelse.

Begrundelse for fejl: Forholdene er ikke naavnt.

Bygningssagkyndig

Er delvist beskrevet.

A1

Syns- og Skensmand

Jovel - men kun 2 stk. vinduer.

A3

Derfor fastholdes
3.3 Fuger K1: Fuger omkring dere og vinduer har stedvis fugeslip og fuger er revnede.
Fejlangivelse Der mangler praecisering af, hvor det er tilfasldet. A2
Syns- og Skensmand
Begrundelse for fejl: Forhold er beskrevet, men ikke stedfaestet.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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4. Fundament/sokler i bygning A

4.2 Sokkel

K1: Sokkelpuds og sokkelfremspring er i omrader med mindre revner, svindrevner, afskalninger og
mangelfuld vedhaeftning stedvis. Note: Skaden er af mindre omfang og forventelig for denne type

sokkel.
Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand
Skade/mangel: Sokkel om huset fremstar med pudslag glat med mur og uden
“fremspring"; (bortset fra et enkelt mindre sted pa vestgavl). Der mangler praecisering af
hvor og i hvilken grad, der er skader. Noten forekommer uforstaelig: "denen type sokkel"
(?)
Karakter/note: K2 - med stedfaestning af afskalning og revner.
Begrundelse for fejl: Forholdene er nzevnt, men ikke prascist nok.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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4.3 Udvendige trapper

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skansmand
Skade/mangel: Alta-fliser pa udv. keeldertrappe er partielt "hule" og 2 steder lasnet med
fugerevner.
Karakter/note: K2 med bemaerkning
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke naevnt. Udbedring skennes beskeden
Bygningssagkyndig Bagatelagtig skade. A1

Syns- og Skensmand

Udbedringsomkostninger medfarer fastholdelse

A3

5. Keeldre/krybekeeldre/terraendask i bygning A

5.0
Keeldre/krybekaeldre/terr
a&ndak

IB: Ingen bemeerkninger

Genereret
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5.1 Gulvkonstruktion Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skonsmand

Skade/mangel: Vinylbelzegning pa beton i keelder-trapperum

Karakter/note: K2 - beskadigede vinylfliser pa beton

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke naevnt.
Bygningssagkyndig Synlig for selv en ls&egmand. A1

Syns- og Skensmand Det er korrekt, men derfor ogsa for fagmand!

Fastholdes

A3

Genereret HE-nr Kontrolrapport status
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5.2 Vazgge

Ingen bemaerkninger

Genereret
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Kontrolrapport status
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
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Skade/mangel: | keelderrum (sv) ses spor af skimmel/fugt langs overgang betongulv pa
ydervasgge.

Karakter/note: K3 - med tekst. Note om personrisiko ved skimmelsvamp.
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke nsevnt.

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand

Almindeligt henset til egendommens alder, hvorfor kun K1 (ikke beboelse). Bemaerkningen A1
om skimmel er overdrevet.

Tilstedevaerelse af skimmel skal da naevnes. A3
Der er ikke graduering af risiko for personskade ved skimmel.

Fastholdes

6. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.2 Vaegkonstruktion/-  |K3: Veegbeklaadning er i omrader med mangelfuld vedheeftning i badevaerelset pa 1 sal. Note: Der er

belaegning mangelfuld vedhaeftning til underlaget i vadzonen. Der er risiko for fugtgennemtraengning til andre
konstruktioner og dermed felgeskader.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6.2 Vaegkonstruktion/-  |Ingen bemeerkninger

belzegning
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
) ‘e '
Skade/mangel: Vagfliser i gaestetoilet har partielt sluppet vedhaeftning. Revner og udfald
af fuger. Toiletrummet er uden gulvafieb og er dermed ikke et "vadrum".
Karakter/Note: K2 - med teksten.
Begrundelse for fejl: forholdet er ikke nasvnt. Har betydning for huskeber
Bygningssagkyndig Skade af mindre omfang. A1
Syns- og Skensmand Lesning af vaegfliser er i starre omfang. A3
Forholdet skal naevnes for huskaber.
Fastholdes
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6.4 Gulvaflgb

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand

Skade/mangel: Aflebsrist i baderum i keelder er ikke umiddelbart tilgaengeligt, da der er

udlagt en treerist.

Det skennes derfor rimeligt at nasvne dette i tilstandrapporten siden 6. pkt. 2.

Begrundelse for fejl: af mere formel betydning
Bygningssagkyndig Kan ikke betragtes som en skade. 0

Syns- og Skensmand

Nej, derfor ogsa at navne side 6. pkt. 2.
Fastholdes

A1

Genereret
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6.7 Rumaftraek

Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand

Skade/mangel: Aftraek mangler i gaestetoilet uden vindue. Aftreek i bad 1.sal sker kun via

svaert tilgeengeligt ovenlysvindue. Huskeber ber gares opmasrksom pa det.

Karakter/note: K1 - med note om nutidigt behov for bedre ventilation.

Begrundelse for fejl: forhold er ikke nasvnt, skennes af beskeden betydning.
Bygningssagkyndig Henset til at der er tale om et geestetoilet kan forholdet ikke betragtes som en skade. 0
Syns- og Skansmand | perfor kun givet fejlbetegnelse A1 A1

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

7.1 Gulvkonstruktioner

K1: De aeldre traegulv knirker og fiedrer lidt stedvis isaer i entre. Note: Forholdet vurderes at vaere uden
betydning for gulvets basreevne.

7.2 Belagninger

K1: Der er defekt vinylbeleegning i gang og enkelte gulvfliser med manglende vedhaeftning og sé i
gangen i kaelderen.

8. Indervazgge/skilleveegge i bygning A

8.1 Indvendige vaegge

K1: Vaegpuds er med mangelfuld vedhzeftning og med afskalning stedvis. Note: Skaden er af mindre
omfang.

Genereret
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9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.1 Ingen bemaerkninger
Lofter/etageadskillelser

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Skade/mangel: Flere (udterrede) skjolder pa pudset loft i pejsestuen; ca. under et

utilgeengeligt skunkrum.

Karakter/note: UN - med note om manglende mulighed for afklaring af, om der er

uteethed i tagdaskning bag skunkvaeg.

Begrundeise for fejl: Forholdet er ikke naevnt. Ukendt om det er sterre /mindre skade.

Det har betydnign for brugere af rapporten.
Bygningssagkyndig Skjolderne har karakter af snavs. lkke malt forhgjet fugt. 0
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Syns- og Skensmand |y, har jo vaeret problem i overetage. Derfor forventer huskeber, at BB har undersegt A3
arsag/virkning.
Fastholdes

9.2 Loftbekleedning K1: Der er revnedannelse i pudsede lofter iszer i trappeopgang pa 1 sal. Note: Skaden er i mindre
omfang.

10. Indvendige trapper i bygning A

||10.0 Indvendige trapper |IB: Ingen bemaerkninger

11. VVS-installationer i bygning A

|11.0 VVS-installationer ]IB: Ingen bemaerkninger |
11.1 Vandinstallationer _|Ingen bemaerkninger _
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Skade/mangel: Der er ikke vandstop til 2ldre opvaskemaskine under kekkenvask.
Karakter/note: K3 - risiko for vandskade pa andre bygningsdele.
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke navnt her og side 18.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning B (Andet - 20m2)
1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten i bygning B

1.0 Tagkonstruktion/-
belaegning/skorsten

IB: Ingen bemaerkninger

2. Yderveegge i bygning B

||2.0 Yderveegge

IIB: Ingen bemagrkninger

3. Vinduer og dgre i bygning B

|K1: Garageport binder og gar stramt i karm.

K3: Der er ikke udfart brandklassificeret der / lem mellem garagen og beboelsesdelen, ( isat et

keleskab mellem kgkken og garage i vaeg ). Note: Der er risiko for brandspredning

3.1 Dere
3.1 Dare
|3.1 Dore

|K2: Der er nedbrydning i karm i deren ind til garagen.

4. Fundament/sokler i bygning B

“4.0 Fundament/sokler

IIB: Ingen bemeerkninger

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek i bygning B

“ 5.1 Gulvkonstruktion

|K1: Der er afskalninger i beton garagegulv. Note: Vurderes uden betydning for gulvets funktion.

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning B

7.0 Gulvkonstruktion og
gulve

1B: Ingen bemaerkninger

8. Indervaegge/skilleveegge i bygning B

8.1 Indvendige vaegge

K1: Vaegpuds er med mangelfuld vedheeftning og med afskalning stedvis. Note: Skaden er af mindre
omfang.

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel / ir ion 8 KO K1

K3 UN NOTE

1_Tagkonstruktion/-belaagning/skorsten X

2 Yderveegge

3 Vinduer og dere

wn(w|B
a

4 Fundament/sokler

5 Keldre/krybekaldre/terraandask

6 _Vadrum (badevaerelse, tailet, bryggers) 1

7_Gulvkonstruktion og gulve

8 Inderveegge/skillevaegge

9 Lc

x| > | [x [x [x |x |x

10. Indvendige trapper

11 VVS-installationer
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Generelle kommentarer til bygningernes tilstand
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Beskrivelse Beboelsen er udfart i gode materialer, der er tidstypiske for opfarelsestidspunktet. Der er udfart
tilbygning pa den oprindelige bygning. Den handvaerksmaessige udferelse er af god kvalitet og

vedligeholdelsesstanden er over middel. Ejendommen fremtraeder med aldersbetingede skasvheder.

Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand

Teksten forekommer at vaere standardbemaerkning med karakter af anprisning.

"Aldersbetingede skaevheder" bar neermere forklares med prazscisering af, hvor det er

tilfaeldet.
Bygningssagkyndig Strid om ord og stil, hvilket ikke ber medfere strafpoint. 0
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Syns- og Skensmand

Hvis der er skaevheder, skal det naermere prasciseres.
Fastholdes

A1

Salgers oplysninger
Saelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten

0.1

Hvem har bestilt tilstandsrapporten?

0.2

Har du en ejendomsmaeegler til at bistd med salget af din ejendom?

1. Generelle oplysninger

1.1 Hvor mange ar har du ejet eiendommen?
| hvilken periode har du boet pa ejendommen?
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks.
udskiftet tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har vaeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse?
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg?
1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rédd-, svampe- eller
insektskader i
- kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum?
- yder- og inderveegge / skillevaegge?
- vinduer / dere?
- lofter / etageadskillelser?
- gulve?
- tage
2. Tage
2.1 Er eller har taget veeret uteet (herunder ved skotrender eller inddagkninger)?
2.2 Er der, eller har der veeret, skader i / ved skorsten (f.eks. lebesod, revner,
uteetheder eller afskallinger)?
2.3 Er der, eller har der veeret, utaette tagrender eller nedleb?
2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret?
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
2.5 Er adgangen til tagrum blokeret?

3. Yder- og inderveegge/skillevagge

3.1

Er der revner eller andre skader, som er deekket af mgbler eller andet inventar?

32

Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er daekket af maebler eller andet
inventar?

4. Fundamenter/sokler

4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen?
4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opferelsen)?
4.3 Er der satningsskader, som er udbedret?

Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?

5. Kalder / krybekalder / ventileret hulrum

5.1 Er der kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum?
5.2 Er adgangen til krybekaelder blokeret?
5.3 Har der veeret treengt vand gennem kaelderydervaegge eller op gennem gulvet
(ikke gulvaflgb)?
5.4 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen / krybekaelderen /
ventilerede hulrum?
5.5 Er der helt eller delvist dreen langs husets fundament?
56 Er der en grundvandspumpe?
6. Gulve
6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er deekket af
teepper, mgbler eller andet inventar?
6.2 Er der mgbler eller andet inventar, som er klodset op som fglge af skaeve
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|gulve?

7. Vinduer og dore

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)?

uteette over for nedber)?

7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 lEr der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)?

9. Vadrum (badevzarelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der vasret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede aflgbsrar eller
opstigende kloakvand)?

9.2 Er der Igse / revnede fliser pa gulv eller veegge?

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanleegget mere end én gang arligt?

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og afleb)
udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfert reparationer efter rerskader (vandskader)?

10.4 Er der, eller har der veeret, rerskade pa kloak / skjulte rer?

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker?

Saelgers svrige bemeerkninger vedrarende fejl og mangler

Bemaerkninger Seaelger var ikke tilstede

Saelger havde ikke udarbejdet seelgeroplysningerne fer huseftersynet

Seelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

“Eemaerkninger lat ejendommen saelges for dedsbo.

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten

Sadeltag

Hanebandspar

Taghaeldning - >35 grader

Tagbelaagning - Tegl

Skorsten - Muret

Sadeltag

Hanebandspaer

Tagheldning - >35 grader

oo |@m|@|>|> ][> > |>

Tagbelaegning - Tegl

0 Ydervaegge

Hulmur

Bagmur - Tegl/kalksandsten

Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten

2.

A

A Formur - Tegl/kalksandsten
A

B

B

B

Bagmur - Teg 1dsten

3.0 Vinduer og dare

A Trae

B Tree

4.0 Fundament/sokler

A Beaton

B Beton

5.0 Keeldre/krybekaeldre/terraendaek

]
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Keelder

Stobt i beton

Dreenlag/kapillarbrydende lag. Type

Grus

Temzndak

Stebt i beton

@ |m|>|>|>

Dreenlag/kapillarbrydende lag. Type

Grus

.0 Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)

Vaagkonstruktioner, uorganisk

> > |

Gulvkonstruktioner, uorganisk

Terrazzo i badevarelset pa 1 sal

]

7.0 Gulvkonstruktion og gulve

A Gulv pa stroer eller bjaslker
A Tragulv pa beton
A Veeg-til-vaeg teeppe
A Klinkegulv pa beton
B Andet; Type: Beton
Fejlangivelse Af hensyn til eventuel senere vurdering af skadeforhold ber overflader neevnes rum-for- A1
Syns- og Skensmand rum.
Det kan have betydning for huskgber, der senere overtager et tomt hus.
Bygningssagkyndig lkke et krav i handbogen. 0

Syns- og Skensmand

Det ber navnes, hvilke rum, der har vaeg-veegteepper pa treegulve etc.
Det kan fa betydning for huskeber ved skadeanmeldelse.

8.0 Indervaegge/skilleveegge

A Inder-/skilleveegge - Murvaerk

A Inder-/skilleveegge - Let pladekonstruktion

9.0 Lofter/etageadskillelser

Enkelte

A l Kommentar

| Betondaek over kaslderen pa tilbygningen og traebjaelke konstruktion i den oprindelige bolig

10.0 Indvendige trapper

A IKommentar Traa

11.0 VVS-installationer

A Olie/centralvarme

A Andet; Type Pejs i stuen
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Serlige forhold vedrorende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for ejendommens kompleksitet

Aktor

Point

Beregnet reduktion [£ndret reduktion |Begrundelse

Resultat

Syns- og
Skensmand

46

13% ikke angivet ikke angivet

40

Bygningssagkyndig

10

13% ikke angivet ikke angivet

8

Syns- og
Skensmand

46

13% ikke angivet ikke angivet

40

Syns- og

Skensmand

0

13% ikke angivet ikke angivet

0

Revisionens usikkerhed

Aktor

Usikkerhed

Kommentar

Syns- og Skensmand

Lav

Huset er overskueligt og tilgaengeligt

Bygningssagkyndig

lkke angivet

Syns- og Skensmand

Lav

Mener ikke der e eendringer hertil

Syns- og Skensmand

lkke angivet

Andre forhold af betydning

Aktor

@vrige forhold

Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand

Syns- og Skensmand
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Naevnets afgorelse
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Endelig afgerelse

Dato: 9. oktober 2013

J. nr.; I

Afgorelse - teknisk revision af tilstandsrapporten I

Det er neevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten NG - afvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant
omfang, at den ma betegnes som fejlbeheeftet.
Det er naevnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndig INIIIEIEGNNNNEE tildeles en patale for fejl i en tilstandsrapport.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig I den 6. maj 2013.
I har afgivet kommentarer til den forelebige kontrolrapport den 22. august 2013.
Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand N og =fsluttet den 22. august 2013.
Disciplinaer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mede den 7. oktober 2013.

IR der var underrettet om muligheden for fremmede, var ikke madt.

Begrundelse:

Det er nzevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten bortset fra nedenstaende er veldokumenterede, og at af-
vejningen er foretaget i overensstemmelse med den vejledende veegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig
praksis i den tekniske revision.

Naevnet har revurderet falgende fejlangivelser:

Under "Bemaerkninger 2" frafaldes A1, da det overfledige forbehold for besigtigelse af gulv under vinylbelaegning i kekken er uden
konsekvenser.

Under punkt 3.3 bygning A reduceres veegten A2 til A1, da det manglende stedfaeste ikke medfaerer en egentlig risiko for brugerne.
Under punkt 5.1 bygning A reduceres vaegten A3 til A1, da de beskadigede vinylfliser er naevnt men fejlplaceret under punkt 7.2.

Tilstandsrapporten I vurderes samlet set at vaere fejlbeheeftet, og den kan dermed veere misvisende for brugere,
der disponerer i tillid til, at de anferte oplysninger er fyldestgerende.

Der foreligger en gaeldende patale med udlgb den 24. november 2013, der skal tages i betragtning ved tildeling af sanktion. Det er
naevnets vurdering, at denne patale ikke skal have skeerpende virkning for den aktuelle sanktion, da den udlgber inden for kort tid.

Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter naevnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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