TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINAR- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

30. maj 2013 11:35

Sagen lukket

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgorelse Galdende til
Skrivebordkontrol 17. april 2013 Patale 16. april 2016
Skrivebordkontrol 17. januar 2012 Ukendt
Opfelgende kontrol 11. januar 2011 Acceptabel
Stikprove 8. juni 2010 Pétale 7.juni 2013
Skrivebordskontrol 3. juli 2008 Godkendt
Stikprove 23. oktober 2007 Godkendt
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Bygningssagkynd Ja
ig (BS)
|Syns- og Ja
skensmand
Sagsbehandleri |Modtagekontrolle Nej
Neaevnssekretariat|n
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
1Ejer
Ejendommens
beliggenhed
Billedtekst Oversigtsbilleder
Carport/udhus set fra indgangen mod N-@.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side




Huset set fra nord - indgangen.

Hus, tilbygning, set fra ost.

Hus set fra ast - oprindelig bygning.
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Hus set fra syd.

Oprindeligt hus set fra nord.

Hus set fra vest - nye del.
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Breendeskur/udhus set fra s-g.

Breendeskur/udhus set fra ost.

Braendeskur/udhus set fra gst og lidt fra nord.
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30. maj 2013 11:35 Sagen lukket 4




Carport/udhus set fra s-v.

Carport/udhus set fra nord.

Carport/udhus set fra ost.

Sagsforlgb

Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger

05-jul-12 15:42 Udtrukket til kontrol ScanJour journainr.
05-jul-12 15:42 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol

21-aug-12 23:44 Syn- og skensmand har erklzeret sig habil Habilitetserklzering fra pet
Genereret

30. maj 2013 11:35

HE-nr

Sagen lukket

Kontrolrapport status Slde




21-aug-12 23:44 l?ynt- olg skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til
ontro

28-sep-12 11:00 Kontrolbeseg udfert af Syn- og skensmand Vejret pavirkede kontrollen: Vejret
pavirkede ikke kontrollen.Det var sol,
stille og havde ikke regnet i nogle
dage. temperaturen vaca 13 gr. C.

10-0kt-12 00:14 Kontrolrapport udarbejdet

10-0kt-12 19:24 Kontrolrapport udarbejdet

11-okt-12 11:24 Kontrolrapport udarbejdet

12-0kt-12 -| 08:23 Hering iveerksat

12-0kt-12 10:22 Bygningssagkyndig kommenteret haring

12-0kt-12 11:41 Syn- og skensmand kommenteret haringssvar

01-mar-13 09:55 Kontrolrapport godkendt af NS

01-mar-13 13:33 Indstilling til nagvn

09-apr-13 14:36 Indkaldelse til neevnsmgde

17-apr-13 11:31 Sagen lukket af Neevnssekretariatet

Indledning

Tilstandsrapport for eiendommen

I Indrapporteret

[2012-07-03

[Ejendommen besigtiget |2012-07-03

iR

Felgende materiale forela

[BBR

12012-07-03

nr.

Tidligere tilstandsrapport

| Energimeerke

|pégér udarbejdelse

Andre

bygningsoplysninger

Plan snit og facade 1:50 fra opfarelsen

Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Helarshus af trae 1995-
Ejendommen

Tagets restlevetid

Ifelge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 ar

eller lengere.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelagningen
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over Bebygzget areal | Bebyggetareal |Udnyltet tagetage | Brutto etage areal | Brutto etagé areal
keelder og m2 total m2 keelder m2 m2 bolig m2 erhverv
tagetage .
1 A Beboelse 1975 1 140 0 0 140 0
2 B Carport/udhus 1975 1 23 0 0 0 4]
3 C Brandeskur 1975 1 12 0 0 0 0
4 D Overdakket terrasse [ 1 20 Q 0 0 0
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

30. maj 2013 11:35

Sagen lukket




Bemaerkninger

1. Bygningsdele derer |Negj
gjort utilgeengelige?

2. Bygningsdele, der Ja: A - Ejendommen var beboet ved besigtigelse, det var tarvejr. Taepper mebler og indbo/oplag er
ikke kunne besigtiges? |ikke flyttet for neermere besigtigelse. Lofter synet fra loftlem, da der mangler gangbro

3. Bemeerkninger til Ja: A - Synlige punkterede termoruder fremgar af rapporten. Da vejrforhold og snavs kan gare det
termoruder? vanskeligt at konstatere om en termorude er punkteret tages der forbehold for yderligere punkterede
ruder.

4, Fravalg af sekundeere |Nej
bygninger?

5. Afvigelser fra BBR? |Ja: CD - C udhus, breendeskur ikke i BBR D overdeekket terrasse ikke i BBR

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning A (Beboelse - 140m2)

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning A

1.1 K1: Rygnings plade efterladt pa taget
Tagbeleegning/rygning
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.10 _ |Ingen bemaerkninger
Undertage/understrygnin
9
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Slde
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

2012/09/28 1225

2012/09/28 12:22

Beskrivelse:
Der.var flere steder hvor der kunne ses dagslys ud mellem tagpladerne, i rygningen mod
syd og i samlingen mellem gammelt og nyt tag pa den astlige side.

Note:

Utaethedeme kan medfere risiko for skader eller naerliggende risiko for skader pa
tagkonstruktionen og underliggende materialer mv., grundet opfugtning ved bl.a. fygesne
og regnvejr.

Der kunne ikke konstateres fugtskader ved den tekniske revision.

Karakter:

A3

Genereret HE-nr Kontrolrapport status
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K3.

Begrundelse for fejl:
Forholdet er ikke nasvnt.

Bygningssagkyndig

Kontrollant utrolig, Der var ganske rigtig enkelte steder hvor der nu manglede skumband i
rygning, der ma veere blaes ned siden-sommer, da jeg skriver hvis der mangler rygfugning.
Der var ikke ordentlig teetning et sted ved skotrende som kontrollant rigtig bemaerker. Som
forsvar skal siges at det er pa hus pa 140 m2 men en skade er en skade

Syns- og Skensmand

SS fastholder karakter og point.
det eendere ikke noget hvis skumband skulle vaere basst ud siden rapporten blev
udarbejdet idet den store utaethed er skadesarsag nok.

A3

1.11 Ventilation

K1: Ventilation af loftrum skal veere min 1/500 af gulvarealet hvilket knap skennes opfyldt

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse:
Der kunne ikke ved besigtigelsen findes nogen umiddelbar udluftning af loftet, ud over de
konstaterede uteetheder i taget, der er oplyst.

Note:
Udluftningen fra tagrummet skal vaere pd minimum 1/500 af husets samlede grundareal
og skal fordeles ligeligt ved tagfod og kip.

Hvis udluftningen ikke er tilstraekkelig kan der opsta rad mv i tagkonstruktionen.

Karakter:
K3.

Begrundelse for fejl:
Forholdet er naavnt men med forkert karakter.
Karakteren er nedsat grundet registreringen.

A2

Bygningssagkyndig

Kontrollant karakter pa k3 er forkert da det er balgeeternit hvor der kommer lidt ventilation
over laegter hele vejen rundt ved spaerfod. Jeg meneer min karakter er rigtig ud fra dette.

Syns- og Skensmand

SS fastholder kommentar og karakter.

A2

|1.12 Isolering

|K1: Isolering ligger darligt specielt pa syd loftet

|1.14 Gangbro

|K1: Gangbro mangler pa begge lofter, for inspektion af loftet

2. Ydervazgge i bygning A

2.2 Beklaedninger K3: Facade beklaedning ved ost hoved indgang er daskket af jord med stor riciko for opsugning af fugt i
konstruktioner
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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2.2 Bekleedninger

Ingen bemeerkninger

Genereret
30. maj 2013 11:35

HE-nr

Kontrolrapport status
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

B6

Genereret
30. maj 2013 11:35

HE-nr
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2012/09/28 12¢

Beskrivelse

Der er direkte pa alle vinduernes rammetree pdmonteret lister hvor facadebeklaadningen
er stadt op imod. Det er ikke muligt at se om der er foretaget en inddaskning/lukning for
vand eller fygesne kan traenge ind i den bagvedliggende konstruktion.
Vandnaesen/listen over vinduerne er monteret vandret saledes at regnvand ikke ledes
vaek fra facaden.

Dette forhold er gzeldende for alle vinduerne.

Note

Husets opbygning, den zeldre del, er udfart af gasbeton, hvor der efterfalgende er pasat
en trasbeklzedning. Det er vigtigt at der ikke kan traenge vand og fysesne ind i de
bagvedliggende konstruktioner og isolering, saledes at disse nedbrydes, kan medfare
risiko for skade eller nzerliggende risiko for skader pa de bagvedliggende konstruktioner
grundet opfugtning.

Karakter:
K3

Begrundelse for feji:

Forholdet er ikke beskrevet.

Vurderingen er sat ud fra at der er flere vinduer der alle skal eftergas og have foretaget en
&ndring af forholdet.

Bygningssagkyndig

Skensmand glemmer at oplyse at det var meget smukt udfert handveerk i treebekieedning
samt lysning, og at vinduer er placeret under stort udhaeng.
Skadekarakter K3 ud fra et knasthul, er nidkaerhed der adelzegger forstaelsen.

Syns- 0og Skensmand

S8 skal gare opmaerksom pa at det er de valgte l@sninger der ikke er gode, bestemt ikke
alene en udfaldet knast.

B6

karakter og kommentarer fastholdes.

Genereret
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3. Vinduer og dare i bygning A

3.4 Salbasnke

Ingen bemeaerkninger

Genereret
30. maj 2013 11:35

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side




Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse
Salbankene er placeret helt oppe under vinduerne og med en lille haeldning

Dette forhold er gaeldende for alle vinduerne.

Note

Drypnoten pa bundkarmen af vinduet kan ikke fungere nar sélbaenken er placeret helt

Salbaenken ber have eh hzeldning pa minimum 1:7, hvilket ikke vurderes at veere opfyldt.

B6

Genereret
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oppe under karmen. Dette kan medfare at vand fra vinduerne ikke kan afiedes under
vinduet hvilket kan medfare risiko for skade eller nzerliggende risiko for skader pa
vinduernes bundstykker og salbanke grundet opfugtning.

Karakter:
K2

Begrundelse for fejl:

Forholdet er ikke beskrevet.

Vurderingen er sat ud fra at der er flere vinduer der skal have foretaget en andring af
sélbaenke og bekleedning under vinduerne, der blev ved besigtigelsen ikke er konstateret
opfugtning.

Bygningssagkyndig

Der var fald pa salbaenk den rigtige vej(der bedre havde veeret daskket med mere
vejrbestandig materiale).

Det er meget akademisk, at veere efter manglede afstand mellem karm og salbzenk nar
der er stort udhaeng der beskytter vinduer og dere sa det kun er ved slagregn at det er
aktuel ved et igvrigt godt udfart handveerk.

Syns- og Skensmand

SS henviser til teksten i sin helhed og ikke blot haeldningen pa salbaenken. Det hele skal
ses i en sammehzaeng.
Selv om huset ser pzent ud sa skal det ogsa vaere korrekt opbygget.

Tekster og karakter fastholdes.

B6

3.5 Andet

KO: Ved hovedder er hele partiet tet pa terraen. Det er afvejning af handicap adgang og risiko for fugt.

Note: Partiet skal holdes under skarpet opsyn.

4. Fundament/sokler i bygning A

“4.0 Fundament/sokler IIB: Ingen bemaerkninger

5. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek i bygning A

5.0
Keeldre/krybekeeldre/terr
endaek

IB: Ingen bemaerkninger

6. Vadrum (badevaerélse, toilet, bryggers) i bygning A

6.0 Vadrum
(badeveerelse, toilet og
bryggers)

I1B: Ingen bemaerkninger

Genereret
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6.5 Fald mod gulvafleb

Ingen bemasrkninger

Genereret
30. maj 2013 11:35
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Kontrolrapport status
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand e
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Kontrolrapport status
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Beskrivelse

| det store badevaerelse, i den nye del af huset, kunne det konstateres at faldet pa guivet
ikke er stort nok og med 2 funker i hhv venstre og i hgjre side ved vaeggen foran
liniedraenet.

Note:

Faldet pa gulvet i et bruseomrade, vadzonen, skal veere mellem 1 til 2% mod aflgbet op
til ca. 1,3 m fra dette.

Det er ikke tilfeeldet her, idet der er bagfald i hejre side mod vaggen op mod liniedreenet
hvor der er en lunke.

Der er ligeledes en lunke i venstreside lige foran liniedreenet.

Vandet skal ledes veek for ikke at traenge ned i gulvkonstruktionen og for ikke at virke som
en personsikkerhedsrisiko.

Her er badeveaerelset nyt og antages udfert med vadrumsmembran.

Karakter
Ka3.

Begrundelse for fejl:
Forholdet er ikke beskrevet.

Genereret
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Bygningssagkyndig Hvis skensmand havde veeret loyal havde han vist de billdeder langs aflebsrende pa

sydvaeggen der viser det store fald der er langs renden est vest. Der er faid pa gulvet til
aflebsrenden som disse billeder viser.

Der kan ikke vaere forsaetning i fliser ved bruser, men kun jeevnt fald da baderummet har
veeret udfert og brugt til vask af lam patient.

Syns- og Skensmand | gg or vigenden om at BS og SS ikke er enig. A3
1SS fastholder tekst og karakter, idet gulvet har 2 lunker lige ved renden - hvilket ikke blev
afvist ved gennemgangen ligesom det ikke blev afvist at der langs veeggen var et stykke
med vandret - svag bagfald - vask fra renden.

Sikkerhedsmaessigt ma der ikke sta vand pa gulvet, og det var ikke specielle skridsikre
fiiser der var anvendt. Szelger bekraeftede at der var 2 steder hvor vandet star og
fordamper efter brug. Der var kalkaflejringer pa stederne og de kunne ses pa waterpasset.

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

lr7.2 Beleegninger lK1: Klinker i hall mangler vedhaeftning til underlaget i sydende ||

8. Indervasgge/skillevaegge i bygning A

||8.2 Vaegbekleedninger |K1: | teknik rummet er afslutninger ikke peent udfert overalt. ”

9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.0 IB: Ingen bemaerkninger
Lofter/etageadskillelser

10. Indvendige trapper i bygning A

H10.0 Indvendige trapper IIB: Ingen bemeerkninger || .

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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11. VVS-installationer i bygning A

11.1 Vandinstallationer

K1: Overlgb fra sikkerhedsventil Igber ikke til aflgb

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Forholdet er korrekt beskrevet.
Karakter:
K3.

Begrundelse for fejl:
Forholdet er naevnt med forkert karakter.

Vurderingen er mildnet da den er registreret og angivet, men med for lav karakter.

Bygningssagkyndig

Som en af fa beskriver jeg nar der mangler aflgb fra sikkerhedsventil men det er forkert
karaktergivning fra kontrollant side. )

Skaden kan kun opsta hvis der kommer defekt sikkerhedsventil og hvis vandet der sa
Igber hen over klinkegulvet til gulvaflzbet, kan skade noget pa sin vej. Meget akademisk
karaktergivning og edelzeggende for et igvrigt godt system som tilstandsrapporter er
blevet til.

Syns- og Skensmand

SS fastholder karakter.

A2

|11.2 Varmeinstallationer |K2: Teering af rer bgjninger ved veksler pa ydervaeg i teknik rummet

Genereret
30. maj 2013 11:35

HE-nr Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
22




Bygning B (Carport/udhus - 23m2)
1. Tagkonstruktion/-belzegning/skorsten i bygning B

1.0 Tagkonstruktion/-
belsegning/skorsten

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemeaerkninger

Beskrivelse
Pa midten af taget af carporten/udhuset er der flere buler og lunker, saledes at regnvand
ikke uhindret kan Iabe til tagrenden pa midten af taget.

Note:

Opsamlinger - lunker - med vand kan medfare at vand kan treenge ind i pladesamlinger
og dryppe ned pa terraen i carporten.

Tagpladerne vil blive nedbrudt hurtigere.

Karakter:
K1.

Begrundelse for fejl:
Forholdet er ikke beskrevet.

A3

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Bygningssagkyndig

Genereret
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1.3

Ingen bemaerkninger

Skotrender/inddaekninge
r
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse
Der mangler inddaekninger mellem tagpladerne og stern- og inddaekningsbraedderne, hele
vejen rundt pa taget.
Note:
Den mangiende inddaekning kan medfare at der vil trasnge fygesne og vand ind, med
risiko for skade eller naerliggende risiko for skader pa traevaerket og evt. bagvedliggende
konstruktioner og materialer samt bohave.
Karakter:
K3.
Begrundelse for fejl:
Forholdet er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Ved carport har jeg beskrevet at traeveerk tag, ved carport og udhus er i ringe tilstand K2
Jeg beskriver normalt ikke bi-bygninger andet end meget kortfattet da de felger med, men
det er ikke det man giver penge for. Savner en formulering hvor man kort beskriver bi-
bygninger men med en anden vaegtning
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Syns- og Skensmand

SS fastholder kommentarer, karakter og point.
SS er opmaerksom pa at der er forskel p& SS's opfattelse og BS.

Begrundelsen er kort, nar der medtages en bygning sa skal denne behandles pa lige fod
som andre bygninger og ikke lempeligere eller andet.

1.5 Udvendigt traevaerk
ved tag

K2: Traevaerk ved carport og udhus er i ringe tilstand, slidt og nedbrudt.

1.6 Tagrender/tagnedleb

A3

Ingen bemaerknin
= P IR

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse
Tagnedigbet pa carport/udhus, placeret pa den n-g'lige stolpe, er ikke fort til afleb/faskine
eller kloak. Vand ledes direkte ud pa terreen.
Note:
Tagvand skal feres fra tagrender mv. direkte til tagbrende, saledes at fundamenter og
facader, i dette tilfaelde baerende traesojle sat i jord, ikke unadigt bliver opfugtet af vand,
dette kan medfare risiko for skade eller nzerliggende risiko for skader pa trasvaerket.
Karakter:
K3.
Begrundelse for feji:
Forholdet er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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2. Yderveegge i bygning B

“2.2 Beklaedninger

|K2: Slidte bekleedninger og organiske materialer er i teet kontakt med terraen

Genereret
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4. Fundament/sokler i bygning B

4.5 Andet Ingen bemaerkninger
Genereret HE-nr Kontroirapport status Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse

Carport/udhus har nedgravede stolper i jorden, som baerende system for tag og vaegge.
Note 0

Nedgravede stolper i terran er udsat for jordens fugtighed og har derfor en noget kortere
levetid end treevaerk over terreen.

Det kunne ikke konstateres om der er anvendt trykimpraegnerede stolper, grundet den
paferte maling.

Stolpen ved tagnedigbet bliver opfugtet af vand fra taget under regn mv.

Der skal holdes opsyn med stolperne.

A3

Genereret
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Karakter:
K3

Begrundelse for fejl:
Forholdet er ikke beskrevet.

Bygningssagkyndig

Ved ydervaegge har jeg kort beskrevet at der er slidte beklaedninger og organisk materiale
i teet kontakt med terreen K2.

Som ved taget savnes kort vaegtning af bi-bygninger. Det eger troveerdighed grundig at
beskrive hovedhus og lettere bi-bygninger da det svarer til virkeligheden.

Kontrollant ma vaere provisionsiennet nar et godt hus med ringe bi-bygninger skal traekkes
i solet.

Syns- og Skensmand

Her henviser SS til samme bemeerkninger som under pos 1.3 skotrende/inddaskninger.

A3

Genereret
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Bygning C (Breendeskur - 12m2)
1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten i bygning C

1.0 Tagkonstruktion/-
belaegning/skorsten

IB: Ingen bemaerkninger

1.6 Tagrender/tagnedigb

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse
Tagnedlgbet pa breendeskur/udhusder er placeret pa den n-v'lige side, er ikke fort il
afleb/faskine eller kloak. Vand ledes direkte ud pa terraen.
Note:
Tagvand vurderes at skulle fares fra tagrender mv. direkte til tagbrend, saledes at
fundamenter og facader, ikke unedigt bliver opfugtet af vand, dette kan medfare risiko for
skade eller nzerliggende risiko for skader pa treevaerket.
Karakter:
Ka3.
Begrundelse for fejl:
Forholdet er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
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2. Ydervaegge i bygning C

||2.0 Yderveegge IIB: Ingen bemeerkninger

Genereret HE-nr
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2.2 Beklaedninger

Ingen bemeaerkninger

Genereret
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
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Braendeskur/udhus har nedgravede stolper og treefacader fart til terreen.

Note

Nedgravede stolper i terraen er udsat for jordens fugtighed og har kortere levetid end
treevaerk over terraen.

Traefacaderne er fort til terraen og er udsat for fugt og vandpévirkning ved opsprejt i regn
og almindelig jordfugt. !
Det kunne ikke konstateres om der er anvendt trykimpreegnerede traevarer, grundet den
péaferte maling.

Der skal holdes opsyn med konstruktionerne.

Karakter:
K2

Begrundelse for fejl:
Forholdet er ikke beskrevet.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
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3. Vinduer og dgre i bygning C

3.1 Dore

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse
Der til breendeskur/udhus haenger og har vanskeligt ved at abne og lukke.

Note
Derens opheeng i haengslerne vurderes at vaere skeeve grundet skurets opbygning og
bevazgelser.

Karakter:
K1

Begrundelse for fejl:
Forholdet er ikke beskrevet.
Vurderingen er nedsat da forholdet gaeider for et vurderet sekundaert skur.

A1

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
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Bygning D (Overdakket terrasse - 20m2)
1. Tagkonstruktion/-belaagning/skorsten i bygning D

1.0 Tagkonstruktion/-
belaegning/skorsten

IB: Ingen bemaerkninger
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2. Ydervaegge i bygning D

2.7 Andet

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse
Der vurderes at stolperne der baerer taget pa den overdaskkede terrasse, er nedgravede i
terraen.

Note
Nedgravede stolper i terraen er udsat for jordens fugtighed og har derfor en noget kortere
levetid end traeveerk over terreen.

Det kunne ikke konstateres om der er anvendt trykimpreegnerede stolper, grundet den
paferte maling.

Der skal holdes opsyn med stolperne.

Karakter:
K1

Begrundelse for fejl:
Forholdet er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel / ir fon 1B K& K1 K2 K3 UN NOTE
1 Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten X 4 1
2. Ydervaagge X 1 1
3. Vinduer og dare 1 X
4. Fundament/sokler X
5. Keeldre/krybekaeldre/terraendak X
6. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers) . X
7. Guivkonstruktion og gulve 1
8. Indervaegger/skillevaegge 1
8. Lofter/etageadskil X
10. Indvendige trapper x
11. VVS-installationer 1 1

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

|| Beskrivelse

IEjendommen fremtraader i en god tilstand i forhold til sin alder

Salgers oplysninger
Saelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dit forsikringsselskab evt. via din
ejendomsmeaegler
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom? Ja
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen? Fra 2000
| hvilken periode har du boet pa ejendommen? Fra 2000
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. Ja, Nyt kekken 2003, bad
udskiftet tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, 2003+2005, nye vinduer 20085,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)? |tilbygning 2005, nye tagplader 2003
og 2005, solfanger 2005
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? Ja
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? Ja, Udvidet styew mod syd 2003, nyt
. kokken og renoveret bad
1.4 Har der vesret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i
- kaelder / krybekeelder / ventileret hulrum? Nej
- yder- og indervaegge / skillevaegge? Nej
- vinduer / dere? Nej
- lofter / 'etageadskillelser? Nej
- guive? Nej
- tage Nej
2. Tage
2.1 Er eller har taget veeret utset (herunder ved skotrender eller inddaskninger)? Ja, ja ved tilbygning, er udbedret
2.2 Er der, eller har der veeret, skader i / ved skorsten (f.eks. labesod, revner, Nej
utaetheder eller afskallinger)?
2.3 Er der, eller har der vaeret, utatte tagrender eller nedligb? Nej
2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? Nej
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej
3. Yder- og indervaegge/skillevaegge
3.1 Er der revner eller andre skader, som er deekket af mgbler eller andet inventar? |Nej
3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er deekket af mabler eller andet Nej
inventar?
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4. Fundamenter/sokler

4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen? Ved ikke

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opferelsen)? Nej

4.3 Er der saetningsskader, som er udbedret? Nej
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? Nej

5. Kaelder / krybekalder / ventileret huirum

5.1 Er der kaelder / krybekaslder / ventileret hulrum? Ja

5.2 Er adgangen til krybekaelder blokeret? Nej

5.3 Har der veeret treengt vand gennem kaelderydervaegge eller op gennem gulvet [Nej
(ikke gulvafleb)?

54 Har der vaeret konstateret fugtproblemer i kaelderen / krybekaslderen / Nej
ventilerede hulrum?

55 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament? Ved ikke

5.6 Er der en grundvandspumpe? Nej

6. Gulve :

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af Nej
teepper, mgbler eller andet inventar?

6.2 Erlde[) mebler eller andet inventar, som er klodset op som felge af skeeve Nej
gulve?

7. Vinduer og dore

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Nej

7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan |Nej
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetej eller som er
uteette over for nedbar)?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 |Er der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? IJa. Stue 0og gang
9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)
9.1 Er der, eller har der vaeret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede afigbsror eller |Nej
opstigende kloakvand)?
9.2 Er der l@se / revnede fliser pa gulv eller vaegge? Ja, i gang (lille mellemgang)
10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand pa varmeanisegget mere end én gang arligt? Ja, ¥2 minut, 1 gang om maneden
10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og afleb) |Ja, Kekkenvask seivbyg
udfert af personer uden autorisation?
10.3 Er der udfert reparationer efter rerskader (vandskader)? Nej
10.4 Er der, eller har der veeret, rerskade pa kloak / skjulte rer? Nej
10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej

Seelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemeerkninger Seelger var tilstede
Seelger havde ikke udarbejdet szelgeroplysningerne far huseftersynet

Saelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

|| Bemaerkninger l
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Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten

Sadeltag

Gitterspaer

Taghaeldning - 1-15 grader

Tagbelazgning - Fiberarmerede belgeplader

Tagbelazgning - Tagpap/tagduge

Skorsten - Muret

Ensidigt fald

Bjelkespar

Taghaldning - 1-15 grader

Tagbelagning - Metalplader

Ensidigt fald

Bjalkespar

Tagheldning - 1-15 grader

Tagbelagning - Plastplader

Ensidigt fald

Taghaeldning - 1-15 grader

Tagbelaagning - Plastplader

.0 Ydervazgge

Trae

Formur - Tree

lerketra pa gasbeton mod syd

Bagmur - Let pladekonstruktion

Trae

Formur - Trae

Trae

Formur - Trae

gjoojwjo(>»(>|>»|MvlOjlojojoOo|O0|0|0|o|o|o (o> (> (> [>{> >

Trae

o

Formur - Trae

|3.0 Vinduer og dare

4.0 Fundament/sokler

A ] Beton

5.0 Keeldre/krybekeeldre/terraendaek

A Terreendak

A Krybekalder Salger oplyser der er krybekazlder men riste for ventilation ikke opdaget
A Stabt i beton

A Ingen adgang til krybekazlder

6.0 Vadrum (badeveaerelse, toilet og bryggers)

A Vaegkonstruktioner, uorganisk

A Gulvkonstruktioner, uorganisk

7.0 Gulvkonstruktion og gulve

A Traegulv pa beton

A Klinkegulv pa beton

8.0 Indervazgge/skillevaegge

A Inder-/skillevaegge - Let pladekonstruktion

9.0 Lofter/etageadskillelser

A Kommentar

10.0 lndvendiée trapper

plan loft i stue og gang evrige braedder

11.0 VVS-installationer

A El-varme

A Gulvvarme, Type vandbéret i et bad

A Andet, Type Solfanger til varme spiral for vand béret radiator varme
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Sarlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for ejendommens kompleksitet

Aktor

Point

Beregnet reduktion [£ndret reduktion |Begrundelse Resultat

Syns- og
Skensmand

44

10% 10% TR vurderer at 39

reduktionen skal
"|seettes op, idet
huset med
tilhgrende
carport/udhus,
breendeskur/udhus
og overdakket
terrasse er
anderledes end
standard byggede
enheder.

Den oprindelige del
af huset er et
gasbetonhus med
pasat ny traefacade.

Bygningssagkyndig

0% 0% Forstar ikke hvad

reduktion er efter
point givning.

Har udfert en
retvisende rapport
péa hovedhuset, men
taget bi-bygninger
lettere men ikke
undladt. Enhver
keber kan se at det
er ringe bi-bygniger
der kort har faet et
ord med pa vejen.

Syns- og
Skensmand

44

10% 10% SS fastholder

kommentar.

Syns- og
Skensmand

2% . ikke angivet ikke angivet 0

Revisionens usikkerhed

Aktor

Usikkerhed

Kommentar

Syns- og Skensmand

Lav

TR vurderer at usikkerheden er lav, idet forholdene stort set er de samme nu,
som ved udarbejdelse af rapporten.

Bygningssagkyndig

lkke angivet

Syns- og Skensmand

Lav

Samme kommentar som tidligere.

Syns- og Skensmand

lkke angivet
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Andre forhold af betydning

Aktor

@vrige forhold

Syns- og Skensmand

Ved besigtigelsen blev bl.a. praecise henvisninger og anvendelsen af noter diskuteret, og der var
enighed om at dette kunne have veeret gjort bedre ogsa ved anvendelsen af noter.

Generelt blev de grundlaaggende normer diskuteret der ligger til grund for vurdering og
karaktergivningen af de registrerede forhold.

SS og BS var pa nogen punkter ikke helt enige om, om at man skulle felge de grundlseggende
beskrivelser/vejledninger, idet BS var af den opfattelse at man matte anleegge en seerlig vurdering i den
aktuelle situation.

BS var enig i de forskellige opfattelser.

Bygningssagkyndig

Ved revisions usikkerhed kan jeg ikke'gemme, men ved rygning er jeg uenig i at det er samme situation
som ved besigtigelsen i sommer. )
"Andre forhold" er det sveert at laese hvad SS skriver og det er ikke genkendelig som konklusion

Syns- og Skensmand

SS's supplerende kommentarer i svarene sammenholdt med BS kommentarer burde belyse den forste
tekst, idet bygningerne forskelsbehandles efter et skon og ikke efter byggemetoder, stand og udseende.

Syns- og Skgnsmand
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Naevnets afgorelse
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Endelig afgarelse

Dato: 17. april 2013

J. nr.: (I

Afgorelse - teknisk revision af tilstandsrapporten [

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten | <r =fvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant
omfang, at den ma betegnes som fejlbehasftet.

Det er naevnets afgarelse, at beskikket bygningssagkyndig (I tildeles en péatale for fejl i en tilstandsrapport.

Der foreligger en geeldende patale med udlgb den 7. juni 2013, der skal tages i betragtning ved tildeling af sanktion. Det er naev-
nets indstilling, at denne patale ikke ska! have skaerpende virkning, dels fordi den aktuelle patale ligger under middel vaegt, og dels
fordi den gaeldende patale star for sit snarlige udlab.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig [ JJEEE den 3. juli 2012.

I = afgivet kommentarer til den forelebige kontrolrapport den 12. oktober 2012.
Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand | B o5 afsiuttet den 28. februar 2013.
Disciplinzer- og klagenzevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mede den 15. april.

I o< V2 underrettet om muligheden for fremmede, var ikke madt.

Begrundelse:

Det er naevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten bortset fra nedenstaende er veldokumenterede, og at af-
vejningen er foretaget i overensstemmelse med den vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig
praksis i den tekniske revision.

Naevnet har revurderet falgende fejlangivelser:

Under punkt 11.1 bygning A frafaldes A2 da der ikke er godtgjort at veere folgeskaderisiko ved den ureglementerede sikkerheds-
ventil.

Under punkt 1.6 bygning C reduceres vaegten A3 til A1, da den manglende afledning fra tagnedleb vurderes uden seerlig betyd-
ning.

Under punkt 2.7 bygning D frafaldes A3, da det ikke er konstaterbart, om stolperne er jordgravede.

Nzevnet har oprettet en fejlangivelse (A3) under "Bygningsbeskrivelse" idet litra A burde veere opdelt i to selvstaendige litra, da der
er tale om to bygningsafsnit af veesentlig forskellig konstruktion og alder. )

Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter sekretariatets vurdering kan pévirke konklusionen.
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Tilstandsrapporten NN vurderes samlet set at vaere fejlbehaeftet, og den kan dermed vaere misvisende for brugere,
der disponerer i tillid til, at de anferte oplysninger er fyldestgerende.
Der foreligger ikke p& nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter naevnets vurdering kan pavirke konklusionen.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
30. maj 2013 11:35 Sagen lukket 45




