TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINAR- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

30. maj 2013 11:34

Sagen lukket

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgorelse Galdende til
Andet: Opfelgning pa 2.juli 2012
klage;ag
Andet: Opfelgning pa 19. april 2013 Patale 18. april 2016
klagesag
Skrivebordkontrol 1. februar 2012 Patale 31. januar 2015
Hurtige besigtigelser 16. september 2010 Acceptabel
Skrivebordskontrol 2. november 2009 Godkendt
Stikprove 15. december 2008 Godkendt
Stikpreve 8. august 2008 - Godkendt
Andet 22. marts 2007 Godkendt
Skrivebordskontrol 22. marts 2007 Godkendt
_Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Bygningssagkynd Ja
ig (BS)
Syns- og Ja
skensmand
Sagsbehandleri |Modtagekontrolle Nej
Neevnssekretariat|n
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
: kontro!
Ejer
Ejendommens
beliggenhed
[Billedtekst |oversigtsbilleder
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side




Bygning A, bolig.

Bygning B, garage/udhus.

Sagsforlgb

Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger

02-jul-12 10:06 Udtrukket til kontrol ScandJour journalnr.

02-jul-12 10:06 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol

30-nov-12 11:50 Syn- og skensmand har erkleeret sig habil Habilitetserklaering fra heu

30-nov-12 11:50 Eynt- olg skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til

: ontro .

05-dec-12 10:00 Kontrolbesag udfert af Syn- og skensmand Vejret pavirkede kontrollen: Der var
sne pa terraen omkring huset og pa
taget.

11-dec-12 20:49 Kontrolrapport udarbejdet

07-jan-13 11:20 Hering iveerksat

22-jan-13 04:00 Bygningssagkyndigs tidsfirst udleb

31-jan-13 14:30 Segt ny deadline: 8. feb. 2013

31-jan-13 14:30 Ny deadline for BS kommentar: 8.
feb. 2013

31-jan-13 14:31 Hering ivaerksat

01-feb-13 12:46 Bygningssagkyndig kommenteret haring

05-feb-13 15.44 Syn- og skensmand kommenteret haringssvar

06-feb-13 156:37 Kontrolrapport godkendt af NS

07-feb-13 11:45 Indstilling til naevn

13-mar-13 13:45 Indkaldelse til neevnsmeade
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20-mar-13 10:11 Udsat tii senere behandling

09-apr-13 14:36 Indkaldelse til neevnsmeade

19-apr-13 08:56 Sagen lukket af Neevnssekretariatet
Indledning

Tilstandsrapport for eiendommen

l Indrapporteret

[2012-11-19

|Ejendommen besigtiget

[2012-11-16

Falgende materiale forela

[BBR

[2011-12-07

Tidligere tilstandsrapport
nr.

Energimeerke

i

Andre
bygningsoplysninger

Der forela ingen.

Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Patriciervilla
Ejendommen
Tagets restlevetid Ifelge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 ar
eller lengere.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelaegningen
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over Beby%get areal Bebygget area! | Udnyttet tagetage | Brutto etage areal | Brutto etage areal
keelder og total m2 kaelder m2 m2 bolig m2 erhverv
tagetage
1 A Beboelse 1920 1 105 100 70 175 0
1 C  |Havestueludestue 0 1 11 0 0 0 0
2 B Garage/udhus 0 1 83 0 0 0 0
Bemaerkninger

1. Bygningsdele der er
gjort utilgeengelige?

Nej

2. Bygningsdele, der
ikke kunne besigtiges?

Ja: AB - Gulve kan ikke besigtiges under taepper, gangen 1. sal. Gavlen pa bygning B er ikke
besigtiget mod syd, idet den st

riskel.

3. Bemezerkninger til '
termoruder? :

Ja: A - Afhaengig af vejrforholdene og termorudernes renhed er feJI ikke altid synlige, derfor tages

forbehold for punkterede termoruder.

4. Fravalg af sekundeere |Nej ’
bygninger?
5. Afvigelser fra BBR? _|Nej ]

Genereret
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Bygning A (Beboelse - 175m2)
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1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning A
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1.4 Heetter/Aftraek

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:

Isolering mangler pa en del af aftrasksror i loftrum

Note: Giver neerliggende risiko for kondens skader pa loft. Selvom dette ikke umiddelbart
kan konstateres hos nuvaerende bruger af ejendommen.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Skaden er overset af BS.

A3

Bygningssagkyndig

Idet nederste del af aftreeksroret er isoleret er der ingen naerliggende risiko for skade.
Jeg ville give karakteren K1 for den manglende isolering.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Det skannes at der er farer for kondensskader pa loft.
Fejlangivelsen fastholdes.

A3

Genereret
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|1.6 Tagrender/tagnedlgb |K2: Nedlgbsrgret mod vest er revnet forneden ved terreen.

1.6 Tagrender/tagnedieb Ine bemaerkninger
Fejlangivelse :
Syns- og Skensmand

[ =TI s v

Beskrivelse af skade/mangel:
Tagnedleb ved S@-hjerne er uteet.

Note:Har karakteren K3, da tagvandet opfugter keelderyderveeg, som i omradet er
morkfarvet af fugt.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

Bygningssagkyndig OK

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A3
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1.8 Speer og legter 22T

K1: Der eren hv_id belagning pa flere sp

=

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Skadebeskrivelse er korrekt, men der der mangler en note, der beskriver hvad den hvide
beleegning er og skyldes og hvorfor karakteren K1 er valgt.

Karakter: K1 er korrekt.

Begrundelse for feji: Manglende beskrivelse af skade og begrundelse for den valgte
karakter. '

A1

Bygningssagkyndig oK

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A1

Genereret HE-nr Kontrolrapport status
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1.8 Speer og legter

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Tagkonstruktionen, spaer og bjaelker, har omrader med tegn pa angreb af
treenedbrydende insekter, som skennes at vaere borebiller. Angrebet er bl.a. registreret i
skunkrum og tagrum.

Note. Konstruktionen vurderes ikke i det nuveerende stade at have reduceret styrke.
Behandling mod insekt angrebet ber foretages.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig

Det er helt normalt for seldre huse at der er borebillehuller i traekonstruktionen

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

1 handbogen under afsnit 4.01 star der ogsa sidst i afsnittet - at selv om et skadesforhold
er forventelig, sa er det stadigvaek en skade der skal registreres.

Begrundelse og fejlangivelse fastholdes.

A3

Genereret
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1.11 Ventilation i tagrummet. Note: Der er ingen malbar fu

t i konstruktionen.

K1: Der er en minimal ventilation
AL S

Fejlangivelse ;
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Der er ingen ventilation i tagrummet.

Note: Manglende ventilation kan medfare risiko for fugtbetingede skader pa andre
bygningsdele, herunder vaere arsag til borebilleangrebet og markfarvningen i pletter af
undertag. Ved den tekniske revision kunne der males unormal hgj fugtighed pé treeveerket
i loftrummet.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Forholdet er beskrevet med for lav karakter.

A3

Bygningssagkyndig P4 besigtigelsesdagen var der ingen malbar fugt i tagkonstruktionen, hvilket er beskrevet i
noten. Derfor er karakteren K1 anvendt.
Det er helt normait for gamle huse at der er borebillehuller i treset.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand Ingen yderligere kommentarer.

Skadeangivelsen og pointtallet fastholdes.

A3
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1.14 Gangbro

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Der mangler gangbro i tagrum.
Note: Inspektionsmulighed i tagrum er derfor besvaerliggjort.

Karakter: K1

A4

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet. Er nzevnt i tidligere rapport med K1.

Bygningssagkyndig Et fagrum kan godt besigtiges uden gangbro.
Det er ikke noget krav at der skal veere gangbro for huse der er fra for 1977. Gangbro er
ferst naavnt i BR 77.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.
Skadeangivelsen og pointtallet fastholdes.

A4

Genereret
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1.15 Andet

Ingen bemaerkning

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Loftlem er utaet, uisoleret og der mangler taetningsiister.

Note: Der treenger uhensigtsmaessigt varm og fugtig rumiuft op i tagrummet og giver
anledning til kondensdannelser. Har karakteren K3, da der kunne males unormal hgj
fugtighed i treeveerket i loftrum og der kunne konstateres marke pletter pa undertaget, som
skonnes at veere begyndende skimmelsvamper.

Karakter: K3

Begrundeise for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig

Der er en ekstra [oftlem over den der er i loftet, grundet dette er der ingen naerliggende
risiko for utaet loftlem.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Det skannes at den malte fugtighed i tagkonstruktionen skyldes uteetheder ved loftlem.
Skadeangivelsen og pointtallet fastholdes.

A3

2. Ydervaegge i bygning A

2.1 Facader/gavle

|K2: Revne i hjgrnet ved tagnedigb mod sydvest.

2.4 Altaner

|K2: Nedbrudt trae i lagen under aftanen.

N

|2.4 Altaner |K2: Betonpladen er opfugtet pa undersiden.
|2.4 Altaner |K2: En synlig jérnbiaelke er rusten.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3. Vinduer og dgre i bygning A

||3.1 Dare

|K1: Terrassedoren i gavlen mod syd skraber pa i bunden. Note: Bor justeres.

4. Fundament/sokler i bygning A

|4.3 Udvendige trapper |K1: Revner i siden af betonkanten til kaeldertrappen.

|4.3 Udvendige trapper

|K1: En revnet klinke pa fortrappen.

Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Der er revnedannelser mellem kaslderyderveeg og lyskasser mod nord, syd og @st.
Revnerne er tidligere repareret.

Note: Har karakteren K2, da revnedanneiserne ikke eriro.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret af BS. Skaden er naevnt med K1 i tidligere
rapport.

4.3 Udvendige trapper  |K1: Flere fuger ved bagtrappen er revnede og afskallede. Flere klinker er lase og skrukke. Note: Ved
kleebning af fliser kan der dannes et hulrum, risiko for skrukke fliser.

Mvendige lyskasser |K1: Der ligger blade i bunden af lyskassen mod nord og mod gst. Note: Bar oprenses.

4.4 Udvendige lyskasser jIngen bemaerkninger .

Fejlangivelse A4

Bygningssagkyndig

OK

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A4

Genereret
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5. Keeldre/krybekasldre/terreendask i bygning A

5.2 Veegge

K2: Revnede, opfugtede og afskallede keelderveegge. Note: Stabt i beton, hvor der kan forekomme

fugtgennemtraeng

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Skadebeskrivelse er korrekt, men er for generel. Der mangler stedfaestelse af hvor skaden
kan ses.

Karakter: K2 er o.k.

Begrundelse for fejl: Skadebeskrivelse er for generel og er ikke stedfeestet.

A1

Bygningssagkyndig

Jeg mener ikke beskrivelsen er for generel, der er opfugtede, revnede og afskallede
keeldervaegge mange steder.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteréet dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.
Begrundelse og fejlangivelse fastholdes.

A1

Genereret
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5.2 Vaegge

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
| kaelderydervaegge er der opfugtning og det kan konstateres at hjerner i rum mod S@ og
SV er merkfarvet af fugt.
Note.: Ved opfugtede vaegge med merkfarvning er der fare for at der opstar mug- og
skimmeldannelser. Det skennes at opfugtningen ved SV hjerne skyldes utaetheder ved
terrasse jf. tidligere tilstandsrapport og ved S@ hjgrne skennes det at skyldes uteetheder
ved tagnediab.
Karakter: K3
Begrundelse for feji: Skaden er ikke tilstraekkelig beskrevet af BS. Skaden ved SV hjgrne
er beskrevet i tidligere tilstandsrapport.
Bygningssagkyndig Skaden er beskrevet som opfugtede kaelderyderveegge.
Bygr_ungssagkyndlg Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

Begrundelse og fejlangivelse fastholdes.

A3

5.2 Vaegge

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: | keelderydermur under gavien mod syd i depotrum er der
enkelte revner. Der er desuden lidt Igzstsiddende puds omkring revnerne.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret af BS. Skaden er beskrevet i tidligere
tilstandsrapport.

A4

Bygningssagkyndig

Skaden er beskrevet som revnet , opfugtet og afskallet kaelderveeg. | noten er beskrevet
at de er stebt i beton, hvor der kan forekomme fugtgennemtreengning.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Der mangler stedfaestelse af hvor skaden kan ses.
Begrundelse og fejlangivelse fastholdes.

A4

Genereret
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5.5 Etageadskillelse en bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Synlig del af gennemgaende baerende bjaelke i gang og vaskerum har borebilleangreb.
Note: Borebilleangreb ber bekeempes med egnet middel.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet af BS.

A3

Bygningssagkyndig | zeldre huse er det normalt at der er huller i bjaelker efter borebiller, men ok jeg kunne

godt have taget den aktuelle med.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand Ingen yderligere kommentarer.

Begrundelse og fejlangivelse fastholdes.

A3
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6. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.3 Fuger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

— . A == Lot S

Beskrivelse af skade/mangel: Der mangler en vandteet fugelukning mellem toiletskal og
gulv i badeveerelse pa 1. sal.

Note: Der kan opsta ildelugtende mikroorganismer, som feige af indtraengende smuds fra
gulvvask og andet.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig Gulvet har ejeren faet udfart. Der star ingen steder, (og det er ikke et krav) at et toilet skal
fuges ved gL]Ivet. Iszer ikke ved plane gulve. '
Jeg har faet det bekreeftet af flere VVS- installaterer og gulvmontarer.
Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Der er farer for fugtindtraengning under toiletskalen med heraf felgende skader.
Begrundelse og fejlangivelse fastholdes.

A3

|6‘7 Rumaftraek

|K1: Manglende rumaftraek fra toilet- udluftning ved abning af vindue.

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

7.0 Gulvkonstruktion og
gulve

IB: Ingen bemeerkninger

Genereret
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7.2 Beleegninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemeaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:
| gang er der i flisebelaegning en tveergaende revne ved bagder og ved der til geestetoilet.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke medtaget af BS. Skaden er i tidligere
tilstandsrapport naevnt med Ki1.

A4

Bygningssagkyndig

OK

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Begrundelse og fejlangivelse fastholdes.

A4

Genereret
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8. Indervaegge/skillevaegge i bygning A

8.0
Inderveegge/skillevaegge

IB: Ingen bemeerkninger

8.3 Andet

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Alle indvendige dare i keelder er nedbrudt og her borebilleangreb nederst i karm,
bundstykker og indfatninger.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig

OK, dertrinene var marnet pa flere ‘dgre i keelderen.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

Begrundelse og fejlangivelse fastholdes.

A3

9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.1
Lofter/etageadskillelser

K1: Der er en ujgevnhed pa guivet i gangen foran vaerelser mod syd.

Genereret
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9.1 Ingen bemaerkninger
Lofter/etageadskillelser

Fejlangivelse : A3
Syns- og Skensmand e
3
A

Beskrivelse af skade/mangel:

Gulvet er skaevt og haelder mod SV i veerelse mod SV pa 1. sal.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet af BS.
Bygningssagkyndig Det var ujeevnheden i gangen der havde min bevagenhed, idet den var meget tydelig. Den

ene gang jeg var inde pa veerelset var der ikke noget der tydede pa at gulvet var skaev.

Pa revisionsdagen var vi derinde flere gange.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
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Syns- og Skensmand

v
g

Gulvet heelder meget.

Skadeangivelsen fastholdes men pointtallet saenkes.

A2

10. Indvendige trapper i bygning A

”10.0 Indvendige trapper IIB: Ingen bemeerkninger

Genereret HE-nr
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10.3 Andet
Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: P& kaeldertrappe er der enkelte klinker pa fiere trin, der
mangler fuls fasrklaebning til underlaget.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret.

A3

Bygningssagkyndig Jeg har banket pa enkelte trappetrin pa vej ned i kaelderen, men har abenbart ramt ved

siden af de enkelte hultlydende klinker der er. Hvilket jeg 6gsé papegede for revisoren.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand Ingen yderligere kommentarer.

Begrundelse og fejlangivelse fastholdes.

A3

11. VVS-installationer i bygning A

|| 11.0 VVS-installationer IIB: Ingen bemaerkninger

Genereret HE-nr Kontrolrapport status
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11.1 Vandinstallationer

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Der er synlige rustdannelser og taeringer pa vandrer i kaelder, ved rersamling i gang og 2
steder i vaskerum bl. a. over vask.
Note: Har karakteren K3 da der er farer for utastheder ved rustdannelserne.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke neevnt.
Bygningssagkyndig lok
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns- og Skensmand Ingen yderligere kommentarer. A3
‘|Begrundelse og fejlangivelse fastholdes.
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Bygning B (Garage/udhus - 83m2)
1. Tagkonstruktion/-belasgning/skorsten i bygning B

1.1
Tagbelaegning/rygning

K3: Flere tagplader med revner i oversiden og et hvidt udtraek.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: Skadebeskrivelse skennes korrekt (taget er snedaeskket),
men der der mangler en note der beskriver,'hvorfor karakteren K3 er valgt.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Manglende begrundelse for valgte karakter.

A1

Bygningssagkyndig

OK

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

Begrundelse og fejlangivelse fastholdes.

A1

Skotrender/inddakninge
r

1.1 K3: Flere tagplader er revnet. ‘
Tagbelaagning/rygning
1.3 K3: Cement inddeekningen er revnet. Note: Risiko for vandindtraengen.

|1.6 Tagrender/tagnediab |K2: Defekt tagrende mod gst.

1.16 Bemeerkninger til
skorsten

K2: Afskallet puds pa skorstenen.
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1.16 Bemeerkninger tii  [Ingen bemaerkninger

skorsten
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Ragraret til breendeovn og renselem til skorstenen er rustent og gennemteeret flere
steder.
Note: Har karakteren K3, da der er hul i skorstensraret og der vil vaere personfare ved
brug af braendeovnen.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Fejlen er ikke registreret af BS.
Bygningssagkyndig Jeg mener ikke det er relevant at medtage en brasndeovn der tilsyneladende ikke har
vaeret anvendt i flerer artier.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns- og Skensmand Nedbrudt og uteet regrer skal medtages uanset alder. ) A3
Begrundelse og fejlangivelse fastholdes.
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2. Ydervaegge i bygning B

||2.1 Facader/gavle |K2: Revner og afskaldninger pa gavl mod nord.

3. Vinduer og dgre i bygning B

|3.1 Dare : |K2: Nedbrudt tree i deren mod vest.

|3.2 Vinduer |K2: Generelt nedbrudt trae i vinduerne.

4. Fundament/sokler i bygning B

“4.2 Sokkel |K2: Revnet og afskallet sokkel pd hjernet mod nordegst.

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning B

||7.1 Gulvkonstruktioner |K1: Enkelte revner i cementgulvet.

(-
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8. Inderveegge/skillevagge i bygning B

8.0 IB: Ingen bemaerkninger
Indervaegge/skillevaegge

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Indvendige vaegge er flere steder revnet bl.a. over vinduer og indvendig der.

Karakter: K1 :
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig OK

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skansmand Ingen yderligere kommentarer.

Begrundelse og fejlangivelse fastholdes.

A3
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10. Indvendige trapper i bygning B

10.0 Indvendige trapper

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemeaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel: Trappe til 1. sal er meget slidt i trinnene og har stedvis
borebilleangreb.

Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig

En trappe der er solid, men med slidte trin efter arelang brug, og ellers fuldt
funktionsdygtig, mener jeg ikke skal naevnes.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Det er korrekt at nedslidningen i dette tilfzelde ikke behgver at blive medtaget i
tilstandsrapporten men insektangreb i treekonstruktioner bar naevnes.
Begrundelse og fejlangivelse fastholdes.

A3
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Bygning C (Havestue/udestue - 11m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning C

1.1 K3: Revne ved terrassedaren. Note: Risiko for vand indtraangen.
Tagbelaegning/rygning

1.1 K3: Der er revner i tag folien mod vest. Note: Risiko for vand indtreengen.
Tagbelaegning/rygning

|1.6 Tagrender/tagned|ab [K2: Nedlgbsroret ved karnappen er revnet.

2. Ydervaegge i bygning C

“2.0 Yderveegge IIB: Ingen bemeerkninger

3. Vinduer og dare i bygning C

||3.0 Vinduer og dare |IB: Ingen bemaerkninger

4. Fundament/sokler i bygning C

||4.0 Fundament/scokler IIB: Ingen bemaerkninger

5. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek i bygning C

||5.7 Andet |K2: Isoleringen i krybekeelderen under karnappen heenger, er delvis faldet ned.

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel / installation 1B KO K1 K2 K3 UN NOTE
1. Tagkonstruktion/-belegning/skorsten 2 4 5 X
2. Ydervaegge X 5
3. Vinduer og dare X 1 2 X
4. Fundament/sokler X 4 1 X
5. Keeldre/krybekesldre/terreendaek 2 X
6. Vadrum (badevasrelse, toilet, bryggers) 1
7. Gulvkonstruktion og gulve X 1
8. Inderveegge/skillevazgge - X
9. L jeadski 1
10. Indvendige trapper X
11. VS-ir ioner X X
Generelle kommentarer til bygningernes tilstand
Beskrivelse | forhold til alder og bygningstype ma ejendommen betegnes som vasrende af god standard, men med
behov for lidt istandsaettelse inden normal vedligeholdelse kan paregnes.
Salgers oplysninger
Saelgers oplysninger om ejendommen
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0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten

0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dig selv
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom? Ja,
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange &r har du ejet eiendommen? 5% ar
| hvilken periode har du boet pa ejendommen? Hele perioden
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. Nej
udskiftet tag, fiernet beerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har vaeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? Nej
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? Nej
14 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i:
- keelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Nej
- yder- og inderveegge / skillevaegge? Nej
- vinduer / dare? Nej
- lofter / etageadskillelser? Nej
- gulve? Nej
- tage Nej
2. Tage . ,
2.1 Er eller har taget vaeret uteet (herunder ved skotrender eller inddsekninger)? Ja, | baghuset
2.2 Er der, eller har der vaeret, skader i / ved skorsten (f.eks. labesod, revner, Ja, Afskaldninger pa skorstenen pa
uteetheder eller afskallinger)? baghuset.
2.3 Er der, eller har der vaeret, utaette tagrender eller nedlgb? Ja, Bliver udbedret.
24 Er adgangen til skunkrum blokeret? Ved ikke
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej
3. Yder- og indervagge/skillevagge
3.1 Er der revner eller andre skader, som er deekket af mgbler eller andet inventar? |Nej
3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er deekket af mabler eller andet Nej
inventar? :
4. Fundamenter/sokler
4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen? Ved ikke
4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)? Ved ikke
4.3 Ja, Ved vinduet ved keokkenet pa

Er der seetningsskader, som er udbedret?

vestvendt mur og flere mindre revner
ved vinduer. Udfert af murermester

Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? Nej

5. Kaelder / krybekalder / ventileret hulrum

5.1 Er der keelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Ja

5.2 Er adgangen til krybekaelder blokeret? Nej

53 Har der veeret traengt vand gennem kaelderydervaegge eller op gennem gulvet [Nej
(ikke gulvafigh)?

5.4 Har der veeret konstateret fugtproblemer i kaelderen / krybekeelderen / Nej
ventilerede hulrum?

5.5 Er der helt eller delvist dreen langs husets fundament? Ved ikke

5.6 Er der en grundvandspumpe? Ved ikke

6. Gulve

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er dazkket af Nej
teepper, mgbler eller andet inventar?

6.2 Erldeg mebler eller andet inventar, som er klodset op som folge af skaeve Nej
gulve?

7. Vinduer og deore

71 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Ved ikke

7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan |Nej
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er
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lutatte over for nedbgr)?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 |Er der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? |Nej

9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der vaeret, problemer med aflab (f.eks. stoppede aflgbsrer eller [Nej
opstigende kloakvand)?

9.2 Er der lgse / revnede fliser pa gulv eller vaegge? Nej

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlsegget mere end én gang arligt? Nej

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanleeg og afleb) |Nej
udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfert reparationer efter rerskader (vandskader)? Nej

10.4 Er der, eller har der vaeret, rerskade pa kloak / skjulte rer? Nej

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej

Saelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemeerkninger Seelger var tilstede
Seelger havde ikke udarbejdet saelgeroplysningerne for huseftersynet

Saelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

“ Bemeaerkninger I

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

Sadeltag

Taghaeldning - >35 grader

Tagbelaagning - Tegl

Sadeitag

Taghzldning - >35 grader

Tagbelagning - Fiberammerede belgeplader

Skorsten - Muret

Built-up

Taghaeldning - 0 grader

Tagbelaegning - Andet; Type

Betonplade

Skorsten - Muret

o flololofo|ojo|w|o|> (> (>

.0 Ydervaegge

Hulmur

Formur - Murvaerk med puds

Bagmur - Teg vdsten

Massiv murvaerk

Formur - Murvaerk med puds

Bagmur - Tegl/kalksandsten

Massiv murvaerk

Formur - Murvaerk med puds |

Bagmur - Tegl dsten

.0 Vinduer og dore

Trae

Termoruder er fra 1980 og nogle er uden Arstal

Tree

Trae

.0 Fundament/sokler

Beton

Beton

R AP E-S ole(>»|lwl|llo0o|0|m|o|a (> |>|>

Beton
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5.0 Keeldre/krybekeaeldre/terrasndaek

A Temaandazk
B Kommentar
Cc Keelder

6.0 Vadrum (badevzerelse, toilet og bryggers)

A Vagkonstruktioner, organisk
A Vaegkonstruktioner, uorganisk
A Gulvkonstruktioner, organisk
A Gulvkonstruktioner, uorganisk

7.0 Gulvkonstruktion og gulve

A Gulv pa streer eller bjaelker

A Vazg-til-vaeg teeppe Gangen 1. sal.
A Klinkegulv pa beton

A Klinkegulv pa tree

8.0 Indervaegge/skillevaegge

A Inder-/skillevaegge - Murvaerk

B Inder-/skillevaegge - Murvaerk

9.0 Lofter/etageadskillelser

‘10.0 Indvendige trapper

11.0 VVS-installationer

A IFjemvarrne
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Sarlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentzaelling med reduktion for ejendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion | A£ndret reduktion |Begrundelse Resuitat
Syns- og 64 19% ikke angivet ikke angivet 51
Skensmand
Bygningssagkyndig |0 24% 24% Jeg mener der er en 0
starre
svaerhedsgrad i
denne type bolig
Bygningssagkyndig |0 19% ikke angivet ikke angivet 0
Syns- og 63 19% ikke angivet ikke angivet 51
Skensmand
Syns- og 0 19% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand
Revisionens usikkerhed
Akter Usikkerhed Kommentar
Syns- og Skensmand Middel Usikkerheden er middel.
Bygningssagkyndig Middel OK
Bygningssagkyndig Ikke angivet
Syns- og Skansmand Middel Usikkerheden er middel.
Syns- og Skensmand lkke angivet
Andre forhold af betydning
Aktor @vrige forhold
Syns- og Skensmand Ingen.
Bygningssagkyndig
Bygningssagkyndig
Syns- og Skensmand Ingen
Syns- og Skensmand
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Navnets afgorelse
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Endelig afggrelse

Dato: 16. april 2013

J. or.: I

Afgarelse — teknisk revision af tilstandsrapporten I
Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten [ - 2fvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant

omfang, at den ma betegnes som fejlbehaeftet.
Det er naevnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndig | NN tildcles en patale for fejl i en tilstandsrapport.

Der foreligger en geeldende patale med udlgb den 31. januar 2015, der skal tages i betragtning ved tildeling af sanktion. Det er
naevnets ‘afgerelse, at denne ikke skal have skaerpende virkning for den aktuelle patale.

Sagsfremstilling:
Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig || SN e~ 19 november 2012.

I = =foivet kommentarer til den forelebige kontrolrapport den 22. januar 2013

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand | NEENEEEE o9 afsuttet den 6. februar 2013

Disciplineer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mede 15. april 2013.

I < d bisidder [ - vde foretrsede under behandlingen af sin sag og fremkom med be-

meerkninger i det vaesentlige jf. vedhzaeftede bilag.

Begrundelse:

Det er naevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten bortset fra nedenstdende er veldokumenterede, og at af-
vejningen er foretaget i overensstemmelse med den vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig
praksis i den tekniske revision. )

Naevnet har revurderet felgende fejlangivelser

Under punkt 1.14 reduceres A4 til A2, da den manglende gangbro skal naevnes og fremgar af tidligere tilstandsrapport, men
ievrigt er uden videre betydning. .

Under punkterne 5.2 (1) og (3) reduceres vaegten A1 og A4 til et samlet A1, idet skaderne er naevnt, men ogsa burde vzere sted-
feestet.

Under punkt 6.3 frafaldes A3, da den manglende rapportering af manglende fugning under toiletskal, er en fejl der i sin aktuelle
sammenhaeng veegtes under bagatelgraensen.

Under punkt 7.2 frafaldes A4, da fejlen i sin aktuelle sammenhaeng vaegtes under bagatelgraensen.

Tilstandsrapporten [ NNNNEGEG@EE v urdares samlet set at vaere fejlbehzeftet, og den kan dermed vaere misvisende for brugere,
der disponerer i tillid til, at de anferte oplysninger er fyldestgerende.
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Der foreligger en gaeldende patale med udlgb den 31. januar 2015, der skal tages i betragtning ved tildeling af sanktion. Da den-
ne patale er af middel til lav veegt, og da den aktuelle patale er af middel vaegt og uden betydelige fejl over A-niveau, er det naev-
nets vurdering sanktionen ikke skal skeerpes til en advarsel.

Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter naevnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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