DISCIPLINAER- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Beskikket bygningssagkyndig

Dato: 7. decemberr 2012

). nr.: [

Afggrelse — teknisk revision af tilstandsrapporten —:

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten — er afvigelser fra
retningslinjerne for huseftersyn i et sadant omfang, at den ma betegnes som

fejlbehaeftet.

Det er naevnets afggrelse, at beskikket bygningssagkyndig _tildeles

en patale for fejl i en tilstandsrapport.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig _

B cen s juli 2012
_ har ikke afgivet kommentarer til den forelgbige kontrolrapport

ved hgringsfristens udlgb den 12. september 2012.

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand _ og

afsluttet den 27. august 2012

Disciplinzer- og klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa
megde den 28. november 2012.

_ der var underrettet om muligheden for fremmade, var ikke

megdt.

Begrundelse:

Det er nzevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten er
veldokumenterede, og at afvejningen er foretaget i overensstemmelse med den
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vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig praksis i den
tekniske revision.

Tilstandsrapporten _ vurderes samlet set at vaere fejlbehzeftet, og den
kan dermed vaere misvisende for brugere, der disponerer i tillid til, at de anfgrte
oplysninger er fyldestggrende.

Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter navnets
vurdering kan pavirke konklusionen.



DISCIPLINAR- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afggrelse Galdende til
e Skrivebordkontrol lgangveerende
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Bygningssagkynd : ! ' Nej
ig (BS) i evvoe e
Syns- og Fr £ Ja
skgnsmand Ve 1 amaia - L.
Sagsbehandler i Nej
Neevnssekretariat
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Ejer [ Ja
ST W |
Ejendommens . )
beliggenhed L o
Billedtekst Oversi__gtsbilleder
Bygning A, Beboelse set fra syd.
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Bygning A, Beboelse set fra nord.

Bygning B, Carport ses i billedets hagjre side.

Bygning C, Udhus (Tidligere garage.) set fra sydast.

Bygning D, Overdaekning ses i billedets venstre side.

Sagsforlgb
Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger
06-jul-12 11:29 Udtrukket til kontrol ScanJour journalnr.
06-jul-12 11:29 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol
10-jul-12 12:59 Syn- og skansmand har erkleeret sig habil Habilitetserkleering fra sbo
10-jui-12 12:59 Syn- og skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til
kontrol
07-aug-12 13:30 Kontrolbesgg udfart af Syn- og skensmand
09-aug-12 12:30 Kontrolrapport udarbejdet
28-aug-12 12:51 Haring iveerksat
12-sep-12 04:00 Bygningssagkyndigs tidsfirst udigb
18-sep-12 14:19 Kontrolrapport godkendt af NS
05-okt-12 10:59 Indstilling til nasvn
20-nov-12 11:20 Indkaldelse til neavnsmgde
Indledning
Genereret

22. november 2012 10:05

HE-nr Kontrolrapport status
| Indkaldelse til neevnsmade
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Tilstandsrapport for eiendommen

Indrapporteret |201 2-07-05 _l

[Ejendommen besigtiget |2012-07-05 ]

Felgende materiale forela

BBR |2012-07-05
Tidligere tilstandsrapport !
Lor. !
[ Energimeerke '
Andre Til hjeelp for udarbejdelse af tilstandsrapport indgéar szelgeroplysninger, tidligere udarbejdet
byaningsoplysninger tilstandsrapport, energimeerke samt div. tegninger med beskrivelse.

Bygningsbeskrivelse

Boligtype Parcelhus
Hustype Typehus 1960-1976
Ejendommen
Tagets restlevetid Ifelge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 ar
eller leengere.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelsegningen
Nr Bygn Anvendeise Ar Etager ud over Beby%get areal Bebygget areal | Udnyttet tagetage | Brutto etage areal | Brutto etage areal
kaelder og mZ total m2 kaelder m2 m2 bolig m2 erhverv
tagetage
1 A Beboelse 1963 1 111 0 0 111 0
2 [%] Garage 0 1 17 0 0 Q 0
3 B Carport 1963 1 23 0 0 0
4 D QOverdakning Q 1 5 0 0 g 0
Bemaerkninger
1. Bygningsdele derer |Nej
gjort utilgaengelige?
2. Bygningsdele, der Nej
ikke kunne besigtiges?
3. Bemaerkninger til Ja: AC - Der tages forbehold for evt. punkterede termoruder, da disse fejl ikke altid er synlige pga.
termoruder? vejrlig og renholdelse.

4. Fravalg af sekundeere |Nej
bygninger?

5. Afvigelser fra BBR? |Ja: BCD - | BBR er bygning 002 registreret som garage, i praksis og denne bygning sndret til
hobkt?(yrum c(jlitrg C)og der er bygget nyere carport foran (litra B). Litra D overdeekning til haveredskaber
er ikke med i BBR.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning A (Beboelse - 111m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning A

1.5 Udvendigt treevaerk
ved tag

ved indkgrsel haenger lidt.

K1: Begyndende overfladeslid pa stern og underbeklzedning ved maling afskalning. Underbeklaedning

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Hver skadestype skal beskrives og karaktergives szerskilt. A1
Syns- og Skensmand Her er bade nedbrydning af overflade og haengende udhaengsbekieedning beskrevet
under samme punkt.
Karakter/note: K1
Begrundelse for fejl: Flere skader under samme punkt.
Fejlens vaegt: Formel fejl, der placeres i nederste del af niveauet.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udigbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
1.6 Tagrender/tagnedigb |Innan hemaerkninaer
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel: Tagnedigbet ved husets sydvestlige hjerne har en aben
samling, der medfarer at tagvandet fra hele den sydvendte tagflade plasker ned pa taget
over carporten og derfor medfarer overlgb pa dennes tagrende.
Karakter/note: K3
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret.
B sl Tidsfristen er udigbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.9 Vindafstivning Ingen bemarkninge'r _
Fejlangivelse B S et T AR . ' X
Syns- og Skensmand 2 St ' o

07/08/2012

Beskrivelse af skade/mangel: Vindafstivningen i bygningens sydside er ikke udfert s&
kreefterne kan overfares til tagfoden. Forbindelsen mellem lzegte og spaerhoved er ikke
faste og laegten nar ikke helt ned til tagfoden. Der kan opsta bevasgelser i tagskiven.
Karakter/note: K3

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret.

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udigbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

2. Ydervaegge i bygning A

“2.0 Yderveegge |IB: Ingen bemaerkninger ||

3. Vinduer og dgre i bygning A

“3.0 Vinduer og dare llB: Ingen bemzaerkninger ”

4. Fundament/sokler i bygning A

||4.0 Fundament/sokler |IB: Ingen bemaerkninger J

5. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek i bygning A

5.0 IB: ingen bemaerkninger

Keeldre/krybekaeldre/terr

endeek

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6. Vadrum (badevzerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.0 Vadrum
(badeveerelse, toilet og
bryggers)

IB: Ingen bemaerkninger

6.1 Gulvkonstruktion/-
belzegning

Ingen bemeaerkninger

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Der er flere gulvfliser uden fuld vedheeftning til underlaget A1
Syns- og Skensmand  |foran kekkendgren i baggangen. Omradet er ikke fugtbelastet.
Karakter/note: K1Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret.
Fejlens vaegt: Fejlen findes ved stikprave og placeres derfor nederst i niveauet.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udigbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
(6.4 Gulvafigh Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse B8
Syns- og Skensmand
R
o7/08/2012
.;il
. X
Beskrivelse af skade/mangel: | gulvafisbet under hdndvasken i badevaerelset er der
placeret 7 afstandsringe mellem gulvafisbsskal og rist. Dette er ikke tilladt, da det
medfarer risiko for uteetheder og dermed risiko for opfugtnng af isolering og eventuelle
rarinstaliationer i guivet.
Karakter/note: K3
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udiabet uden kommentarer fra den sagkyndige.
7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A
||7.2 Beleegninger |K1: Lille glasur afskalning pa gulvflise i baggang. ||
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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8. Indervaegge/skillevaegge i bygning A

8.0
Inderveegge/skillevaagge

IB: Ingen bemeerkninger

9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.0
Lofter/etageadskillelser

IB: Ingen bemaerkninger

10. Indvendige trapper i bygning A

—

“10.0 indvendige trapper |IB: Ingen bemeerkninger

Bl

Genereret
22. november 2012 10:05
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11. VVS-installationer i bygning A

11.1 Vandinstallationer

K1: Der er ikke vandstop pa vandtilfersel til vaskemaskine. Note: Vandstop pa vandtilfersel til

hardehvidevarer, som er tilsluttet et konstant vandtryk, forhinder storre vandskade ved evt. hul pa

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

gummislangen.

-

Beskrivelse af skade/mangel: Hgjtryksledninger med fabriksmonterede samlinger anses
normalt for at vaere tilstreekkelig sikre, men det er korrekt, at en r@rbrudsventil er mere
sikker.

Nar forbindelsen i det aktuelle tilfselde er vurderet til at vaere usikker, bar karakteren vasre
K3, da det udstremmende vand ville gare skade pa kekkenelementerne.

Karakter/note: K3

Begrundelse for fejl: Forkert karakter.

Fejlens vaegt: Korrekt beskrivelse af den eventuelle falgeskade medfarer at fejlen
placeres i den nederste de! af niveauet.

A1

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udigbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

Genereret
22. november 2012 10:05
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Bygning B (Carport - 23m2)
1. Tagkonstruktion/-belazgning/skorsten i bygning B

1.1 K2: Stalpladen nar ikke helt ud til stern ved indkersel, sa lagterne er fri mod vejrlig.
Tagbelaagning/rygning
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.1

Ingen bemeerkninger

Tagbelagning/rygning
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel: Remende i bygningens nordside (nederste billede) samt
spaerender og sternbraet langs bygningens vestlige facade (@verste billede) er ikke
beskyttede mod vejrlig og er derfor udsat for nedbrydning.
Karakter/note: K1
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlsbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
|1.6 Tagrender/tagnedigb |K1: Nedlgb for regnvand er placeret i skel.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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2. Ydervaegge i bygning B

LZ.O Yderveegge IIB: Ingen bemasrkninger

4. Fundament/sokler i bygning B

“4.0 Fundament/sokler IIB: Ingen bemeerkninger

Genereret HE-nr
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Bygning C (Garage - 17m2)
1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten i bygning C

1.0 Tagkonstruktion/- IB: Ingen bemeerkninger
beleegning/skorsten
1.1 Ingen bemaerkninger
Tagbelaegning/rygning
Fejlangivelse B8
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel: Tagbeklzedningen bestéar af profilerede stalplader, der
ifalge monteringsvejledningen kraever en minimumshaeldning pa 14 grader, hvilket der
ikke er pa det aktuelle tag. Der kan traenge vand ind ved la&2ngdesamlinger og langs
inddaeknnger med opfugtning af underliggende traevaerk til falge.
Karakter/note: K3
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret.
Fejlens vaegt: Ingen bemasrkninger.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
2. Ydervaagge i bygning C
!|2.0 Ydervagge |IB: Ingen bemaerkninger ”
3. Vinduer og dare i bygning C
3.1 Dore K1: Begyndende overfladeslid pa deren fra haven og ind i skuret. J
3.2 Vinduer |K1: Der er begyndende overfladeslid pa vinduerne ud mod haven. _]
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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4. Fundament/sokler i bygning C

||4.0 Fundament/sokler IIB: Ingen bemeaerkninger

5. Keeldre/krybekaeldre/terraendaek i bygning C

5.0
Keeldre/krybekaeldre/terr
sndask

IB: Ingen bemeerkninger

9. Lofter/etageadskillelser i bygning C

9.0
Lofter/etageadskillelser

IB: Ingen bemeaerkninger

Genereret
22. november 2012 10:05
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Bygning D (Overdakning - 5m2)
1. Tagkonstruktion/-belaagning/skorsten i bygning D

1.1 K2: Der er huller i taget og der mangler lidt afslutning af blik pa stern.
Tagbelagning/rygning

Syns- og Skensmand Her er der bekrevet bade om huller i tagbekladningen og om manglede afdasknng pa
sternbraet.

Karakter/note: K3 for begge skader, da de medfgrer nedbrydende pavirkning af andre
elementer.

Begrundelse for fejl: Flere skadestyper under samme punkt og forkerte karakterer.

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Hver skadestype skal beskrives og karaktergives szerskilt.

A3

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

2. Ydervazgge i bygning D

“2.0 Yderveegge IIB: Ingen bemeerkninger

4. Fundament/sokler i bygning D

||4.0 Fundament/sokler IIB: Ingen bemaerkninger

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel / ir ion 1B KO K1 K2 K3 UN

NOTE

1. Tagkonstruktion/-belaagning/skorsten

2. Ydervaegge

3. Vinduer og dere

4. Fundament/sokler

5. Keeldre/krybekaeldre/terraeendak

x x px IX X |x

6. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers)

7. Gulvkonstruktion og gulve 1

x

8. Indervazgge/skillevazgge
9. Le i X

10. Indvendige trapper X

11. VWS- ioner 1

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse Boligen er i fin stand, paent renoveret og godt vedligeholdt, der er ingen praecerende
renoveringsopgaver i udsigt, udover almindelig vedligehold.

Salgers oplysninger
Saelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten

0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Andre

0.2 Har du en ejendomsmazegler til at bistd med salget af din ejendom? Nej,
!

1. Generelle oplysninger

1.1 |Hvor mange ar har du ejet ejendommen? |8 ar siden 2004

Genereret HE-nr Kontroirapport status
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| hvilken periode har du boet pa ejendommen? do
12 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. Ja, Skur 2006
udskiftet tag, fiernet beerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har vaeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse?
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfart helt eller delvist som selvbyg? Nej
1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i:
- keelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Nej
- yder- og inderveegge / skillevaegge? Nej
- vinduer / dere? Nej
- lofter / etageadskillelser? Nej
- gulve? Nej
- tage Nej
2. Tage
2.1 Er eller har taget vaeret utast (herunder ved skotrender eller inddaekninger)? Nej
2.2 Er der, eller har der vaeret, skader i / ved skorsten (f.eks. Isbesod, revner, Nej
uteetheder eller afskallinger)?
2.3 Er der, eller har der vaeret, utaette tagrender eller nedlgb? Nej
2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret?
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej
3. Yder- og indervaegge/skillevaegge
3.1 Er der revner eller andre skader, som er daekket af mebler eller andet inventar? [Nej
3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er deekket af mgbler eller andet Nej
inventar?
4. Fundamenter/sokler
4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opfarelsen? Nej
4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opferelsen)? Nej
4.3 Er der saetningsskader, som er udbedret? Nej
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? Nej
5. Keelder / krybekaelder / ventileret hulrum
5.1 Er der kaelder / krybekeaelder / ventileret hulrum? Nej
5.2 Er adgangen til krybekaelder blokeret? Nej
53 Har der veeret traengt vand gennem kaelderydervaegge eller op gennem gulvet |Nej
(ikke gulvaflgb)?
54 Har der vaeret konstateret fugtproblemer i keelderen / krybekeelderen / Nej
ventilerede hulrum?
55 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament? Nej
56 Er der en grundvandspumpe? Nej
6. Gulve
6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er dakket af Nej
teepper, mebler eller andet inventar?
6.2 Erlde'r7 meobler eller andet inventar, som er klodset op som fglge af skaeve Nej
gulve?
7. Vinduer og dere
7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Nej
7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan |Nej
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er
utaette over for nedber)?
8. Lofter/etageadskillelser
8.1 |Er der udfert nedszenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? INej
9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)
9.1 Er der, eller har der vaeret, problemer med afleb (f.eks. stoppede aflabsrer eller |Nej
opstigende kloakvand)?
9.2 Er der Igse / revnede fliser pa gulv eller vaegge? Nej
10. VVS-installationer
Genereret HE-nr Kontroirapport status Side
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10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? Nej
10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og afleb) [Nej
udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfert reparationer efter rarskader (vandskader)? Nej

10.4 Er der, eller har der veeret, rarskade pa kloak / skjulte rar? Ja, Samling under vask i bryggers
cementror smuldret ud til kloak.
Skaden er udbedret i &r 2012

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej

Saelgers gvrige bemeerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemaerkninger Saelger var tilstede

Seelger havde udarbejdet szelgeroplysningerne fagr huseftersynet

Seaelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

“&amaerkninger |

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-belagning/skorsten

Gitterspear

Tagheldning - 15-35 grader

Tagbelagning - Betonsten

Ensidigt fald

Bjaelkespaar

Taghasldning - 1-15 grader

Tagbelaegning - Metalplader

Ensidigt fald

Built-up

Bjalkespar

Taghaeldning - 1-15 grader

Tagbelaegning - Metalplader

Ensidigt fald

Bjaelkespasr

Taghaa!dning - 1-15 grader

Tagbelaagning - Plastplader

.0 Ydervaegge

Hulmur

Formur - Teglkalksandsten

Bagmur - Letbeton

Trae

Hulmur

Trae

Formur - Tree

Bagmur - Let pladekonstruktion

Tree

.0 Vinduer og dare

Plast

Tree

.0 Fundament/sokler

Beton

Beton

Beton

Andet; Type: Punktfundamenter

.0 Keeldre/krybekaeldre/terreendaek

Terraendak

i |lloo@|>»|& o w]|llojojojoojm|»|>|>N|llojojlog|jcjlo|lolo|0|0|o|o|o|o|> > {>

Stebt i beton

Genereret HE-nr
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c Terraendazk

C Stabt i beton

6.0 Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
A Vaegkonstruktioner, uorganisk

A Gulvkonstruktioner, uorganisk

7.0 Gulvkonstruktion og gulve

A

Tragulv pa beton

A

Klinkegulv pa beton

8.0 Indervaegge/skilleveegge

A

Ilnder-/skilleva-: e - Letbeton

9.0 Lofter/etageadskillelser

A Kommentar Listelofter, gipspladelofter og panellofter

C Kommentar Listelofter

10.0 Indvendige trapper

A Kommentar Ingen

11.0 VVS-installationer

A Fjemvarme

A Gulvvarme; Type: Vandbaren gulvvarme i badevaarelse

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Sarlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammenteelling med reduktion for eiendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion | £ndret reduktion |Begrundelse Resultat
Syns- og 31 0% ikke angivet ikke angivet 31
Skensmand

Bygningssagkyndig |0 0% ikke angivet ikke angivet 0
Revisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand |Lav Ingen bemaerkninger.

Bygningssagkyndig lkke angivet
Andre forhold af betydning

Aktor @vrige forhold

Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

22. november 2012 10:05

Indkaldelse til neevnsmade

18




Navnets afgorelse
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