TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINAZR- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgerelse Galdende til
e e imm e Stikpreve 24. juni 2013 Pétale 23. juni 2016

Atypiske karakterer 6. februar 2012 Ukendt

Tidsforbrug 8. august 2008 Godkendt

? 30. april 2009 Godkendt
Kontaktoplysninger

Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Bygningssagkynd Nej
ig (BS)
Syns- og Ja
skensmand
Sagsbehandleri |Modtagekontrolle Nej
Naevnssekretariat|n
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol

Ejer Ja
Ejendommens
beliggenhed
Billedtekst Oversigtsbilleder
Bolig, set fra syd
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Udhus, litra B, set fra nord

Carport/udhus, litra C

Carport, litra D

Genereret
18. juli 2013 13:12

HE-nr

Kontroirapport status
Sagen lukket

Side




Drivhus, litra E

Sagsforigb
Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger
25-mar-13 13:18 Udtrukket til kontrol ScandJour journalnr.
25-mar-13 13:18 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og sk@nsmand til kontrol
15-apr-13 14.57 Syn- og skensmand har erkleeret sig habil Habilitetserkleering fra pef
15-apr-13 14:57 Eynt- olg skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til
ontro
24-apr-13 15:00 Kontrolbessg udfert af Syn- og skensmand
30-apr-13 17:29 Kontrolrapport udarbejdet
02-maj-13 12:02 Hering ivaerksat
15-maj-13 11:00 Bygningssagkyndig kommenteret hgring
15-maj-13 : 19:39 Syn- og skensmand kommenteret haringssvar
16-maj-13 15:45 Kontrolrapport godkendt af NS
28-maj-13 15:43 Indstilling til neevn
17-un-13 13:25 indkaldelse til neevnsmede ]
24-jun-13 14:12 Sagen lukket af Naevnssekretariatet
Indledning

Tilstandsrapport for eendommen

Indrapporteret [2013-03-06 |
Ejendommen besigtiget |2013-03-06 |

Folgende materiale forela

BBR |2012-07-09 |
Tidligere tilstandsrapport | Findes ikke. (er segt pa heweb).

nr.

IEnergimarke IEnergimaerke nr. . . |
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Andre
bygningsoplysninger

Der foreld ingen tegninger eller materialebeskrivelser. Boligarealet pa bygning A afviger fra det pa BBR
anferte. Det i forbindelse med energimaerkningen opmaéilte areal er anfert i skemaet. Bygning D,
carport pa ca. 26 m2 er ikke anfert pa BBR. Den andet sted anferte restlevetid for tagbelaegningen
geelder for beboelsens tagbelasgning. Restlevetiden for garagens tagbelaegning vurderes at veere 5 -

10 &r.

Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Kan ikke beskrives generelt
Ejendommen

Tagets restlevetid

Ifelge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 ar

Syns- og Skensmand

kan godkendes til dette pa grund af manglende redningséabninger, lysforhold og
manglende loft-/vaeghajde over terreen

eller lngere.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbeleegningen
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over Beby%gel areal | Bebyggetareal |Udnyttettagetage | Brutto etage areal | Brutio etage areal
keelder og m2 total m2 keelder m2 m2 bolig m2 erhverv
tagetage
1 A Beboelse 1956 1 98 98 0 184 0
2 B Garage/udhus 1] 1 15 0 0 0 0
3 o] Carport/udhus 1997 1 30 0 0 0 0
4 s} Carport 1997 1 26 0 4] 0 0
5 E Drivhus 0 1 9 0 0 0 0
Fejlangivelse Det er forkert at anfere boligarealet til 184 m2, da hele den nordlige del af keelderen ikke A3

Bygningssagkyndig

Det er anfert at boligarealet afviger fra det pa BBR anferte. | forbindelse med
Energimzerkningen skal samtlige rum med opvarmningskilder medtages som opvarmede
boligarealer.

Syns- og Skensmand

Energimeerkning er en ting, og tilstandsrapporten er noget andet. Ved energimaerkning
kan man veelge at medtage keelderrum som opvarmede, men det er forkert at give en
kober indtryk af, at hele keelderen kan/bar godkendes som boligareal

A3

Bemaerkninger

1. Bygningsdele der er
gjort utilgeengelige?

Nej

Genereret
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2. Bygningsdele, der
ikke kunne besigtiges?

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Nej
a1
™
|
gV
”ar
Wi e '

& .'f
L

Traegulv under veeg-vaeg teeppe i kontoret kan ikke umiddelbart besigtiges, hvilket burde
vaere anfert

Doy |

A1

Bygningssagkyndig

Seelger oplyste at gulvet under tazppebeleegningen i kontoret er et bleendgulv - og derfor
ikke en feerdig gulvbelaegning.

Syns- og Skensmand

Ja, men det kan keberen jo ikke laese. Pointtildeling fiernes p.g.a. usikkerheden ved
bleendgulve

0

3. Bemaerkninger til
termoruder?

Ja: A - Vinduerne er besigtiget for synlige skader. Det er ikke altid muligt at konstatere

muligt at registrere.

dugruder/punkterede termoruder, fordi det er afthaengigt af lys og/eller temperaturforholdene og rudens
renhed pa besigtigelsestidspunktet. Der kan derfor forekomme punkterede termoruder, der ikke er

4. Fravalg af sekundeere
bygninger?

rapport.

Ja: E - Bygning E, Drivhus er af sa ringe byggeteknisk veerdi, at den ikke er omfattet af naervaerende

5. Afvigelser fra BBR?

Ja: D - Boligarealet pa bygning A afviger fra det pa BBR anferte. Det opmalte areal i forbindelse med
energimaerkningen er anfert i skemaet. Bygning D, carport pa ca. 26 m2 er ikke anfert pa BBR.

Fejlangivelse
Syns- og Skansmand

"A" ber anfgres under bygning. Det ber oplyses at BBR anfarer boligarealet til 108 m2.

A1

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

OK!

A1

Genereret
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Bygning A (Beboelse - 184m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning A

1.1 K3: Der ses pa enkelte af tagpladerne pa den sydvendte tagflade begyndende afskalninger.
Tagbelaegning/rygning  |Afskalningerne forekommer pa de nederste tagpladeraekker. Note: Afskalningerne forekommer
primaert pa/eller ved nederste kant af pladerne. Arsagen til skaderne kan veere produktionstekniske
svagheder pa netop disse plader.

Fejlangivelse Tilfzjelse, idet note mangler: : Al
Syns- og Skensmand Note: Der er p3 sigt risiko for fugtindtraengning
Bygningssagkyndig Jeg er lodret uenig i noten. Pladerne har de pagaeldende steder et stort overlaeg(7 - 10

cm) over en anden intakt plade.

Syns- og Skensmand BS har trods alt givet skaden K3 karakter, sa han er dbenbart ikke uenig i at andre A1
bygningsdele pa sigt kan skades

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.1
Tagbelaegning/rygning

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
K3. Tagpap over indgangspartiet er nedslidt og mangler klemliste ved gavien
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret

A3

Bygningssagkyndig

Klemlisten manglede ikke ved besigtigelsen. Tagpapbelaagningen er godt brugt men ikke

Syns- og Skensmand

nedslidt. Min. 10 ars restlevetid

Jeg er helt uenig - pap med det udseende er nedslidt, og det ser ikke ud som om der
nogensinde har vaeret en klemliste

A3

Genereret
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1.5 Udvendigt traevaerk
ved tag

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
K2. Udragende remender mod est og vest er ikke inddaekket.
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret

A3

Bygningssagkyndig

Pa opferelsestidspunktet var det almindelig byggeskik at udfere remender uden
inddaskninger.

Der kan ikke registreres nedbrudt tree i remenderne pa trods af de mange ar uden
inddeekning.

Syns- og Skensmand

Der er storre spraskker i remenderne, hvorfor det mé forventes at der uden inddaekning
kan komme rad i dem

A3

2. Ydervazgge i bygning A

“ 2.1 Facader/gavle

|K1: Huset rundt ses der &ldre revner i det malede/pudsede letbetonmurveerk.

Genereret
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2.1 Facader/gavle

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

K2: Pa havefacaden ses en lodret revne i det pudsede murvaerk. Note: Revnen skyldes en
differensseetning mellem 2 sammenbyggede bygninger. denne type revne er typisk ved

sammenbygningen mellem 2 bygninger af forskellig alder.
e

Tilfejelse: Der er starre skrarevne mod nord ved det vestlige hjerne.
Fejlens vaegt: Pointtildeling er nedsat, da skadesomfanget er delvist beskrevet

A2

Bygningssagkyndig

Revnen er af zeldre karakter, hvilket ses af at der bl. a. er maling inde i revnen, samt at
der ikke ses udvikling i revnebilledet efter malerbehandlingen.

Syns- og Skénsmand

Vurderingen fastholdes

A2

3. Vinduer og dgre i bygning A

“3.0 Vinduer og dere

IIB: Ingen bemaerkninger

Genereret
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3.4 Salbeenke

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemeerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:
K2. Der er ingen salbeaenke under nederste etages vinduer mod syd
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret

A3

Bygningssagkyndig

Det er et valg fra bygmesterens side at udfgre vinduet uden salbaenk. Der er ingen synlige
skader eller nedbrydninger p.g.a. den ikke eksisterende salbaenk.

Syns- og Skensmand

Jeg er ikke enig. P4 en regnvejrsdag, som ved revisionen, ses tydeligt, at murveerket
under vinduet bliver ekstra fugtbelastet, og det har ogsa flere pudsreparationer

A3

Genereret
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4. Fundament/sokler i bygning A

4.2 Sokkel
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
K1. Der er enkelte steder lgs puds pa soklen, bl.a. ved keeldertrappen.
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns- og Skensmand - OK! A3
4.3 Udvendige trapper |K2: Pa den vestligste adgangstrappe ses fliser som ikke har fuld vedhaeftning til underlaget samt
enkelte defekte fuger mellem fliserne. |
|4.3 Udvendige trapper |K2: Ved adgangstrappe ses brud i overfladen af daekfliserne pa trappeveernet.

5. Kaeldre/krybekaeldre/terraendask i bygning A

5.0 IB: Ingen bemaerkninger
Keeldre/krybekeeldre/terr
a&ndaek

6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.4 Gulvafleb . |K3: Der ses begyndende fugeslip ved gummifugen omkring gulvaflebsristen i brusenichen i keelderen.
Note: Risiko for fugtindtraengning i tilstedende konstruktioner.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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7. Gulvkonstruktion

og gulve i bygning A

7.0 Gulvkonstruktion og
gulve

IB: Ingen bemaerkninger

7.2 Belaegninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:

K1. Enkelte gulvbraedder i stuen har skader efter borebilleangreb
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret

A1

Bygningssagkyndig

Gulvet er det oprindelige gulv, som tidligere har veeret ferniseret. Gulvet er efterfalgende
afhevlet hvorved ormehuller bliver synlige.

Ormehuller og de bredere revner mellem gulvbreedderne er normalt for gulvbreedder af
tilsvarende alder.

Syns- og Skensmand

Vurderingen fastholdes

A1

8. Indervazgge/skillevaegge i bygning A

8.0
Indervaegge/skillevaegge

IB: Ingen bemaerkninger

9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.0
Lofter/etageadskillelser

1B: Ingen bemaerkninger

Genereret
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10. Indvendige trapper i bygning A

“10.0 Indvendige trapper IIB: Ingen bemaerkninger

11. VVS-installationer i bygning A

“ 11.2 Varmeinstallationer ‘KZ: Der ses tegn pa lidt utsette forskruninger ved trykdifferensregulator pa varmeanleegget.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status
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Bygning B (Garage/udhus - 15m2)
1. Tagkonstruktion/-belasgning/skorsten i bygning B

1.1
Tagbelaegning/rygning

K3: Der ses enkelte tagplader med afskalninger som er typiske for de ferste produktioner af asbestfrie
tagplader. Resten af tagpladerne har begyndende afskalninger. Note: Tagpladerne er asbestfrie og har

ikke samme tekniske levetid som de tidligere asbestholdige tagplader.

2. Ydervaegge i bygning B

2.0 Yderveegge

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Ingen bemaerkninger.

Begrundelse for fejl: Punktet er ikke kommenteret ( Alle bygningsdele skal
kommenteres)

At

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

OK

A1

3. Vinduer og dgre i bygning B

3.0 Vinduer og dore

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Ingen bemaerkninger.

Begrundelse for fejl: Punktet er ikke kommenteret ( Alle bygningsdele skal
kommenteres)

Fejlens veegt: Der tildeles ikke point, da forholdet tidligere er vaegtet ved den bygning

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

OK

4. Fundament/sokler i bygning B

4.0 Fundament/sokler

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Ingen bemaerkninger.

Begrundelse for fejl: Punktet er ikke kommenteret ( Alle bygningsdele skal
kommenteres)

Fejlens vaagt: Der tildeles ikke point, da forholdet tidligere er vaegtet ved den bygning

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

OK

Genereret
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5. Kaeldre/krybekeeldre/terreendask i bygning B

5.0 Ingen bemaerkninger
Kesldre/krybekaeldre/terr
zndeaek

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: 0
Syns- og Skensmand Ingen bemaerkninger.

Begrundelse for fejl: Punktet er ikke kommenteret ( Alle bygningsdele skal
kommenteres)

Fejlens vaegt: Der tildeles ikke point, da forholdet tidligere er vaegtet ved den bygning

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns- og Skensmand OK 0
Genereret HE-nr Kontroirapport status Side
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Bygning C (Carport/udhus - 30m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning C

1.1

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Tagbelsegning/rygning

Ingen bemaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:

K3. Flere tagplader er samlet i liengderetningen.
Note: der er risiko for fugtindtreengning i overlaeggene, med s lille taghzeldning
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret

A3

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

OK!

A3

Genereret
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2. Ydervaegge i bygning C

2.2 Beklaedninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:
K2. Treebeklaedning er stedvist under terreen
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret

A3

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand’

OK!

A3

3. Vinduer og dgre i bygning C

3.0 Vinduer og dere

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Ingen bemaerkninger.

Begrundelse for fejl: Punktet er ikke kommenteret ( Alle bygningsdele skal
kommenteres)

A1

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- 0g Skensmand

OK!

A1

Genereret
18, juli 2013 13:12

HE-nr Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side




4. Fundament/sokler i bygning C

4.0 Fundament/sokler

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
K2. Soklen har sterre revne mod ost og vest
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret

A3

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

OK

A3

Genereret
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Bygning D (Carport - 26m2)
1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten i bygning D

1.1
Tagbelazgning/rygning

K1: Tagplademe er genbrugsplader og der ses flere steder gamle ubenyttede skruehuller.

1.6 Tagrender/tagnedlab

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
K2. Tagrende og nedlab mangler
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret

A3

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

OK

A3

Genereret
18. juli 2013 13:12

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side




2. Ydervazgge i bygning D

2.1 Facader/gavle Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Der er rad forneden i stolpe mod st og flere gar mod terreen

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns- og Skensmand OK! ' A3

4. Fundament/sokler i bygning D

4.0 Fundament/sokler  [Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: A1
Syns- og Skensmand Ingen bemaerkninger.

Begrundelse for fejl: Punktet er ikke kommenteret ( Alle bygningsdele skal

kommenteres)
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns- og Skensmand OK! A1

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdel /i lation IB KO K1 K2 K3 UN NOTE

1 Tagkonstruktion/-belzgning/skorsten 1 2 X
2 Ydervagge 1 1 X
3 Vinduer og dere X
4. Fundament/sokler 2
5. Keeldre/krybekaeldre/teregndak X .
6 Vadrum (badevarelse. toilet, bryggers) 1 X
7 Gulvkonstruktion og guive X
8 Indervagge/skilleveegge y x
9 Lo geadskillel x
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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10 indvendige trapper X

11 VVS-ir

ioner

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse

En ejendom i god stand opfert i gode traditionelle materialer. Ejendommen er gennem de sidste 15 ar
gennemrenoveret indvendigt og der er kun fa reparationskrasvende skader.

Salgers oplysninger
Saelgers oplyshinger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten

0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dig selv
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom? Ja
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet eiendommen? siden 1996
| hvilken periode har du boet pa ejendommen? Hele perioden.
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller sterre renoveringer (f.eks. Ja, Totalrenovering fra 1996 til 2010,
udskiftet tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, opferelse af carport/redskabsrum .
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? Ja
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? Ja, Carport/redskabsrum, selvbyg.
1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i:
- keelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Nej
- yder- og indervaegge / skillevaegge? Nej
- vinduer / dere? Nej
- lofter / etageadskillelser? Nej
- gulve? Nej
- tage Nej
2. Tage
2.1 Er eller har taget veeret uteet (herunder ved skotrender eller inddagkninger)? Nej
2.2 Er der, eller har der vaeret, skader i / ved skorsten (f.eks. lebesod, revner, Nej
utaetheder eller afskallinger)?
2.3 Er der, eller har der vaeret, uteetie tagrender eller nedlgb? Nej
2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? Nej
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej
3. Yder- og indervagge/skillevagge
3.1 Er der revner eller andre skader, som er daskket af mabler eller andet inventar? | Nej
3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er deekket af mabler eller andet Nej
inventar?
4. Fundamenter/sokler
4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen? Nej
4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opferelsen)? Nej
4.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? Nej
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? Nej
5. Kelder / krybekaelder / ventileret hulrum
5.1 Er der kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Ja
5.2 Er adgangen til krybekeelder blokeret? Nej
5.3 Har der vaeret treengt vand gennem kaelderydervasgge eller op gennem gulvet | |Nej
(ikke gulvaflgb)?
5.4 Har der vaeret konstateret fugtproblemer i kaelderen / krybekaelderen / Nej
ventilerede hulrum?
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515) Er der helt eller delvist dreen langs husets fundament? Ja, | 1997 pa nordsiden.

5.6 Er der en grundvandspumpe? Nej

6. Gulve

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af Nej
teepper, mabler eller andet inventar?

6.2 Erlde[) mobler eller andet inventar, som er klodset op som folge af skaeve Nej
gulve?

7. Vinduer og dore

71 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Nej =]

7.2 Er der vinduer og dare, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan |Nej
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetaj eller som er
uteette over for nedbgr)?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 |Er der udfert nedsankede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? [Nej

9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, elier har der veeret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede aflobsror eller | Nej
opstigende kloakvand)?

9.2 Er der l@se / revnede fliser pa gulv eller vaegge? Nej

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlsegget mere end én gang arligt? Nej

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanleeg og afieb) |Nej
udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfert reparationer efter rerskader (vandskader)? Nej

10.4 Er der, eller har der veeret, rerskade pa kloak / skjulte rer? Nej

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej

Saelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemaerkninger Seelger var tilstede
Szlger havde ikke udarbejdet saelgeroplysningerne far huseftersynet

Seelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

|| Bemaerkninger [

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten

A Sadeitag

A Built-up

A Gitterspaer

A j F

A Taghaldning - 0 grader

A Tagha!dning - 15-35 grader

A Tagbelazgning - Fiberarmerede balgeplader

A Tagbelazgning - Tagpap/tagduge

B Ensidigt fald

B Bjaelkesg —
B8 Tagheeldning - 1-15 grader

B8 Tagbelaegning - Fiberarmerede balgeplader

C Ensidigt fald

C j paer

c Taghaldning - 1-15 grader

c Tagbel@gning - Plastplader

D Ensidigt fald

D Bj=lkesp

D Tagha!dning - 1-15 grader
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[o

ITagbeIaagning - Plastplader

2.0 Yderveegge

Massiv murvaark

Formur - Letbetonblokke

Bagmur - Letbeton

Massiv murveerk

Formur - Letbetonblokke

Bagmur - Letbeton

Tree

Formur - Letbetonblokke

Tre

.0 Vinduer

Formur - Letbetonblokke

og dore

Trae

Trae

Trae

.0 Fundament/sokler

.0 Keeldre/krybekaeldre/terreendaek

Beton
Beton
Andet; Type: Punktfundamenter.
Andet; Type: Punktfundamenter.

.0 Vadrum

badeveerelse, toilet og bryggers)

Kazlder

Draenlag/kapillarbrydende lag; Type: Der foreligger ikke oplysninger om det kapillarbrydende lag
Temandak

Draenlag/kapillarbrydende lag; Type: Der foreligger ikke oplysninger om det kapillarbrydende lag
Andet; Type: Terrenfliser

Andet; Type: Terraenfliser

Vazgkonstruktioner, uorganisk

> > | olo|jo|o|>» |>» | QIOm|> | O|@ (> |w Dlojo[0O|D (D (> |> >

Gulvkanstruktioner, uorganisk

0 Gulvkonstruktion og gulve

Gulv pa streer eller bjeelker

Vaeg-til-veeg teeppe

Teppe pa beton

7.
A
A
A
A

Klinkegulv pa beton

8.0 Indervaegge/skillevaegge

A

I Inder-/skillevazgge - Letbeton

lg.o Loftér/etageadskillelser

10.0 Indvendige trapper

11.0 VVS-installationer

1l

A

] Fjemvarme

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Der er ikke registreret vandbaret gulvvarme (| keelderbad, gang, stuebad og kekken)

Al

Bygningssagkyndig

er aktuel.

Der er ingen unormale vandbarne gulvvarmekredse, hvorfor en registrering af disse ikke

Syns- og Skensmand

Gulvvarme ma betragtes som en vaesentlig bygningsdel og skal registreres

A1
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Saerlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for eiendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion | £ndret reduktion |Begrundelse Resultat
Syns- og 40 0% ikke angivet ikke angivet 40
Skgnsmand

Bygningssagkyndig |0 0% ikke angivet ikke angivet 0
Syns- og 39 0% ’ ikke angivet ikke angivet 39
Skgnsmand

Syns- og 0 0% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand

Revisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand Middel Der er middel usikkerhed

Bygningssagkyndig lkke angivet

Syns- og Skensmand Middel Der er middel usikkerhed

Syns- og Skgnsmand lkke angivet

Andre forhold af betydning

Akter @vrige forhold

Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand Ingen bemaerkninger

Syns- og Skensmand
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Naevnets afgorelse
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Endelig afgarelse

Dato: 24. juni 2013

2. v

Afgorelse - teknisk revision af tilstandsrapporten [ NEEEEN

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten ||| | | Il <r 2fvige!ser fra retningslinjere for huseftersyn i et sadant
omfang, at den ma betegnes som fejlbehaeftet.

Det er naevnets afgarelse, at beskikket bygningssagkyndig [ NI tildeles en patale for fejl i en tilstandsrapport.
Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig | N | NN den 6. marts 2013.

_ har afgivet kommentarer til den forelgbige kontrolrapport den 16. maj 2013

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand _afsluttet den 16. maj 2013

Disciplinzer- og klagenzevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mede den 24. juni 2013.

I i< /= underrettet om muligheden for fremmede, var ikke madt.

Begrundelse:

Det er naevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten er veldokumenterede, og at afvejningen er foretaget i
overensstemmelse med den vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig praksis i den tekniske revi-
sion.

Tilstandsrapporten | vurderes samlet set at veere fejlbehaeftet, og den kan dermed vaere misvisende for brugere,
der disponerer i tillid til, at de anferte oplysninger er fyldestgerende.
Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter naevnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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