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Havestue/udestue, set fra sydvest

Carport, se! fra vest

Skur, sel fra vest

Sagsforigb
Dato Tid | Sagsbehandling ' Bemarkninger
30-apr-1% 07:51 Udtrukket tif kontrol ScanJour journainr.
30-apr-15 07:51 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol
29-maj-15 10.06 Syn- og skensmand har erklaeret sig habil Habilitetserkleering fra pef
Genererst

E oktober 2015 12 24

HE-nr

Sagen lukket

Kontrolrappaort status Side




29-maj-15 10:07 Eyn‘}glg skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til
on

04-jun-15 09:00 Kontrolbesag udfert af Syn- og skensmand

05-jun-15 18:02 Kontrolrapport udarbejdet

08-jun-15 13:23 Hering iveerksat

22-jun-15 08:48 Bygningssagkyndig kommenteret hering

22-jun-15 09:24 Syn- og skensmand kommenteret haringssvar

22-jun-15 13:.09 Kontralrapport godkendt af NS

01-jul-15 10:51 Indstilling til na2vn

19-aug-15 09:42 Indkaldelse til neevnsmade

31-aug-15 13:32 Sagen lukket af Neevnssekretariatet
Indiedning

Tilstandsrapport for ejendommen

@rapporteret

[2015-05-22

([Eiendommen besigtiget [2015-05-21

i

Folgende materiale forela

IBBR |2015-05-18

r.

lIidfigere tilstandsrapport ‘Sagt pa boligejer.dk. ikke fundet.
n

|Ener§imaerke lMaarke er under udarbejdelse.

1N

Andre Felgende tegninger var til radighed ved huseftersynet: - Snittegninger - Plantegninger -

bygningsoplysninger Facadetegninger Kezelderrum ilitra A anvendes delvist til beboelse, men er e] godkendt hertil.
Opferelsesar pé litra C og D er ukendt. Litra C carport er integreret i litra A.

Ganersret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygningsheskrivelse

| Boligtype Enfamiieshus

Hustype Typehus 1960-1976

Ejendommen Ejerbolig

Tagets restlevetid Ifalge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan bygningens tag (bygning A)
forventes at holde 10 ar eller lsngere.

Note

Tabelopslag for tagets enkelte dele
viser felgende forventede

restievetider
Tagbeleagning 10 &r eller lengere
Undertag taget er opfert uden undertag
Inddzekning 10 &r eller lazngere
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over Bebygget areal | Bebygget aresl | Udnytie! tagelage | Bruilo stage areal | Brutlo etage areal
keslder og m2 lotal m2 keelder m2 m2 bolig m2 ertwery
tagetage
1 A |Bebosise 1973 142 28 [ 142 0
2 B Havasius/udasiug 1996 i 18 & o 0 0
3 2] Carpan ] 1 26 ] 0 0
4 O |Udhusiskur i 1 8 0 o 0 0
Bemaerkninger

1. Bygningsdele der er
gjort utiigaengelige?

Nej

2. Bygningsdele, der
ikke kunne besigtiges?

Ja: AD - A Sokkel og ydervasgge mod syd er ikke besigtiget pa grund af beplantning. Gulve under l2st
udlagt tazpper | boligen er ikke besigtiget. D: Bygningen er opfart mod skel, hvorfor det ikke er muligt at |

besigtige bygningsdele mod skel.

3. Bemerkninger til
termonuder?

Ja: AB - Det er ikke altid muligt at konstatere dugruder/punkterede termoruder, fordi det er afheengigt af
lys- ogleller temperaturforholdene, vejrforholdene og rudernes renhed pé besigtigelsestidspunktet. Der
kan derfor forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visueit pa
besigtigelsestidspunktet. Syniige skader vil fremgé af tilstandsrapporten.

4, F.|-'-avalg af sekundaere
| ygninger?

Nej “

Iis.-Afvigelser fra BBR?

Ja: C - Areal pa bygning C afviger ira BBR. Bygningsbeskrivelse er rettet | henhold til de konstateredqu

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

forhold ved besigtigelsen. )
AD 5. Safremt BBR-arealet rettes i bygningsoversigten, bar der her anfares: 0 ’
Carporten er angivet til 18 m2 bebygget areal | BBR

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt

Syns- og Skensmand

OK

Genererst
B. oktober 2015 12:24
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Bygning A (Beboelse - 142m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning A

overfladen under mosbegroningen.

1.1 K2: Tagflader er alge- og r_nosbegroede, isar mod nord. Note: Mc;sbegroning er af el sadant omfang,
Tagbelasgning/rygning  |at yderligere skadesudvikling ma forventes. Det kan ikke udelukkes, at tagbelzegningen har skader |

——

K1 Tagbelmgningen er af a2idre dato, men uden sy

nlige utsetheder.

1.1

Tagbelegning/rygning

Fejlangiveise :

| Syns- og Skensmand

J

— e

| b .
| Beskrivelse af skade/mangel:
I {K1. Der mangler fugleklodser ved rygningen og skotrenderne.

| Begrundeise for feji: Skaden er ikke registreret p4 trods af at der var masser af lav/ terre |

|blade oven pé isoleringen. Den af BS anfarte tekst udgér

=]

Bygningssagkyndig Enig i at skaden mangler.

Den kunne henset tii at balgeklodser har manglet siden husets opfarelse, veere

| omformuleret til:
K1- Skumbelgekiodser ved rygninger og skotrender mangler.

] skotrender.
Montering af belgeklodser koster ca. 2.500 kr.

Note: Skaden er af mindre omfang, der er enkelte fugtskjolde p& undersiden af

Al

Syns- og Skensmand lNoten er forkert Med s& store maengder lav | tagrummet er skaden ikke af mindre omfang

A3

Gonsraret HE-nr Kontroirapport status
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"Ta_
Skotrenderfinddakninge
r

lngen_bemierkninger

Fejlangivelse B8
Syns- og Skensmand
i
I
]
F |
Beskrivelse af skade/mangel:
UN. Der er skjolder under begge skotrender.
Note: Arsagen kan vaere uteetheder ved skotrenderne efler inddeekningerne ved dem. :
| B Befgrundeise for fejl: Skaden er ikke registreret
Bygningssagkyndig Se bemaerkninger ovenfor ved pkt. 1.1. 0
Da skaden formentlig ikke er skumkiodserne alene men ogsa utsstheder ved skotrenderne BB

|lSyns- og Skensmand

ke

| mé_ bemaarkningerne fastholdes |

1.16 Bemzemkninger til
(skorsten

K1: Fugerer !asé. udfaldne og der er frostsprzenate sten i skorstenspibe, Note: Skaden er af mindre
omfang.

Genereret
6. oklober 2015 12 24
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2. Ydervaegge i bygning A

2.1 Facader/gavie K1: Derer revnedannelser i murveerk mod nord ved vmdue nordest. Note: Forholdet vurderes uden

dning for murvaerkets beereavne og stabilitet,
Fejlangivetse Al
Syns- og Skensmand
i !
i
| ||
Tilfejelse:
Der er skrarevne under vindue mod syd.
| Fellens vaegt: Pointtildeling er nedsat, da skaden er delvist registrerst
Bygningssagkyndig Skaden er gemt bag beplantning og der er taget et ad 2 forbehald for beplantning. A1 i
Syns og Skensmand | guaden er kun delvist gemt bag beplantning og skal anfares 1 Al |
12.1 Facader/gavie 1K1: Murvaerk har sten med marke aftegnmg Note: Sk]rldes braendmﬂen af stenene. ]
122 Bekladninger K1: Gavlbeklzedning er med udtariing, vindridser og nedorudt overfladebehandling. Note: Der er pé sigt
risiko for treznedbrydning. 3
Fejlanglvelse Stedfstelse mangler: I A1 i
Syns- og Skansmand | Beskrivelsen geelder kun for gavibeklzedning mod syd |
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt. i ]
Syns- og Skensmand |, A1
Ganerarst HE-ar Kontroirapport status Side
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2.4 Altaner

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

|

} |

|
1

I .

|_[ Beskrivelse af skade/mangel:

i K2. Der er revne i atankant mod vest.

'[ Begrundelse for fe]l: Skaden er ikke registreret

Bygningssagkyndig Enig | at skaden skulle vaere medtaget, K2 syntes dog at veere heit sat, denne burde vaere A1

K1, da der er tale om en fin revne og der var ikke puds med mangelfuld vedhaeftning.

Syns- og Skensmand

Skaden er meget synlig og kan faktisk ogsa ses pé oversiden, hvorfor mindre end K2 ikke
forekommer rimelig. Skaden kan pé sigt udvikle sig til K3

A3

Genereret
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3. Vinduer og dere i bygning A

——_—— = e L

3.1 Dare

Feajlangivelse
Syns- og Skansmand

Ingen bemaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:
K2. Gerigte ved bruseniche i badevaerelse er nedbrudt forneden.
Begrundelse for fe]l: Skaden er ikke registreret

A3

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har tkke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

OK

Genereret
6. okiober 2015 12.24

HE-nr Kortrolrapport atatus
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3.2 Vinduer -
Fejlangivelse A3
Syns- og Skansmand ||
I
|

' !

| |

|

'i K2. Der er punkierede ruder i vindue mod syd og bagder mod @st |

| Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registieret

= . " = -

‘Bygningssagkyndig  |p4 grung af vejeret har jeg ikke set de punkteret ruder, samt der er tager et ad.3 0 !

|forbehold

| Det er ikke altid muligt at konstatere dugruder/punktereds termoruder, fordi det er
afhaengigt af lys- ogleller temperaturforholdene, vejrforholdene og rudernes renhed pa
besigtigelsestidspunktet. Der kan derfor forekomme punkterede termoruder, som ikke
| ‘kunne konstateres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synlige skader vil fremga af

| tilstandsrapporten. ) - |
15_5""5' og Skensmand jSkaden er meget tydelig med gamle kalkholdige pletter i hulrummet og skal derfor anfares A3

(33 Fuger' 1K2: Der mangler fuger mellem v.ind_l.:ernes bundkarm og sélbaenk. =l
3.3 Fuger K1 :fFu-;er omkring vinduer har fugestip og fuger er udfaldne/revnede. Note: Skaden er af mindre

i _jomfang. LEpt . ; - _ jl
Generaret HE-nr Kontroirapport status Side
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K1: Der er defekte fuger og mangelfuld vedhzfining af klinker i salbeenke mod vest. Note: Skaden er af

Ir

3.4 Silbzenke

. mindre omfang.
| Fejlangivelse | A2
Syns- og Skensmand |
t
|
i i i
Beskrivelse af skade/mangel:
K2. Der er defekte fuger og mangeifuld vedheeftning af klinker i s&lbaznke mod vest, syd
og ost.
Begrundeise for fejl: Skaden er ikke fyldestgerende beskrevet og den er karaktersat for
Hawvt.
A - Fe]lens vaagt: Pointtildeling er reduceret, da skaden er delvist beskrevet I
Bygningssagkyndig _
Syns- og Skensmand OK A2 i

4. Fundament/sokler i bygning A

I'I'C1: Sokkelpuds er i omrader med svindrevner og afskaininger. Note: Skaden er af mindre 6f;1fan§_og_
!forventelig for denne type sokkel.

5. Keeldre/krybekeeldrefterreendaek | bygning A

ﬂgj Gulvkonstruktion K.1: Der er revner og afskalninger i betengulv under trappe Note: Revnerne vurderes -ﬁd;ﬁ“b&iydning “

e = = = —r === = TR = ——— ——

6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.1 Gulvkonstruktion/-  |K2: Gulvbelaegningen pé toilettet | keeideren har klinker med mangelfuld vedhaefitning til underlaget og
belaegning revnet guivbelaegning og defekte fuger. Note: Yderlige skadesudvikling ma forventes

8.1 Gulvkonstruktion/-  [K1: Guivbelzegning er | omrader med mangeifuld vedhaeftning pa badeveereiset. Note: Der er fundet
bela=gning enkelte fiiser med mangeifuld vedheaeftning til undertaget. Da det er uden for det direkte vandbelastede
omrade, og fuger er intakte, vurderes det uden betydning for gulvets funktion.

6.1 Guivkonstruktion/-  |K2: Gulvbelesaning er | omrader med mangelfuld vedheeftning og defekte fuger pa toilet mod nord.
beizegning _ [Note: Gulvbeleegningen er ios i et sddant omfang, at der er risiko for skader pa fuger og fliser. Jl

Gonererat HE-nr Kontrolrapport status Side
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6.2 Vezgkonstruklion/-

K1: Vaegbeklsedning er i omrader med mangelfuld vedhaefining i bryggers. Note: Der er fundet enkelte
belagning fliser og enkelte omrider med mangelfuld vedhaeftning til underlaget. Da det er uden for det direkte
= vandbelastede omréde, og fuger er intakte, vurderes det uden betydning for vaeggens funktion.
i 6.3 Fuger K3: Der er defekte fuger inden for vadzonen om badekar. Note: Forholdet giver risiko for
fugtindtrengning i bagvedliggende konstruktioner og demmed folgeskader.
6 4 Gulvaflzsb Ingen bemeaerkninger s :
Fsjlanglveise ' e -] | A3
Syns- og Skensmand f
I
f
Beskrivelse af skade /mange!l:
K1. Afstandsstykke mellem skl og rist i gulvaflzb i keeldertoilet er gennemtseret.
Note: Da der kun er lifle vandpdvirkning skennes der ikke at vaere risiko for skade pa
andre bygningsdele.
g Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret
eIl L sy Den sagkyndige har ikke kemmenteret dette punkt. “
Syns- og Skensmand [, A3 ll

7. Gulvkonstruktion

og gulve i bygning A

7.1 Gulvkonstruktioner

K1: Traequlv knirker og fiedrer. Note: Forholdet vurderes at vazre uden betydning for gulvels baereevne.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Stedfazstelse mangler: A1l

Enkeite steder i hall og stue

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

OK A1

7.2 Belzegninger

7.2 Belesgninger

K1: Gulvbelzgningen ved pejs har kiinker med mangelfuld vedhasfining til underlaget. Note: Den
mangeifulde vedhasftning er alene kanstateret midt under klinkerne. Da klinkerne er med god

vedhaeftning langs kanterne vurderes forholdet uden betydning for gulvets funktion.

K1: Gulvbelzgningen ved hoveddar har klinker med mangelifuld vedheeftning til underlaget. Note: Der
er kun konstateret enkelte klinker og omréder med mangelfuld vedhasftning og forholdet er uden

betydning for gulvets funktion.

Gansrerst
E. okiober 2015 12:24
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8. Indervazgge/skillevaegge i bygning A

s == ) =

t Vegbeklsdninger K,:,:f: apet mod nord i mrelgmod nordest og | keelderen sidder iidt iest. Note: Skéden er af mindre
|o ng.

9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.0 1B: ingen bemzazrkninger
Lofter/etageadskillelser |

Il9.2 Loftbeklzedning
Fejlanglvelse Al
ISyns- og Skensmand
1'
| l
|
|
Beskrivelse af skade/mangel:
K1. Loftplade ved aftraekslem over brusenichen er fugtskadet
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns- og Skansmand OK
== = — — —— — A“1

10. Indvendige trapper | bygning A

T = == — = . — ==
110.3 Andet !'K1_'T_raEE_ e knirker ved brug. PR _
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Sida
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11. VVS-installationer i bygning A

111.2 Varméinstallationer Ingen bemesrkninger N
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
!
IE E
|
i
| Beskrivelse af skade/mangel:
{K1. Aflgb fra ekspansionsventil er ikke fart til guivaflab og der er taering i samiingen ved
ventilen.
|Begrundelse for fefl: Skaden er ikke registreret
Bygningssagkyndio | pen sagkyndige har ikke kommenteret dette punk.
"Syns- og Skensmand IOK | A3
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning B (Havestue/udestue - 18m2)
1. Tagkonstruktion/-belzegning/skorsten i bygning B

| 1.0 Tagkonstruktion/- IB: Ingen bemesrkninger
belagning/skorsten

| 1.3 Ingéﬁ bemﬁrkrﬁnger
Skotrender/inddeskninge:
r

Fejlangivelse
| Syns- og Skgnsmand

Beaskrivelse af skade/mangel:
K3. Inddaskning med syd ved boligudhaenget er ikke tat I
Note: Der er risiko for fugtindtrazngning og skader pé bagvedliggende bygningsdeia
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret

Eig"rllrlgsﬁsag&mﬂg ______ Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt. 1l
Syns- og Skensmand oK A3

o —m o - —e

2. Ydervasgge i bygning B

2.1 Facader/gavie K1: Der er revnedannelser | murvasrk ti) venstre for der. Note: Forholdet vurderes uden betydning for
rurvaerkets baereevne og stabilitet.

3. Vinduer og dare i bygning B

1'I3.3 Fuger (K3 Fuger ved der mod-syd har fugeslip. Note: Abne fuger kan medfare fugtindtraangning i den l
| _ _____[bagvediiggende konstruktion. _ _ _
Gensreret HE=pr Kontrolrappart status Slde
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4. Fundament/sokler i bygning B

4.2 Sokkel K1: Sokkelpuds er i omrader med svindrevner 69_ afskalninger. Note: Skaden er af mindre_omfang og
!'nrventelig.for denne fype sokkel

5. Kaeldre/krybekzeldrefterraendaek i bygning B

50 IB: Ingen bemerkninger
Kazldre/krybekaeldre/terr
e&ndaek

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning B

s ]
—

7.2 Bel=gninger K1: Gulvbeleegningen har klinker med mangelfuld vedhasftning til underlage-t. Note: Der er kun |
kanstateret enkelte klinker og omrader med mangelfuld vedhaeftning og forholdet er uden betydning for
o gulvets funktion, |

7.2 Belazgninger K2: Gulvbelzgningen sydastﬁjﬂrﬁe er med revnet gulvbelazgning og med defekte fuger. Note: |
I Skaden er af et sddant omfang, at yderligere skadesudvikling mé forventes.

8. Indervaegge/skillevaagge i bygning B

f[8.1 Indvendige vaegge |K1: Der er revnedanneise mod syd. Note: Skaden er af mindre omfang. _ - _
ll8.1 Indvendige vaegge |Ingen bemaerkninger T
Fejlangivelse o A3
Syns- og Skensmand li i
1
1
| I .f-J 1% 1
I Beskriveise af skade/mangel: '
| UN. Der er fugtskjolder fudfzeldninger p4 skorstensvange i udestuen
Note: Arsagen kan vaere utaetheder ved skorstensinddaskningen
Begrundsise for fe]l: Skaden er ikke registreret A |
Bygningssagkyndig Den sagikyndige har ikke kommenteret dette punkt. |
Syns- og Skensmand |
ynS o9 SHensmane oK . A3 |
Goenererst HE-nr Kontroirapport status Side

£, oktoher 2015 12 24 Sapen lukkst 1]




11. VVS-installationer i bygning B

|l11.o VVS-installationer _|IB: Ingen bemeerkninger

Genersrat HE-ar
8. oktober 2015 12:24
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Bygning C (Carport - 26m2)

1. Tagkeonstruktion/-belsegning/skorsten i bygning C

1.0 Tagkonsiruktion/- |B: Ingen bemaerkninger

belagning/skorsten
2. Ydervaegge i bygning C

]

“2.1 Facader/gavle [K1: Murveerk har sten med marke aftegning. Note: Skyldes breendingen af stenene.

4. Fundament/sokler i bygning C

K1: Sokkelpuds er i omrader med svindrevner og afskalninger. Note: Skaden er af mindre omfang og

4.2 Sokkel
forventelig for denne type sokkel.

5. Keeldre/krybekzeldrefterraendaek i bygning C

I1B: Ingen bemazrkninger

5.0
Keeldre/krybekaeldre/terr

eendaek

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
1B

HE=pr
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Bygning D (Udhus/skur - 8m2)
1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten i bygning D

1.1 K3: Plasttagplader er med huller. Note: Der er risiko for fugtindtraengning og dermed falgeskader.
‘Tagbelagning/rygnin

1.8 Speer og leegter K2: rﬁpzer og laegter har misfarvning fra fugt og kondens. Note: Misfarvning har g:vet nedbrydning i
overflade.

2. Ydervaegge i bygning D

(2.0 Ydervaeage _ l1B: Ingen bemaerkninger |
| 2.0 Ydervaegge ‘
Fejlangivelse f A3
Syns- og Skgnsmand ! :
|
|
|
1
|
|K2. Treestolper gar under terreen.
'Note: Der er p sigt risiko for fugtskader pé stolperne
_ Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret ]
Bygningssagkyndig |Skaden ber ikke medtages, der er ikke konstateret nedbrydning samt der er tale om 0
I trykimpreegneret tree. ~
1F5V"S' og Skensmand Trykimpresgneret trae nedbrydes ogsé pd sigt, isaer nér det er under jord A3
3. Vinduer og dgre i bygning D
IS.O Vincﬂ og dere __IIB:‘lngen bemaerl;_nilggr _ _ -
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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4. Fundament/sokler i bygning D

“4.0 Fundament/sokler |IB: Ingen bemaerkninger

5. Keeldre/krybekasldre/terraendeek i bygning D

5.0

a&ndak

Keeldre/krybekasldrefterr

IB: ingen bemasrkninger

Salgers oplysninger
Seeigers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten

0.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige? Hvis pa anden vis, angiv hvilken. |Min ejendomsmaegler bad et
forsikringsselskab om at finde én efter
aftale med mig

0.2 Har du en ejendomsmazgler til at bista med salget af din ejendom? Ja, Ejendomsmaegler Peter Hjortlund,

Home Hasseris, Hasseris Bymidte 3,
3000 Aalborg

1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange &r har du gjet ejendommen? 27 &r (siden 1.12.2087)
| hvilken periode har du boet pé ejendommen? 1.12.2087 - nu
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. Ja, Udestue 1996/97
udskifiet tag, fiernet baerende konstruktioner eler foretaget indgreb heri,
indretning af bad { toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedemes tilladelse? Ja
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfart helt eller delvist som selvbyg? Nej
1.4 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i:
- kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Nej
- yder- og indervaegge { skillevaegge? Nej
- vinduer / dore? Nej
- lofter / etageadskillelser? Nej
- gulve? Ja, Efter rarskade i badevaerelse
omkring ar 2000,
- lage Nej
2, Tage
2.1 Er elier har taget vaeret utaet (herunder ved skotrender eller inddaekninger)? Ved ikke
2.2 Er der, eiler har der veeret, skader i f ved skorsten (f.eks. lebesod, revner, Nej
utzetheder eller afskallinger)?
2.3 Er der, eller har der vaeret, utaette tagrender eiler nedlab? Nej
2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? Ved ikke
Hvis nej, hvor er adgangslemmene piaceret?
2.5 Ef adgangen til tagrum blokeret? Nej
3. Yder- og Indervagge/skitlevaeage
31 Er der revner eller andre skader, som er deekket af mabler eller andet inventar? |Ved ikke
32 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er deekket af mabler eller andet Nej
inventar?
4, Fundamenteri/sokier
4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opfarelsen? Ved ikke
4.2 Er huset efterfunderet {dvs. piloteret eller ekstrafunderet efler opferelsen)? Ved ikke
4.3 Er der satningsskader, som er udbedret? Nej
£r der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?
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5. Kaelder ! krybekalder / ventilerset hulrum

5.1 Er der keelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Ved ikke

5.2 Er adgangen til krybekeelder blokeret? Ved ikke

53 Har der vaeret treengt vand gennem keelderydervaegge elier op gennem gulvet Nej
(ikke gulvafleb)?

54 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keslderen / krybekeelderen / Nej
ventilerede hulrum?

5.5 Er der helt elier delvist drazn langs husets fundament? Ved ikke

56 Er der en grundvandspumpe? Nej

6. Gulve

6.1 Er der skader {f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af Nej
tepper, mebler eller andet inventar?

6.2 Erlder mebier eller andet inventar, som er klodset op som falge af skaeve Nej
gulve?

7. Vinduer og dore

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Ved ikke

7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dare som ikke kan |Nej
&bne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetej eller som er
utaztte over for nedben)?

8. Lofter/etageadskille!ser

8.1 [Er der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? |Nej
9. Vadrum (badevarelse, tollet, bryggers)
9.1 Er der, eller har der vaeret, problemer med afieb (f.eks. stoppede aflabsrar eller ;Nej
opstigende kloakvand)?
9.2 Er der lose / revnede fliser pa gulv eller vaagge? Ved ikke
10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? Ved ikke
10.2 Er dele af VVS-instaflationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og aflab) |Nej
udfert af personer uden autorisation?
10.3 Er der udfart reparationer efter rarskader (vandskader)? Ja, | Badevaerelse af Aalborg VVS-
Service for ¢a 15 ar siden.
10.4 Er der, eller har der vaeret, rarskade pé kloak / skjulte rer? Nej, se svar pkt. 10.3
10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Ved ikke
11. VVS-installationer
Fejlangivelse t 1.1 skal arstailet "2087" reties til "1987" 0
Syns- og Skensmand
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns- og Skensmand |y, 0

Seelgers avrige bemaerkninger vedrarende fejl og mangler

Bemaerkninger Seelger ver tilstede
Seslger havde udarbejdet salgeroplysningerne fer huseftersynet

Seelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

l[ Bemaerkninger |

Genererst HE-nr Kontrolrapport status Side
6. oktober 2015 12:24 Sagen lukket 21




Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruklion/-beleegning/skorsten

Gitlerspanr

T ing - 15-35 grader

Tagbelmgning - Fiberarmareda bsigepk

Skorsien - Murel

Ensidigl fald

Bjeeikospeer

Taghesidning - 1-15 grader

Tagbelegning - Andet; Type.

Glaspartier

Andel; Type:

Belonalementer

Ensidigt fald

Sjesthespenr

Taghssidning - 1-15 grader

Tagbele=gning - Piastplader

IUUUUOGU’-‘GU))))b

0 Ydervaegge

Hulrmur

Formur - Teglkalksandslen

Bagmur - Letbeton

Hulmur

Forrnur - Teglkalksandsten

Formur - Andet, Type:

Glaspartier

Bagmur - Teglthalksandsten

Huimur

Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Tegl d

Trem

ool |0 o [m{@ik > > In

Formur - Tres

[

0 Vinduer og dere

Tree

Troy

Tres

Icm)@

4,0 Fundament/sokler

Beton

Beton

Beton

Ardet; Type:

Sajleiundament

.0 Keeldre/krybekaeldre/terraandaek

Temreendmk

Kesider

Stebt i belon

Dreenleg/kapillarbrydende lag: Type:

Ukendt

Stabti beton

Dresnlag/kapillarbrydende Iag: Type:

Ukendt

Andel; Type:

Batenliser

Andet; Type:

Brewader pd bjeelker

0 Vadrym (badevaerelse, toilet og bryggers)

Veagkonstruktioner, uorganisk

Guivkonstruklioner, uorganisk

.0 Gulvkonstruktion og gulve

Gulv pd streer slisr bjentker

A
A Kinkegulv ph beton

A
B
[+
D
5
A
A
A
A
B Terrmndok
B
B
[+
D
6
A
A
7
B8

Klinkeguiv pé beton

8.0 Indervaagge/skillevaagge

A |tnder-fskitieveagge - Letbaton

IQ.O Lofter/etageadskilleiser

[A_ [Komrnunlnr

|Gipsioh Pladalott

[ﬁ.o Indvendige trapper

il

Gensrerst
B. oktober 2015 12:24
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[a [ Kommertar

[ e

11.0 WS-installationer

A Fiefmvarme

A Guhevarme: Type: Vand
B Elvarme

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

tUnder Andet anfares: A. Brazndeovn

Al

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

OK

A1

Gensarerst
8. oklober 2015 12:24
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Sarlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for ejendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion j£ndret reduktion _|Begrundelse Resultat
Syns- 0g 42 21% ikke angivet ikke angivet 33
Skensmand

Bygningssagkyndig |3 21% ikke angivet ikke angivel 2

Syns- og 42 21% ikke angivet ikke angivet 33
Skensmand

Revisionens usikkerhed

Akter Uslkkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand [ Middel Der er middel usikkerhed

Bygningssagkyndig Ikke angivet

Syns- og Skensmand | Middel Der er middel usikkerhed

Andre forhold af betydning

Aktor @vrlge forhold

Syns- og Skensmand ingen bemserkninger

Bygningssagkyndig

Syns- og Skansmand ingen bemeerkninger
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Navnets afgerelse
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Afgerelse = teknisk revision af tllstandsrapporten |

Det er neavnets vurdering, at der i tilstandsrapporten | er afvigelser fra refningslinjerne for huseftersyn i et sédant
omfang, at den mé betegnes som fejlbehaeftet.
Det er naevnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndig § 7 lildeles en péatale for fejl i en tilstandsrappart.

Sagsfremstllling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig |

proor T har afgivet kommentarer til den forelsbige kontrolrapport den 2

Kontroirapporten er udarbejdet af syns- og skensmand |

Disciplineer- og klagensevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandiet sagen pa mede den :

P 1, der var underrettet om muligheden for fremmede, var ikke madt.

Begrundelse:

Det er nzevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kantrolrapporten er veldokumenterede, og at afvejningen er foretaget i
overensstemmelse med den vejledende vaegtskala for alvaren af fajl | tilstandsrapporter, samt hidtidig praksis i den lekniske revi-
sion.

Tilstandsrapporten vurderes samlet set at vaere fejlbehaeftet, og den kan dermed vaere misvisende for brugere,

der disponerer i tillid til, at de anfarte oplysninger er fyldestgerende.
Der foreligger ikke pé nuvarende tidspunkt andre oplysninger, som efter nsevnets vurdering kan pavirke konkiusionen.

Baggrund:

Det fremgar af § 14, | bekendtgerelsen nr. 1262 af 14. december 2012 om huseftersynsordningen, at "bygningsgennemgangen
skal foretages med professionel omhu og med brug af den indsigt og erfaring, som kan forventes af bygningssagkyndige”. Naav-

Genererst HE-pr Kontrolrapport status Side
B. oktober 2015 12:24 Sagen lukket 28




net vurderer kvaliteten af de sagkyndiges arbejde gennem rutinemaessig kontrol af tilstandsrapparteme, jf. § 12 i bekendtgerelsen
ar, 20 af 12. januar 2011 om disciplinzer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige, og kan, jf. § 7, af egen drift indlede
en disciplinaersag mod en beskikket bygningssagkyndig.

Der er fastlagt retningsiinjer for de sagkyndiges arbejde i "H&ndbog for de beskikkede bygningssagkyndige" og i ordningens ob-
ligatoriske nyhedsbreve, jf. § 11, nr. 1, i bekendtgerelse nr. 18.

Fejl i tilstandsrapporterne vurderes i relation til de konsekvenser, der kan vaere for brugeme, i form af ekonomiske fejldispositio-
ner, personskaderisiko mv. Disciplinzer- og klagenzevnet har udarbejdet en vejledende veegtskala for fejlenes alvor. Skalaen kan
ses pa sekretariatets hjemmeside, www. huskiage.dk.

Hvis en lilstandsrapport efter naevnets samlede vurdering af revisionsmaterialet findes fejlbeheeftet, alvorligt fejibeheeitet eller uac-
ceplabel, vil det som udgangspunkt medfere en sanktion overfor den sagkyndige, if. § 3, stk.1, eller 2, i lov nr, 1532 af 21. decem-
ber 2010 om beskikkede bygningssagkyndige m.v. 1 vaerste fald, if. stk 3, vil den sagkyndiges beskikkeise | huseftersynsordnin-
gen blive inddraget.

Konsekvenser af afgoreisen:

En pétale geslder i 3 4r fra det tidspunkt den meddeles den bygningssagkyndige. Sa laenge pétalen er gasidende, kan en yderlige-
re patale som falge af teknisk revision medfere en advarsel. En tredje patale kan derefter medfare, at den sagkyndiges beskikkel-
se i huseftersynsordningen inddrages, eller at den sagkyndige palazgges en bede p& maksimalt 100.000 kr.

Hvis der foreligger en patale, og en senere teknisk revision i sig selv indebserer en advarsel, kan det ligeledes medfere, at beskik-
kelsen inddrages, eller at der palaegges en bede pa maksimalt 100.000 kr.

Efter en patale udtages der yderligere en af den beskikkede bygningssagkyndiges tiistandsrapporter til teknisk revision. Denne til-
standsrapport skal vaare dateret efter, at patalen er meddeit.

Klageve]ledning:

Nezevnets afgerelse om en péitale til en beskikket bygningssagkyndig kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. §
10 i lov om beskikkede bygningssagkyndige m.v.

Afgerelsen kan, jf. § 11 t lov om beskikkede bygningssagkyndige indbringes for domstolene efter dansk rets almindelige regler.
indbringeisen skal i givet fald ske inden 4 uger efter, at afgerelsen er meddeit den bygningssagkyndige.
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