Dato: 12. februar 2013

3. or.: (I

Afggrelse - teknisk revision af tilstandsrapporten [INIINIIINE:

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten B - =rvigelser fra retningslinjerne for
huseftersyn i et sddant omfang, at den ma betegnes som fejlbehaeftet.

Det er naevnets afgorelse, at beskikket bygningssagkyndig _ tildeles en patale for fejl i
en tilstandsrapport.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig | NN <n 25. juni
2012.

har ikke afgivet kommentarer til den forelgbige kontrolrapport ved hgringsfristens
udlgb den 18. december 2012.

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand [N oo =fs/uttet den 22. oktober
2012.

Disciplineer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen p& mgde den 11. februar
2013.

. G- var underrettet om muligheden for fremmgde, var ikke meadt.

Begrundelse:

Det er naevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten bortset fra nedenstdende er
veldokumenterede, og at afvejningen er foretaget i overensstemmelse med den vejledende vaegtskala for
alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig praksis i den tekniske revision.

Naevnet har frafaldet fejlangivelsen Al under "Bemaerkninger 2", da der ikke vurderes at vaere belaeg for de
naevnte forbehold.

Tilstandsrapporten I urderes samlet set at vaere fejlbehaeftet, og den kan dermed veere
misvisende for brugere, der disponerer i tillid til, at de anfgrte oplysninger er fyldestggrende.

Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter naevnets vurdering kan pavirke
konklusionen.



TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINAR- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

2. marts 2013 16:26

Sagen lukket

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgorelse Gaeldende til
L Skrivebordkontrol 22. februar 2013 Patale 21. februar 2016
Skrivebordkontrol 1. september 2011 Ukendt
Hurtige besigtigelser 11. november 2010 Acceptabel
Opfelgning 23. oktober 2009 Godkendt
| Skrivebordskontrol 14. maj 2008 Godkendt
Tidsforbrug 5. marts 2008 Patale 4. marts 2011
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Bygningssagkynd |.! I ! Ja
ig (BS) | 1 U Vol )|
Syns- og ' } | ! Ja
skensmand - )
]
Sagsbehandleri |Modtagekontrolle Nej
Nzevnssekretariat|n
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Ejer P | Ja
| {
Ejendommens !
beliggenhed
Billedtekst Oversigtsbilleder
Litra A - beboelse, set fra gadeside
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side




Litra A - beboelse, set fra gadeside

Litra A - beboelse, set fra haveside

Litra B - garage/udhus, set fra gadeside/indkarsel.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Litra B - garage/udhus, set fra haveside

duet pa litra A.

Litra B - garage/udhus, set oven fra, Billede taget ud af gavlvin-

Overdeaekket cykelskur/ braendeskur, som skulle have veeret
medtaget i tilstandsrapporten som litra C.

Sagsforlgb

Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger
06-jul-12 08:19 Udtrukket til kontrol Scandour journalnr.
06-jul-12 08:19 Byaningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol

20-aug-12 11:32 Syn- og skensmand har erklzeret sig habil Habilitetserkleering fra sot
Genereret HE-nr
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Kontrolrapport status Side
Sagen lukket 3




20-aug-12 11:32 Eynt- olg skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til
ontro
07-sep-12 09:30 Kontrolbesgg udfert af Syn- og skensmand
17-okt-12 11:23 Kontrolrapport udarbejdet
22-0kt-12 09:11 Hering iveerksat
06-nov-12 03:00 Bygningssagkyndigs tidsfirst udleb
10-dec-12 10:10 Soegt ny deadline: 16. dec. 2012
10-dec-12 10:10 Ny deadline for BS kommentar: 16.
dec. 2012
10-dec-12 10:11 Hering ivaerksat
18-dec-12 04:00 Bygningssagkyndigs tidsfirst udigb
18-jan-13 13.14 Kontrolrapport godkendt af NS
18-jan-13 1419 Indstilling til naavn
06-feb-13 14:32 Indkaldelse til neevnsmede
22-feb-13 15:09 Sagen lukket af Neevnssekretariatet
Indledning

Tilstandsrapport for eiendommen

| Indrapporteret

2012-06-25

|Ejendommen besigtiget |2012-06-12

Felgende materiale forela

[BBR

|

2012-06-25

nar.

Tidligere tilstandsrapport

Z

Energimeerke

I

Andre

bygningsoplysninger

Tegning fra 1931

Genereret
2. marts 2013 16:26
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Bygningsbeskrivelse

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Boligtype

Enfamilieshus

Hustype

Murermesterhus/Bedre Byggeskik

Ejendommen

Tagets restlevetid

Det har ikke vasret muligt at sla tagets restlevetid op i tabellen, fordi...

Note

men det mé forventes at skulle skiftes inden for 5 ar.

tegitag som dette ville veere udtjent efter 60 ar d.v.s. i 1992. Det har ligget 20 ar laengere,

Nr Bygn

Anvendelse Ar

Bebygget areal

Etager ud over
m2 kaelder

kelder og
tagetage

Bebygget areal

Udnyttet tagetage | Brutto etage areal
m2 total m2 i

m2 bolig

Brutto etage areal
m2 erhverv

1 A Beboelse

1932 1 129 129 87 218

0

2 B

Garage/udhus

0 1 16 0 Q 0

0

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

L

| "Handbogen for beskikkede bygningssagkyndige” kap. 5.02.1 "Inddeling af ejendommen
i bygninger og bygningsafsnit” er felgende anfort:

“Bygningsgennemgangen omfatter samtlige bygninger inden for den samme ejendom,
ogsé selv om bygninger eller bygningsdele ikke er medtaget eller korrekt anfort i BBR-
ejermeddelelsen.

Er sadanne konstruktioner over 4 m? eller (uanset starrelse) med rand- eller
punktfundament, skal de besigtiges og medtages i tilstandsrapporten, medmindre de kan
undtages efter retningslinjerne i kapitel 5.02.2.4 om sekundasre bygninger.”

| kap 5,02,2,4 er felgende anfert; "Alle bygninger pa ejendommen skal registreres og som
udgangspunkt medtages med samme grundighed i bygningsgennemgangen. Men hvis
den bygningssagkyndige vurderer, at en bygning er i en sa darlig stand eller har sé ringe
byggeteknisk vaerdi, at det ikke tiener noget formal at foretage og udfserdige
tilstandsrapport, kan en sadan bygning undtages for besigtigelse.”

Det er TR’s opfattelse, at overdaskket areal er en bygning, som skal medtages i
tilstandsrapporten og litreres selvstaendigt. BS har endda bemasrket skuret under
"bemaerkninger” kap. 5.

A3

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

Genereret
2. marts 2013 16:26
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Bemeaerkninger

1. Bygningsdele der er
gjort utilgeengelige?

Nej

Genereret
2. marts 2013 16:26

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side




2. Bygningsdele, der
ikke kunne besigtiges?

Ja: A - Skunkrum gst spaerret af sem og skunkrum vest var tapetseret over.

Genereret
2. marts 2013 16:26
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Fejlangivelse ]r At
Syns- og Skensmand [

I’I
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Formulering om at "skunkrum st spaerret af sem" er vel en lidt uheldig formulering. En
korrekt formulering kunne veere:

Der har ikke vaeret adgang til skunkrum mod @st, da skunklem var semmet fast.

BS burde have taget forbehold for ikke at kunne besigtige tage pa kviste, bade mod vej-
og haveside.

BS burde have taget forbehold for gulves tilstand under taeppebelaegning. Der forefindes
tre vaerelse i keelderen hvor der forekommer teepper pa traegulve. BS har under
"Bygningskonstruktioner" oplyst, at der forekommer "veeg til vaeg teepper” i litra A.

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udigbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

3. Bemaerkninger til
termoruder?

Nej: Termoruder har ikke kunnet kontrolleres 100% hvorfor den henvises til saelgers angivelse i
seelgeroplysningsskemaet.

Genereret
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4. Fravalg af sekundeere
bygninger?

Nej

5. Afvigelser fra BBR?

Ja: AB - Tilbygget breendeoplag til A fremgar ikke af BBR. Det vurderes at bygning B arealmasssigt er
lidt sterre end angivet pa BBR

Genereret
2. marts 2013 16:26
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Bygning A (Beboelse - 216m2)
1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten i bygning A

1.1 K1: Enkelte tagsten ligger lidt skavt. Note: Forholdet er aimindeligt ved huse af denne type og argang.
Tagbeleegning/rygning
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.1 ) ) Ingen bemeerkninger
Tagbelaegning/rygning
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
) Sagen lukket 13
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

B7

Genereret
2. marts 2013 16:26

HE-nr

Kontrolrapport status
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Beskrivelse af skade/mangel: | rygningsmertel ses der en del mosedannelse og
frostspraengt martel. Enkelte rygningssten er med revnedannelse.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Fejlen er ikke registreret og beskrevet.

Fejlbeskrivelse: Det er TR’s vurdering, at opretning af rygning og grat vil udgere en
udgift pa ca. 20.000,- hvilket ger at fejlen ligger p& B-niveau.

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

Genereret
2. marts 2013 16:26
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1.1
Tagbeleegning/rygning

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: Ved sydligste skorsten ses der fra vejside en knaskket
tagsten, hvor der er risiko for indtreengning af fugt.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Fejlen er ikke registreret og beskrevet.

Fejlbeskrivelse: Den manglende registrering og beskrivelse haeves til niveau A5 p.g.a.
den skade indtraengning af fugt kan medfere, hvis forholdet ikke bliver udbedret.

A5

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

1.6 Tagrender/tagnedigb

havevanding, men evt. overskud vil lebe ud pé terraen.

K1: Tagnedigb fra halvtag mod vest er uden tilslutning til aflebssystem. Note: Opsamling benyttes til

Genereret
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1.10

Ingen bemeerkninger

Undertage/understrygnin

9

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
2. marts 2013 16:26

HE-nr

Kontrolrapport status
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Beskrivelse af skade/mange!:| de to sidste raekker tagsten mod gavle er der overstraget.
Denne overstrygning er delvist veek og resten er Igstsiddende .

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Fejlen er ikke registreret og beskrevet.

LBygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
|T15 Andet |K1: Enkelte tagsten med afknaekkede hjgrner. Note: Forholdet skyldes almindeligt slid og selde. j
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1k16 Bemaerkninger til | KO: Lidt smarevner p& estligste skorsten Note: forholdet skyldes almindeligt slid og aelde.
skorsten
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel. Grundlaeggende er skadesbeskrivelsen ikke korrekt. Som
skorstenen fremstar i dag, ses der vandrette revnedannelser og mindre afskalninger.
Det er TR’s opfattelse, at BS ved at give forholdet karakteren KO undervurderer forholdet
over for keber.
Karakter: K2
Begrundelse for fejl: Beskrivelse er ikke korrekt og har ikke den korrekte karakter.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
2. Ydervasgge i bygning A
2.1 Facader/gavle KO: Sma revner og afskalninger enkelte steder pa facader. Note: Forholdet er normalt for huse af
denne type og &rgang.
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Grundlazggende er skadesbeskrivelsen ikke seerlig A1

Syns- og Skensmand  |preecis.

BS beskriver forholdene omkring facaderne med "sma revner og afskalninger enkelte
steder pa facader" med karakter KO. Det er TR’s opfattelse, at BS ved at give forholdet
karakteren KO undervurderer forholdet over for keber.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Beskrivelse har ikke den korrekte karakter.

Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

2.1 Facader/gavie K1: Der er gennemgaende revne i facade mod vej og mod haven i husets estligste ende. Note: Se note
vedr. 4.2 fundamenter

2.1 Facader/gavie TK1: P4 frontespiece mod haven er der revne i puds lige under rygningssten. Note: Forholdet skyldes
alm. slid og aelde.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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2.3 Leemure K3: Bag radiatorer er der flere steder opsat isolerende polystyrolplade, der ikke er godkendt som
beklzedning. Note: Polystyrol ma kun anvendes inde i ikke brandbare konstruktioner, da materialet kan
antaendes og breende og ved forbreendingen udvikle giftige dampe.

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: BS har korrekt beskrevet forholdet, men ikke placeret det A1l
Syns- og Skensmand  |under det rette kapitel. Skadebeskrivelse skulle havde veeret placeret under kapitel 2.6
Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet under det rette kapitel.

Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

3. Vinduer og dgre i bygning A

3.2 Vinduer K1: Flere steder kan der findes en lille mgrhed i de originale vinduer, der stadig er i huset. Note: Steder
_Jmed begyndende marhed skyldes almindeligt slid og alde.
3.3 Fuger K1: Kalfatringsfuger har revnedannelse. Note: Revnedannelsen er naturlig da trae og mertel/murveerk
har forskellig temperaturudvidelseskoefficient.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3.5 Andet

Ingen bemeerkninger
=7 7 - PETam

Fejlangivelse [ i A1
Syns- og Skensmand ||
| y
o
Beskrivelse af skade/mangel: Skodder pa begge sider af vinduer, primaert i sydgavl er
skaeve og sunket i sidestykker i forhold til bundstykket.
Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Fejlen er ikke registreret og beskrevet.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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4. Fundament/sokler i bygning A

4.2 Sokkel

K1: Gennemgéende revne i fundament mod gade, estgavl og mod have i den gstligste del af huset.
Note: Det vurderes at der er tale om en gamle seetningsskader. Det vurderes ligeledes at skader ikke
vil udvikle sig neevneveerdigt.

|4.3 Udvendige trapper |K0: Smarevner pa trappesten mod haven er repareret. Note: Reparationen vil modvirke forvitring.

Genereret
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4.3 Udvendige trapper  |Ingen bemaerkninger
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
2. marts 2013 16:26

HE-nr

Kontrolrapport status
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Beskrivelse af skade/mangel: | udvendig trappe til kaelder ved nordgavl ses der skader i
betontrappe samt udvendig vange.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Fejlen er ikke registreret og beskrevet.

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

5. Keeldre/krybekaeldre/terraendask i bygning A

5.2 Vaegge KO: Keeldervaegge har almindeligt forekommende smaafskalninger. Note: Forholdet er helt normalt for
et hus af den pageeldende type og argang.

5.5 Etageadskillelse KO: Enkelte sma mangler i loftspuds. Note: Forholdet er normalt for huse af denne type og argang. I

5.7 Andet KO: Rummets overflader har smaskader og rummet er ikke helt tart. Note: Forholdet skyldes
almindeligt slid og selde.
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: BS beskriver forholdet omkring fugt i kaelderrum med en A1l

Syns- og Skensmand karakter KO. Det er TR’s opfattelse, at BS ved at give forholdet karakteren KO
undervurderer forholdet over for keber. At der ikke forekommer helt tert i rummet skyldes
ikke almindeligt slid og elde.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Beskrivelse har ikke den korrekte karakter.

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.0 Vadrum IB: Ingen bemaerkninger

(badeveerelse, toilet og

bryggers)

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6.2 Vaegkonstruktion/-
belzegning

Ingen bemaerkninger

Genereret
2. marts 2013 16:26

HE-nr

Kontrolrapport status
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C13

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand
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Beskrivelse af skade/mangel: | bade badevaerelse samt toiletrum ses der
revnedannelse i den aeldre veegflisebeklaedning. isaer ved bruseémrader forekommer der
lodret revne i vaegfliserne.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Fejlen er ikke registreret og beskrevet.
Fejlbegundelse: Der vurderes, at udbedring af skademe vil udgere en udgift pa mellem
kr. 25.000 til 50.000,- hvorfor fejlen laegges pa et C-niveau.

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udigbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

7.3 Andet KO: Der er enkelte omrader med "knirken" Note: Forholdet er uden sterre praktisk betydning.
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Grundlazggende er skadesbeskrivelsen ikke szerlig nem A1
Syns- og Skensmand  |at forsta. BS beskriver forholder omkring treegulv med "enkelte omrade med knirken" med
karakter KO, Det er TR’s opfattelse, at BS ved at give forholdet karakteren KO
undervurderer forholdet over for kaber.
Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Beskrivelsen er ikke forstaelig og har ikke den korrekte karakter.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udigbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
8. Indervasgge/skilleveegge i bygning A
||E Indvendige veegge |K1: Der er revne i veeg mellem de 2 pejsestuer. ”
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9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.1 KO: Der er smarevner i pudsede lofter. Note: Revnerne er almindeligt forekommende i alle huse af
Lofter/etageadskillelser |denne type og &rgang.

9.4 Andet

K1: Omkring ny aftraekskanal fra kekken er der i lille veerelse pa ferste sal et omrade hvor der mangler
reparation af loftspuds. Note: Forholdet har ingen sterre praktisk betydning.

10. Indvendige trapper i bygning A

10.1 Funktion

K1: Den interne trappe til ienestepigen er smallere og stejlere end det nuvaerende bygningsreglement
foreskriver. Note: Forholdet har ingen praktisk betydning.

11. VVS-installationer i bygning A

|11.0 VVS-installationer IIB: Ingen bemaerkninger

11.3 Afigbsinstallationer [Ingen bemeaerkninger

Fejlangivelse

A3
Syns- og Skensmand

¥

o
el
A
Al

Beskrivelse af skade/mangel: Pa stebejernsaflabsror under kaslderloft i vaskekaslder
ses der teering pa ror.

Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Fejlen er ikke registreret og beskrevet.
Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

Bygningssagkyndig
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Bygning B (Garage/udhus - 16m2)
1. Tagkonstruktion/-belzegning/skorsten i bygning B

1.1
Tagbelaegning/rygning

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel. Taget af beton pa litra B, "carporten”, er kraftigt
mosbelagt. Dette ma have vanskeliggjort besigtigelsen en del for BS. Derfor bgr der en
beskrivelse med omkring mosdannelsen, og at taget ber underseges naarmere.
Karakter: UN

Begrundelse for fejl: Fejlen er ikke registreret og beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

1.6 Tagrender/tagnedigb

dette ikke tilstoppes fuldstaendigt. Det mé paregnes at fierne blade fra taget om efteraret.

K1: Tagnedlabet var ved besigtigelsen godt daskket af blade. Note: Tagets udformning bevirker at en
starre maengde blade opsamles i Izbet af efteraret. Som bladfang var der oplagt net over aflebet sa

2. Ydervazgge i bygning B

l2.1 Facader/gavle

|K2: Der er revne over der til haven.

_

|2.1 Facader/gavle

|K1: Smaérevner og afskalninger. Note: Forholdet er almindeligt og skyldes almindeligt slid og selde. J

3. Vinduer og dare

i bygning B

3.1 Dere K.’i.d Sideder mangler og der mod have er ikke intakt i bund. Note: Forholdet skyldes almindeligt slid og
lde.

|3.1 Dogre |K2: Garageport og karm er mgr i bund. Note: Forholdet skyldes almindelig slid og aslde.
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4. Fundament/sokler i bygning B

“4.3 Udvendige trapper |K2: Trappetrin mod have er steerkt forvitret. Note: Forholdetr skyldes almindeligt slid og aelde

5. Kaeldre/krybekeeldre/terraendaek i bygning B

5.0
Keeldre/krybekaeldre/terr
a&ndaek

Ingen bemeaerkninger

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: A1l
Syns- og Skensmand Det skal anfgres, at bygningsdelen ikke giver anledning til bemasrkninger.
Karakter: 1B
Begrundelse for fejl: IB er ikke anfort.
Veegten omfatter denne - og de 2 felgende fejl af samme type.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udigbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning B
7.0 Gulivkonstruktion og |Ingen bemaerkninger
gulve
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: 0
Syns- og Skensmand Det skal anfares, at bygningsdelen ikke giver anledning til bemaerkninger.
Karakter: 1B
Begrundelse for fejl: [B er ikke anfort.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlebet uden kommentarer fra den sagkyndige.
8. Indervaegge/skillevaegge i bygning B
8.0 Ingen bemaerkninger
Indervaegge/skillevasgge
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: 0
Syns- og Skensmand Det skal anfares, at bygningsdelen ikke giver anledning til bemaerkninger.
Karakter: 1B
Begrundelse for fejl: IB er ikke anfort.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udigbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdel / installation 18 KO K1 K2 K3 UN NOTE
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten 1 4 X
2. Yderveegge 1 3 1 1 X
3. Vinduer og dare 2 2 X
4. Fundament/sokler 1 1 1 X
5. Keldre/krybekae!dre/terraandak 3 X
6. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers) X
7. Gulvkonstruktion og gulve 1 X
8. Indervaegge/skillevaagge 1
9. Lofter/etag i 1 1 x
10. Indvendige trapper 1 X
11. VVS-installationer X
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Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse

Huset fremtraader generelt i god stand og som velvedligeholdt. Det er herudover opfert i gode gedigne
materialer med lang levetid. Taget p4 bygning A star dog foran en snarlig renovering.

Salgers oplysninger
Seelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dig selv
0.2 Har du en ejendomsmaggler til at bistd med salget af din ejendom? Ja,
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet eiendommen? 34
| hvilken periode har du boet pa ejendommen? | hele perioden
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. Ja, ca. 1980 Cykel/braendeskur
udskiftet tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har vaeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? Ved ikke
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfart helt eller delvist som selvbyg? Nej
1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i:
- kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Nej
- yder- og inderveegge / skillevaegge? Ja, Froastspraengte ror i skunke
repareret og isoleret henholdsvis ca.
1984 og 1995 (mod gaden og haven,
henholdsvis)
- vinduer / dere? Nej
- lofter / etageadskillelser? Nej
- gulve? Nej
- tage Ja, Les tagsten efter fornyelse af
kvistinddaekning pa nordvestvendt
kvist 2005, - taget overstreget v. alle
4 kviste nov. 2005. Mindre lzek pa
kvist mod sydvest ca. 1995 repareret.
2. Tage
2.1 Er eller har taget vaeret utast (herunder ved skotrender eller inddaekninger)? Ja, Ja se foregaende pkt.
22 Er der, eller har der veeret, skader i / ved skorsten (f.eks. lebesod, revner, Ja, Uteet skorsten/tag-overgang
utaetheder eller afskallinger)? repareret i 1999 p.g.a. vandidsivning
efter orkan.
2.3 Er der, elier har der vaeret, utaetie tagrender eller nedlgb? Ved ikke
2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? Ja
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej
3. Yder- og indervagge/skillevaegge
3.1 Er der revner eller andre skader, som er daekket af mgbler eller andet inventar? [Nej
3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er daekket af mobler eller andet Nej
inventar?
4. Fundamenter/sokler
4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opfarelsen? Ved ikke
4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)? Ved ikke
4.3 Er der satningsskader, som er udbedret? Nej
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?
5. Kaelder / krybekalder / ventileret hulrum
5.1 Er der kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Ja
52 Er adgangen til krybekeelder blokeret? Nej
) Har der vaeret traengt vand gennem keelderydervaegge eller op gennem gulvet |Ja, ca. 1980-82. Ydervaeg mod vej
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(ikke gulvaflgb)? (uteet aflgb)
5.4 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen / krybekeelderen / Ja, 2 ydervazgge mod haven.
ventilerede hulrum? Repareret og forstaerket henholdsvis
1985 og 1996 p.g.a. nedbrudt
cement.
5.5 Er der helt eller delvist dreen langs husets fundament? Ved ikke
5.6 Er der en grundvandspumpe? Nej
6. Gulve
6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af Nej
teepper, mgbler eller andet inventar?
6.2 Er de’r7 mebler eller andet inventar, som er klodset op som folge af skaeve Nej
gulve?
7. Vinduer og dere
7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Nej
7.2 Er der vinduer og daere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan |Nej
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetoj eller som er
uteette over for nedber)?
8. Lofter/etageadskillelser
8.1 lEr der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? |Ved ikke
9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)
9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med afleb (f.eks. stoppede aflebsrer eller |Nej
opstigende kloakvand)?
9.2 Er der lgse / revnede fliser pa gulv eller veegge? Ved ikke
10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand pa varmeanleegget mere end én gang arligt? Nej
10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og afleb) |Nej
udfert af personer uden autorisation?
10.3 Er der udfert reparationer efter rerskader (vandskader)? Ja, Frostspreengte rer i skunke
repareret og isoleret henholdsvis
1984 og 95. (mod gaden og haven,
henholdsvis)
10.4 Er der, eller har der veeret, rarskade pé kloak / skjulte rer? Ja, Se pkt. 5.3
10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Ved ikke

Saelgers @vrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemaerkninger

Saelger var tilstede

Seelger havde ikke udarbejdet seelgeroplysningerne far huseftersynet

Seelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

|| Bemaerkninger |

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten

Sadeltag

Taghaeidning - 15-35 grader

Taghaeldning - >35 grader

Tagbelaegning - Tegl

Tagbelasgning - Metalplader

Skorsten - Muret

Ensidigt fald

Andet; Type Tagplade af beton

(@@ (> |» (> [>|>|>

Tagheldning - 1-15 grader
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Fejlangivelse BS har ikke registreret, at der er hanebandsspeer i litra A.

Syns- og Skensmand

A1
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Bygningssagkyndig Tidsfristen er udigbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

2.0 Ydervaegge

A Hulmur

A Formur - Murvaark med puds

B Kommentar Bygning B er flere stedet dazkket af begroning

B Massiv murvasrk

B Formur - Murvaerk med puds

Fejlangivelse BS har ikke registreret, at bagmur er i Tegl/kalksandsten i ltra A og B. A1l
Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

3.0 Vinduer og dare

A Tre

A Metal

B8 Tree

B Metal

4.0 Fundament/sokler

A Beton

B Beton

5.0 Keeldre/krybekeeldre/terreendask

A Terraandak

A Stebt i beton

A Muret i blok- eller tegisten

A Andet: Under er ekstra kaelderrum eller gammelt sikringsrum
B Terraendazk

Fejlangivelse BS har ikke registreret, at terraendeek er stebt i beton i litra B. A1
Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

6.0 Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

A Vazgkonstruktioner, organisk

A Vaegkonstruktioner, uorganisk

A Guivkanstruktioner, organisk

A Gulvkonstruktioner, uarganisk

7.0 Gulvkonstruktion og gulve

A Gulv pa streer eller bjalker

A Veeg-lil-vag tappe

A Klinkegulv pa beton

Fejlangivelse BS har ikke registreret, at der er betongulv i litra B. A1
Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

8.0 Indervaegge/skillevaegge

A Inder-/skillevazgge - Murvaerk

A Inder-iskillevazgge - Let pladekonstruktion

B Inder-/skillevaegge - Murveerk
|9.0 Lofter/etageadskillelser

10.0 Indvendige trapper

11.0 VVS-installationer

A Fjernvarme

A Gulvvamme, Type Vandbaserst
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

og indsats i pejs i litra A.

BS har ikke registreret, at der forekommer supplerende varme med henholdsvis dben pejs

A1

Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlabet uden kommentarer fra den sagkyndige.
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Sarlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for eiendommens kompleksitet

Akter Point Beregnet reduktion [£ndret reduktion |Begrundelse Resultat

Syns- og 55 16% ikke angivet ikke angivet 46

Skensmand

Bygningssagkyndig |0 16% ikke angivet ikke angivet 0

Bygningssagkyndig |0 16% ikke angivet ikke angivet 0

Syns- og 0 16% ikke angivet ikke angivet 0

Skgnsmand

Revisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand Middel Ejendommen er en aeldre ejendom, som i bund og grund er velholdt, men
som p.g.a. af e2lde har flere udvendige bygningsdele, som er nedslidt. Derfor
lzegges usikkerheden pa middel.

Bygningssagkyndig lkke angivet

Bygningssagkyndig Ikke angivet

Syns- og Skensmand lkke angivet

Andre forhold af betydning

Aktar

@vrige forhold

Syns- og Skensmand

Det er ikke TR's vurdering, at der er andre forhold, som ger, at det ikke er muligt at gennemfare en hel
og grundig gennemgang af bygninger for udarbejdelse af en tilstandsrapport.

Bygningssagkyndig

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand
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