TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINAR- 0G KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgerelse Galdende til

Skrivebordkontrol 14. august 2014 Patale 13. august 2017

Stikprove 28. september 2012 Fejlbeheaeftet (uden

sanktion)

Stikpreve 1. juli 2010 Acceptabel

Stikprgve 10. marts 2009 Godkendt
Kontaktoplysninger

Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Bygningssagkynd Nej
ig (BS)
Syns- og Ja
skgnsmand e
Sagsbehandleri |Modtagekontrolle Nej
Naevnssekretariat|n
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol

Ejer Delvist
Ejendommens
beliggenhed
Billedtekst Oversigtsbilleder
Bygning A, Beboelse set fra sydost
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Bygning A, Beboelse set fra vest

Bygning A, Beboelse set fra syd

Bygning A, Beboelse set fra gst

Genereret
21. august 2014 13:56

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side




Bygning B, Carport/udhus set fra sydest

Bygning B, Carport/udhus set fra sydvest

Sagsforlgb

Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger

01-maj-14 07:41 Udtrukket til kontrol ScanJour journainr.

01-maj-14 07:41 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol

22-maj-14 15:00 Kontrolbeseg udfert af Syn- og skensmand

26-maj-14 11:24 Syn- og skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til

kontrol

26-maj-14 20:08 Kontrolrapport udarbejdet

27-maj-14 13:30 Kontrolrapport udarbejdet

02-jun-14 08:41 Hering ivaerksat

18-jun-14 04:00 Bygningssagkyndigs tidsfrist udigb

18-jun-14 13:14 Sagt ny deadline: 25. jun. 2014
18-jun-14 13:14 Ny deadline for BS kommentar: 25.

jun. 2014

18-jun-14 13:15 Hering ivaerksat

26-jun-14 04:00 Bygningssagkyndigs tidsfrist udlgb

01-ul-14 13:24 Kontrolrapport godkendt af NS

28-jul-14 09:17 Indstilling til neavn

06-aug-14 14:26 Indkaldelse til neevnsmade

14-aug-14 10.46 Sagen lukket af Neevnssekretariatet

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Indledning

Tilstandsrapport for eiendommen

Indrapporteret |

2014-04-28

Ejendommen besigtiget |

2014-04-22

L L

Folgende materiale forela

|BBR |2014-04-24 |
Tidligere tilstandsrapport
nr.
Energimeerke | |
Andre Der er alvorlig UN-karakter i tilstandsrapporten, der er sterre szetning indvendige ved flere skillevaagge,
bygningsoplysninger Drivhus pa BBR er ikke laengere eksisterende Der forla tegninger fra opfarelse.
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Punktet anvendes til at oplyse om de forudsaetninger der A1l
Syns- og Skensmand ligger til grund for rapporten. "Der forela tegninger fra opfarelse” er saledes en relevant

oplysning i den sammenhaeng.

Oplysningen om drivhuset der ikke eksisterer, men fremgar af BBR, ber behandles under

punktet "Bemaerkninger, pkt 5°, der netop omhandler afvigelser fra BBR.

Oplysningen om UN karakteren er en konsekvens af gennemgangen og herer ikke

hjemme under forudszetninger for gennemgangen, men kunne eventuelt have vaeret

oplyst under "Generelle bemaerkninger til bygningernes tilstand”

Note: Ingen.

Begrundelse for fejl: Fejlplacerede oplysninger forvirrer laeseren, selvom indholdet er

korrekt.

Fejlens vagt: Formel fejl.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygningsbeskrivelse

Boligtype Parcelhus
Hustype Typehus 1960-1976
Ejendommen Ejerbolig

Tagets restlevetid

forventes at holde 10 ar eller leengere.

Ifelge huseftersynsordningens tabel for restievetider, kan bygningens tag (bygning A)

Note

Tabelopslag for tagets enkelte dele
viser falgende forventede

restlevetider
Tagbelaegning 10 ar eller lzengere
Undertag taget er opfert uden undertag
Inddaekning 10 ar eller lzengere
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over | Bebygget areal Bebygget areal | Udnyttet tagetage | Brutto etage areal! | Brutto etage areal
kaelder og m2 total m2 kelder m2 m2 bolig m2 erhverv
tagetage
1 A Beboelse / Overdaskket terrasse 1965 1 130 0 0 120
2 B8 Carport/udhus 0 1 32 0 0 0

Bemeaerkninger

1. Bygningsdele der er
gjort utilgeengelige?

Nej

2. Bygningsdele, der
ikke kunne besigtiges?

af naboskel mod nord og vest.

Ja: B - Bygningsdele, hvor det som folge af forhold pa stedet ikke er muligt at besigtige f.eks. pa grund

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: Bygning B kunne ikke besigtiges mod nordvest og
nordest, da bygningen ligger test pa skel, hvori der er placeret en haek.

Note: Forbehold skal vaere konkrete og sporbare. Der kan derfor ikke refereres generelt til
bygningsdele der ikke kunne besigtiges.

Begrundelse for fejl: ikke konkret forbehold.

Fejlens vagt: Formuleringsfejl.

A1

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

3. Bemaerkninger til
termoruder?

Ja: A - Der blev ved eftersynet ikke konstateret punkterede termoruder. Punkterede

som ikke er registreret.

termoruder/dugruder kan ikke altid konstateres, da det er afhaengig af lys- og temperaturforholdene
samt rudernes renhed pa besigtigelsestidspunktet. Der kan derfor forekomme punkterede termoruder,

4. Fravalg af sekundzere |Nej
bygninger?
5. Afvigelser fra BBR? _|Nej

Genereret
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Bygning A (Beboelse / Overdakket terrasse - 130m2)
1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten i bygning A

1.4 Haetter/Aftrask

K2: Stern traenger til malerbehandling samt manginde fastgorelse ved facader og gavlender.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: Som anfart af den sagkyndige, men placeret under
punktet A1.5, "Udvendigt treeveerk ved tag”

Karakter: K2
Note: ingen.
Begrundelse for fejl: Fejlplacerede tekster forvirrer leeseren.

Fejlens vaegt: Formel fejl.

A1

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udlebet uden kommentarer fra den sagkyndige.

1.16 Bemeerkninger til
skorsten

K3: Skorsten er steerkt nedbrugt, der er lgse og udfaldne fuger samt frostspreengte mursten.

2. Yderveegge i bygning A

2.1 Facader/gavle

K2: Der er omrader med porgse og udfaldne fuger bl.a. pa gavlende mod syd. Note: Staerkt nedbrudte
og lose fuger gger risikoen for vandindtraangning og dermed fugtskader. Forholdet skal udbedres for at

forhindre fugt- og frostskader samt angreb af murbier

Fejlangivelse
Syns- og Skansmand

Beskrivelse af skade/mangel: Som anfart af den sagkyndige, men med stedbetegnelsen
sydvest i stedet for syd.

Karakter: K2

Note: ingen.

Begrundelse for fejl: Bygningen ligger med hjgrnerne mod henholdsvis nord, @st, syd og
vest. En entydig stedbetegnelse for en facade krasver derfor at man anvender to retninger
til at beskrive placeringen. Upraecist stedfzeste.

Fejlens vagt: Da fejlen i avrigt er korrekt beskrevet, nedseettes fejlkarakteren med et
point.

A2

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

Genereret
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2.1 Facader/gavle K1: Der er nedbgjning i muroverligger over vaerelsesvindue mod e mod nordvest.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

b At A DD | e
Beskrivelse af skade/mangel: Som anfert af den sagkyndige med tilfgjelse af "...og ved
vindue mod sydvest’.

Karakter: K3

Note: Nedbgjningen over vinduet mod nordvest fremkommer delvis som falge af en
forsaatning af overliggeren, hvorved denne kan presse mod vinduet og forarsage
speendinger i denne med revner i glasset til falge. Karakteren bar derfor vaere K3 og ikke
K1

Begrundelse for fejl: Forkert omfang og forkert karakter.

Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

2.1 Facader/gavle K2: Der er lgse mursten ved murhjerne ved terasse.

2.1 Facader/gavie K3: Der er mangler flere mursten pa facade mod bla. ved vaerelse og terassedar, samt flere
afskalninger i mursten.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3. Vinduer og dare i bygning A

3.1 Dore K1: Samtlige indvendige dgre binder og gar stramt i karme.
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Fire dore i gangen slaeber i mere eller mindre omfang A3
Syns- og Skensmand  |mod karme eller bundstykke, nemlig deren til vaerelse mod nordvest, daren til entreen
mod nordest, deren til teknikrummet mod sydest og deren til kekkenet mod sydest.
Karakter: K1
Note: Ingen.
Begrundelse for fejl: Der er 3 andre dare i gangen der ikke binder ligesom de gvrige
dore i huset ikke gor det. Skadesomfanget er derfor ikke korrekt angivet.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udigbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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4. Fundament/sokler i bygning A

4.2 Sokkel

K1: Der mangler sokkel pa facade mod st - er ikke fort under terraen.

A2

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

[— T

Beskrivelse af skade/mangel: Der mangler sokkelpuds pa facaden mod sydest.
Karakter: K1
Note: Ingen.

Begrundelse for fejl: Upreecis skadesangivelse og upraecist stedfeeste. Det er ikke
soklen der mangler, men pudset pa den. Retningen er ikke ost, men sydost

Fejlens vaegt: Da oplysningen formentlig forstas pa trods af ungjagtighederne, nedseettes
fejlkarakteren med et fejlpoint.

Bygningssagkyndig Tidsfristen er udigbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

4.3 Udvendige trapper  |K2: Klinker/puds pé fortrappe mod indkersel er hultlydende pga mangelfuld vedhzeftning. Note: Las
sokkelpuds skal repareres som led i isbende vedligeholdelse

5. Keeldre/krybekeeldre/terraendeaek i bygning A

5.0 IB: Ingen bemaerkninger

Keeldre/krybekaeldre/terr

&ndaek

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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5.1 Gulvkonstruktion

Ingen bemaerkninger

Genereret
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
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Beskrivelse af skade/mange!: Terrassen mod sydgst, der er udfert som et terraendaek
med paklaebede klinker, er sunket med forseetninger og revner i klinkebelaegningen til
felge

Karakter: K2

Note: Da der ikke er indikationer pa seetninger i facader pa bygningen, er arsagen til
saetningen formentlig mangelfuld fundering af terrassen.

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet. Et udvendigt terrsendask der er i
umiddelbar forbindelse med huset harer under tilstandsrapporteringen.

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udigbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.1 Gulvkonstruktion/-
belzegning

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Der er manglende vedheeftning af gulvklinker langs A3
Syns- og Skensmand  |veegge i bruseniche.
Karakter: K1
Note: Belagningen er oplyst at veere udfert i 2003, hvorfor der forudseettes
vadrumsmembran. Karakteren er derfor K1.
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret.
Fejlens vaegt: Ingen bemzerkninger.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udigbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6.3 Fuger Ingen bemaerkninger

="

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel: Der er en revne i fugen mellem gulv og vaegge i
brusenichen.
Karakter: K1
Note: Belzegningen er oplyst at vaere udfert i 2003, hvorfor der forudsasttes
vadrumsmembran. Karakteren er derfor K1.
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret.
Fejlens vaegt: Ingen bemeerkninger.
Sl el Tidsfristen er udlebet uden kommentarer fra den sagkyndige.
|6.5 Fald mod gulvafleb |K3: Der er bagfald til gulvafleb ved bruseniche og gvrigt gulv.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

7.1 Gulvkonstruktioner

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

K1: Gulv er sunket og gaber fra fodlister bl.a. i stue.

bl (B GRS

{
B o TN L . - - adia

Beskrivelse af skade/mangel: Fodlister og gerigter er ikke teette mod gulvbeleegning
flere steder i stue og gang.

Karakter: K1
Note: Ingen.

Begrundelse for fejl: Manglende information om forudsaetninger for skadesbeskrivelsen.
Arsagen er angivet til at veere gulve der er sunket, hvilket der ikke er visuelt beleeg for at
konstatere. Den oplyste arsagssammenhazng kommer formentlig fra ejerens oplysning
om, at der er efterfunderet under skilleveegge i 2003. Denne sammenhaeng burde vaere
oplyst, da de konstaterede skader normalt ikke ville medfere en formodning om at gulvene
er sunket, men snarere manglende omhu ved montering.

A3

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udigbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

7.1 Gulvkonstruktioner

K3: Gulv i bl.a. fordelergang har skaevheder Note: Forholdet skyldes med stor sansynlighed

anvendelse af slagger i terraendaekket. Nogle typer slagger kan udvide sig og presse gulvet opad, nar

de bliver fugtige.

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Ingen. A3
Syns- og Skensmand
Karakter: Ingen.
Note: ingen.
Begrundelse for fejl: Der er ingen indikationer pa szetninger eller unormale skaevheder
ved gulvet i gangen. Der er derfor heller ingen grund til at formode nogle ikke
underbyggede forudsaetninger for en skade.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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7.1 Gulvkonstruktioner

UN: Gulv i fordelergang har skeevheder/lunker. Note: Det anbefales, at fa lavet geoteknisk
undersggelse.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mange!: Ingen.
Karakter: Ingen.
Note: Ingen.

Begrundelse for fejl: Manglende indikation pa skade og dobbelt skadesbeskrivelse.
Skaden er allerede beskrevet og karaktergivet med K3 i punktet ovenfor. Som naevnt
ovenfor er der ingen konkrete indikationer pa, at der er sket satninger af gulve eller
vaegge i huset efter udferelse af efterfunderingen. Der er derfor heller intet belseg for at
bede om yderligere undersegelser i form af en geoteknisk undersggelse.
Skadesangivelsen belaster bygningen med en undersegelse og en opfalgning, hvorfor
fejlkarakteren saettes til B8.

B8

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

7.2 Beleagninger

underlag.

K2: Klinkegulv bl.a. ved pejs i stue har hultlydende/revnede klinker med mangelfuld vedhzeftning til

|7.2 Beleegninger

lK1: Der er svindrevner i parketgulv bl.a. ved radiator i stue moed terasse mod gst.

Genereret
21. august 2014 13:56

HE-nr Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side

15




8. Indervaegge/skillevaegge i bygning A

8.1 Indvendige veegge  |UN: Der er revnedannelse p& vag i lille depotrum med fiernvarme. Note: Der kan ikke visuelt vurderes
om saetning er stabiliseret. Kun en geoteknisk undersggeles kan fastsia, om satningsrevner er i
bevasgelse eller stationaere

Fejlangivelse B8
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel: Som anfert af sagkyndig.
Karakter: K1
Note: Revnerne er placeret gverst pa veeggen, bag en fiernet varmtvandsbeholder. Der er
ingen revner laengere nede pa vaeggen eller pa bagsiden af vaeggen mod soveveerelset.
Revnerne stammer derfor formentlig fra for den efterfundering som der ogsa her savnes
en reference til. Denne sammenhaeng burde vaere oplyst, da de konstaterede skader
normalt ikke ville medfare en formodning om, at der er involveret
saetninger. Skadesangivelsen medfarer udgifter til en geoteknisk undersggelse og en
opfalgning herpa, hvorfor fejlkarakteren seettes til BS.
Begrundelse for fejl: Manglende information og begrundelse for UN.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
9. Lofter/etageadskillelser i bygning A
9.2 Loftbeklazdning K2: Loftbeklaedning i vaerelse mod nord har revnedannelse i murhjerne mod vaskerum Note: Vurderes
at veere pga saetning i skillevaeg.
9.2 Loftbekladning K1: Braedde-/loftbeklzedning har omrader, hvor samlinger gaber og gar fra i fier og not bl.a. i
badeveerelse.
|g.2 Loftbeklaedning K2: Der er lgbesodsmisfarvninger ved skillevaeg mod veerelse samt i vaerelse mod stue. J
9.2 Loftbeklaedning K2: Lofter giver efter ved tryk, hvilket indikerer svigt i ophaengning ca. midt pa i stue samt ved skillevaeg
mod stue og veerelse. Note: Arsagen skyldes eeldre fugtskader pa grund af utestheden i taget.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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11. VVS-installationer i bygning A

“11.0 VVS-installationer IIB: Ingen bemaerkninger

Genereret HE-nr
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Bygning B (Carport/udhus - 32m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning B

1.0 Tagkonstruktion/-
belsegning/skorsten

IB: Ingen bemaerkninger

2. Ydervaegge i bygning B

|2.1 Facader/gavle

|K2: Afskallet puds ved yderder mod terasse.

‘2.1 Facader/gavle

|K2: Porgse udfaldne fuger i mursten bl.a. pa facade mod syd ved yderder. |

4. Fundament/sokler i bygning B

“4.1 Udvendigt terraenfald |K3: Terraenfald ind mod bygning bl.a. mod vest.

Salgers oplysninger
Seelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige? Hvis pa anden vis, angiv hvilken. |Min ejendomsmzegler bad et
forsikringsselskab om at finde én efter
aftale med mig
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom? Ja
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 10% ar
| hvilken periode har du boet pd ejendommen? 10% ar
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. Ja, Nyt tag - nye vinduer - nye
udskiftet tag, fjernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, yderdare - renoveret badevaerelse -
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)? jrenoveret kekken
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? Ja
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfart helt eller delvist som selvbyg? Ja, kekken + badeveerelse
(nedbrydning)
1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i:
- keelder / krybekaslder / ventileret hulrum? Nej
- yder- og inderveegge / skillevaegge? Nej
- vinduer / dere? Nej
- lofter / etageadskillelser? Nej
- gulve? Nej
- tage Ja, 2005
2. Tage
2.1 Er eller har taget veeret utaet (herunder ved skotrender eller inddaskninger)? Ja, 2005 - taget blev udskiftet
2.2 Er der, eller har der vaeret, skader i / ved skorsten (f.eks. labesod, revner, Ja, lebesod i skorsten
utaetheder eller afskallinger)?
2.3 Er der, eller har der vaeret, uteette tagrender eller nedlgb? Nej
2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? Nej
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej
3. Yder- og indervagge/skillevaage
3.1 Er der revner eller andre skader, som er dackket af mgbler eller andet inventar? {Nej
3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er deekket af mgbler eller andet Nej
inventar?
Genereret HE-nr Side

21. august 2014 13:56

Sagen lukket

Kontroirapport status

18




4. Fundamenter/sokler

4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen? Nej

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)? Ja, 2003 efterfunderet
underskilleveegge imellem veerelser
0g gang

4.3 Er der saetningsskader, som er udbedret? Ja, udbedret 2003

gulve?

Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? Nej
5. Kaelder / krybekalder / ventileret hulrum
5.1 Er der kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Nej
5.2 Er adgangen til krybekeelder blokeret? Nej
53 Har der veeret treengt vand gennem keelderydervaegge eller op gennem gulvet | Nej
(ikke gulvaflgb)?
5.4 Har der veeret konstateret fugtproblemer i kaelderen / krybekeelderen / Nej
ventilerede hulrum?
5.5 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament? Nej
5.6 Er der en grundvandspumpe? Nej
6. Gulve
6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daskket af Nej
taepper, mabler eller andet inventar?
6.2 Er der mabler eller andet inventar, som er klodset op som faglge af skaave Ja, ja, kledeskab i badevaerelse

7. Vinduer og dere

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)?

Nej

7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan
&bne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er
utzette over for nedbor)?

Ja, der ud til vindfang/gang binder
som felge af gammel szetningsskade

8. Lofter/etageadskillelser

|Er der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)?

8.1 [Nej
9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)
9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med afleb (f.eks. stoppede aflebsrar eller |Nej
opstigende kloakvand)?
9.2 Er der lose / revnede fliser pa gulv eller vaegge? Nej
10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand pa varmeanlsegget mere end én gang arligt? Nej
10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og afleb) |Nej
udfert af personer uden autorisation?
10.3 Er der udfert reparationer efter rerskader (vandskader)? Ja, kloak er repareret (2004)
10.4 Er der, eller har der vaeret, rarskade pa kloak / skjulte rar? Ja, ja, den er udbedret (2004)
10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej

11. VVS-installationer

Saelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemaerkninger Seelger var tilstede

Sealger havde ikke udarbejdet saelgeroplysningerne fer huseftersynet

Saelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

—_—

|Bemarkninger |
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Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

A Built-up

A ji par

A Tagha!dning - 1-15 grader

A Tagbelaegning - Tagpap/tagduge
A Skorsten - Muret

B ji par

B Tagheldning - 1-15 grader

B Tagbelaegning - Tagpap/tagduge
2.0 Yderveegge

A Hulmur

A Formur - TegWkalksandsten

A Bagmur - Letbeton

8 Hulmur

B Formur - Tegl/kalksandsten

B Bagmur - Tegl/kal dsten

3.0 Vinduer og dare

A

I Trae

4.0 Fundament/sokler

A

Beton

B

Beton

5.0 Keeldre/krybekaeldre/terreendeek

A Terrandak

B Stebt i beton Delvis

6.0 Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

A Vaegkonstruktioner, uorganisk

A Gulvkonstruktioner, uorganisk

7.0 Gulvkonstruktion og gulve

A Traegulv pd beton

A Klinkeguiv pa beton

8.0 Inderveegge/skillevaegge

A | Inder-/skillevazgge - Letbeton
9.0 Lofter/etageadskillelser
|10.0 Indvendige trapper

11.0 VVS-installationer

A Fjemvarme

A Gulvvarme; Type Vandbaret
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Sarlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten

Sammenteelling med reduktion for ejiendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion | £ndret reduktion |Begrundelse Resultat
gxgﬁs%gand 45 20% 20% Reduktionen szttes |3°
til 20% pa grund af
de involverede
funderingsoplysning
er.
Bygningssagkyndig |0 13% ikke angivet ikke angivet 0
Bygningssagkyndig |0 13% ikke angivet ikke angivet 0
Syns- og 0 13% ikke angivet ikke angivet 0
Skgnsmand

Revisionens usikkerhed

Aktoer Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand Middel

Usikkerheden betragtes som Middel, da den oplyste efterfundering medfarer
en mere kompliceret bedgmmelse af de observerede forhold.

Bygningssagkyndig lkke angivet

Byagningssagkyndig lkke angivet

Syns- og Skgnsmand lkke angivet

Andre forhold af betydning

Aktor @vrige forhold

Syns- og Skegnsmand

Bygningssagkyndig

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand
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Navnets afgorelse
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Dato: 14. august 2014

J.onr: XX

Afgarelse - teknisk revision af tilstandsrapporten XX
Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten XX er afvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant

omfang, at den ma betegnes som fejlbehasftet.
Det er naevnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndig Kenneth Madsen tildeles en patale for fejl i en tilstandsrapport.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig XX den 28. april 2014.
XX har afgivet kommentarer til den forelgbige kontrolrapport den 26. juni 2014.
Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand XX og afsluttet den 1. juli 2014.

Disciplinzer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mede den 11. august 2014.

XX der var underrettet om muligheden for fremmede, var ikke madt.

Begrundelse:

Det er naevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten bortset fra nedenstadende er veldokumenterede, og at af-
vejningen er foretaget i overensstemmelse med den vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig
praksis i den tekniske revision.

Naevnet har revurderet felgende fejangivelser:

Under punkt 2.1 bygning A frafaldes fejlangivelsen (A2), da stedsangivelsen ikke vurderes at fore til misforstaelser om forholdets
placering.

Under punkt 4.2 bygning A reduceres fejlens veegt (A2) til A1, da den mangelfulde beskrivelse vurderes af mindre betydning for
forstaelsen af skaden.

Tilstandsrapporten XX vurderes samlet set at vaere fejlbehaeftet, og den kan dermed veere misvisende for brugere,
der disponerer i tillid til, at de anferte oplysninger er fyldestgerende.

Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter naevnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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