DISCIPLINAER- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Beskikket bygningssagkyndig

Dato: |
Joor.: [

Afgorelse - teknisk revision af tilstandsrapporten [N

Det er nzevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten er afvigelser fra
retningslinierne for huseftersyn i et sddant omfang, at den m& betegnes som fejlbeheeftet.
Det er neevnets afgarelse, at beskikket bygningssagkyndig * tildeles en patale for

fejl i en tilstandsrapport.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig [ R
Kontrolraiiorten er udarbejdet af syns- og skensmand |

Haringsfristen udieb den 23. august 2011, uden at den bygningssagkyndige havde kommenteret
den forelabige kontrolrapport.

Disciplineer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mgde
den 26. oktober 2011. havde foretraede
under behandlingen af sagen og mulighed for at fremkomme med bemaerkninger.

I o menterede en raekke fejlangivelser, og anforte blandt andet at
fejlangivelsen under punkt 8.15 vedrorende revnede sten i braendeovn ikke kunne anses for en fej,

fordi forholdet ikke er omnfattet af huseftersynsordningen. Herudover argumenterede han for, at
blandt andet fejlangivelserne under punkterne 3.6 0g 4.3 var tillagt for hoj veegt.

Begrundelse:

Det er naevnets vurdering, at bortset fra de felgende anforte punkter er de enkelte fejlangivelser i
kontrolrapporten veldokumenterede og afvejningen foretaget i overensstemmelse med den
vejledende veegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter samt hidtidig praksis i den tekniske
revision.

Neevnet har revurderet veegten af fejlangivelserne under falgende punkter:

3.6: Veegten af fejlangivelsen szenkes fra A3 til A1
8.15: Fejlangivelsen (A1) frafaldes.
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Revurderingen af de naevnte fejlangivelser zendrer ikke p& nasvnets samlede vurdering af
tilstandsrapporten som fejlbehaeftet. Den kan dermed vasre misvisende for brugere, der disponerer
i tillid til, at de anfarte oplysninger er fyldestgarende.

Der foreligger ikke p& nuveerende tidspunkt andre oplysninger, som efter naevnets vurdering kan
pavirke konklusionen.

Deltagere i nsevnsmadet:

Landsdommer Norman E. Cleaver, Helen Amundsen og Jan Howardy fra Forbrugerradet, Jorgen
Thomsen fra de bygningssagkyndiges organisationer, Lis Sonne Mogensen fra Forsikring og
Pension, Eva Meller fra SBI, Henrik Hopner fra Advokatradet samt Lene Holten Petersen, Michael
Roland L Nielsen, Torben Dyring Kledal, Jens Kieldsen, ErikTollstorff og Niels Erstrup Rasmussen
fra sekretariatet.

Baggrund:

Det fremgér af § 14 i bekendtgerelsen nr. 1667 af 21. december 2010 om huseftersynsordningen,
at "bygningsgennemgangen skal foretages med professionel omhu 0g med brug af den indsigt og
erfaring, som kan forventes af bygningssagkyndige”. Nezevnet vurderer kvaliteten af de sagkyndiges
arbejde gennem rutinemaessig kontrol af tilstandsrapporterne, jf. § 12 i bekendtgerelsen nr. 20 af
12. januar 2011 om disciplinaer- og klagenzevnet for beskikkede bygningssagkyndige.

Der er fastlagt retningslinier for de sagkyndiges arbejde i "Handbog for de beskikkede
bygningssagkyndige" og i ordningens obligatoriske nyhedsbreve, if. § 11, nr. 1, i bekendtgorelse
nr. 1667 af 21. december 2010. Fejl i tilstandsrapporterne vurderes i relation til de konsekvenser,
der kan veere for brugerne, i form af gkonomiske fejldispositioner, personskaderisiko mv.
Disciplineer- og klagensevnet har udarbejdet en vejledende veegtskala for fejlenes alvor. Skalaen
kan ses pé& sekretariatets hjemmeside, www.husklage.dk.

Hvis en tilstandsrapport efter naevnets samlede vurdering af revisionsmaterialet findes fejlbehaeftet,
alvorligt fejlbehaeftet eller uacceptabel, vil det som udgangspunkt medfgre en sanktion overfor den
sagkyndige, jf. § 3, stk.1, eller 2, i lov nr. 1532 af 21. december 2010 om beskikkede
bygningssagkyndige m.v. | veerste fald, jf. stk. 3, vil den sagkyndiges beskikkelse i
huseftersynsordningen blive inddraget.

Konsekvenser af afgorelsen:

En patale geelder i 3 ar fra det tidspunkt, den meddeles endeligt. Sa leenge patalen er gaeldende,
kan en yderligere patale som folge af teknisk revision medfore en advarsel. En tredje patale kan
derefter medfore, at den sagkyndige tildeles en bode, eller at beskikkelsen i
huseftersynsordningen inddrages.

Hvis der foreligger en patale, og en senere teknisk revision i sig selv indebeerer en advarsel, kan
det ligeledes medfere en bade, eller at beskikkelsen inddrages. En geeldende sanktion kan
endvidere fa betydning for, om den sagkyndige kan genbeskikkes i huseftersynsordningen, nar
den indeveerende beskikkelsesperiode udigber.
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Nar en bygningssagkyndig har faet en patale, udtages der yderligere en af den pageeldendes
tilstandsrapporter til teknisk revision. Denne tilstandsrapport skal veere dateret, efter at patalen er
meddelt den sagkyndige.

Klagevejledning:

Neevnets afgerelse om en patale til en beskikket bygningssagkyndig kan ikke indbringes for anden
administrativ myndighed, jf. § 10, i lov om beskikkede bygningssagkyndige mv.

Afgerelsen kan, jf. § 11 i lov om beskikkede bygningssagkyndige, indbringes for domstolene efter

dansk rets almindelige regler. Indbringelsen skal i givet fald skal ske inden 4 uger, efter afgorelsen
er meddelt den bygningssagkyndige.

Norman E. Cleaver
Formand

Side 3af 3



TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

’-——"—‘;’:‘\
EXHVERVS- 06 BYQGESTYRELSEN

Forside

Revisionsoversigt

Kontrdleharsyn Kriterium Afslutningsdato Afgorelse Geeldende til
I Fa skader Igangveerende
I3 Atypiske karakterer 7. maj 2010 Acceptabel
1 Stikpreve 11. september 2009 Godkendt
I Tidsforbrug 24. september 2008 Godkendt
H Stikprave 19. marts 2007 Godkendt
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
: kontrol
=i I I Nej
|EBST
Ejendommen
lNavn lAdresse lTelefon E-mail Tilstede ved
; ; kontrol
Billedtekst Oversigtsbilleder
7 | ]
Foto nordest for huset.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

23. september 2011 16:43
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Sagsforleb

Dato Tid Sagsbehandling Bemaerkninger

19-apr-11 13:28 Udtrukket til kontrol Scandour journal nr ikke angivet

20-apr-11 09:48 Bygningssagkyndig er tildelt teknisk revisor til kontrol

11-maj-11 13:00 Kontrolbesgg udfort af teknisk revisor Vejret pavirkede kontrollen: Fugtigt/let
regn pavirkede i mindre grad
eftersynet.

12-maj-11 15:12 Teknisk revisor har udvalgt en tilstandsrapport til kontrol

14-jun-11 13:39 Udkast til kontrolrapport er udarbejdet

07-jul-11 16:15 Udkast til kontrolrapport er blevet kvalitetssikret

22-jul-11 04:00 Bygningssagkyndigs tidsfirst udigb

15-aug-11 23:47 Endelig kontroirraport udarbejdet

16-aug-11 09:59 Endelig kontrolrapport er ikke blevet godkendt af

kvalitetsikring

16-aug-11 09:59 Sogt ny deadline: 22. aug. 2011

16-aug-11 09:59 Ny deadline for BS kommentar: 22.
aug. 2011

16-aug-11 10:00 Udkast til kontrolrapport er blevet kvalitetssikret

23-aug-11 04:00 Bygningssagkyndigs tidsfirst udigh

26-aug-11 21:54 Endelig kontrolrraport udarbejdet

Indledning

Tilstandsrapport for ejendommen

] Indrapporteret

Igjendommen besigtiget i =

Folgende materiale forela

|BBR |2011-03-28

Forsikringspolice Foreligger ikke

Fejlangiveise Se handbogens kapitel 3, afsnit 4.01 og 6.05, hvorefter den sagkyndige skal eftersporge Al
Teknisk Revisor og angive oplysninger om skriftligt baggrundsmateriale.

Den bygaesagkyndige skal markere at forsikringspolisen er lasst. og safremt derer
forhold, som kan have almen interessse, f.eks. forbehold,- manglende deekning for skjulte
roreller lign. - sa skal det noteres.

Hvis seelger pa forespargsel ikke fremlaegger policen anfores saelgers begrundelse for
dette samt seeigers eventuelle oplysninger om forsikringen.

Fejlen er af formel karakter og veeqgtes pé laveste trin.

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udlebet uden kommentarer fra den sagkyndige.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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nr.

Tidligere tilstandsrapport

Foreligger ikke

Fejlangivelse
Teknisk Revisor

Det er et formelt krav {il tilstandsrapporten, at dette punkt oplyser brugeme om der
|lidligere er udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen. Den sagkyndige har relevante
segemuligheder til at afklare sporgsmaélet og besvarelsen skal udformes, sa brugerne ikke
efterlades i tvivi, om den aklueile status.

|Ved blot at skrive fore!rgger ikke - sa kan der opsté tvivl, om der tadllgere er udarbe;det

; mstandsrappon
Det fremgar af seelgers optysmnger at der ikke tsdhgere er udarbejdat nlslandsmppon og
fejlen veegtes derfor under bagatelgraensen

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udlcbet uden kommentarer fra den saqund}ge

[Energimaerke

lUdfares nu

Andre
bygningsoplysninger

Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Typehus
Ejendommen
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over Bebygget areal Bebygget areal | Udnyttet tagetage | Brutto etage areal | Brutto etage areal
kaslder og mz2 totat m2 keelder m2 bolig m2 erhverv
tagetage
1 A Beboslse 1972 1 190 67 [¢] 257 Q
2 B8 Carport/udhus 1972 1 45 0 0 0 0

Bemeerkninger

gjort utiigeengelige?

1. Bygningsdele, der er

Nej

2. Bygningsdele, der

ikke kunne besigtiges?

Ja: A - Guive er belagt med veeg til vaeg teepper, hvorfor overfladerne ikke kan besigtiges.

3. Bemeerkninger ti

Ja: A - Vinduernes alder taget i betragining ma det forventes at der kan forekomme enkelte ruder med

termoruder? defekter, der ikke er umiddelbart synlige ved besigtigelsen.
4. Fravalg af sekundeere [Nej

bygninger?

5. Atvigelser fra BBR? _[Nej

Resumé af huseftersyn- og beboelsesdelen

Genereret
23. september 2011 16:43

Endelig rapport udarbejdet

Bygningsdet / installation jis] Ko K1 K2 K3 UN NOCTE
1. Fundamenter / sokier o 1 1 o 0
2. Keplder / krybekasider / terraendask X 0 0 o 0 0
3. Yder- og indervazgge 2 0 4 0 0 X
4. Vinduer og dare Q 0 2 Q 0
5. Lofter /etageadskillsiser x 0 ¢ 0 0 0
6. Guivkonstruktion og guive x 4] 0 [ Q 4]
7. indvendige trapper X 0 9] G Q 0
8. Tagkonstruktion 0 Q 3 0 0 X
9. Bad / tailet og bryggers 0 0 Q 1 0 X
10. VVS-installationer x 0 0 Q0 0 0
11. El-installationer 3 0 0 0 0 0
HF.nr Kontrolrapport status Side




Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse Ejendommen omfatter et solidt hus | meget god vedligeholdelsestilstand. Carporten er ligeledes en
solid bygning i meget god stand.

Genereret HE-nr
23. september 2011 16:43

Kontrolrapport status Side
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Bygning A (Beboelse - 257m2)
1. Fundamenter / sokler i bygning A

1.2 Sokkel K2: Ved laam‘uren ses der en markant skade pa sokkelpudslaget.
Fejlangivelse Seelger har faet udbedret pa sokkelpudset. Al
Teknisk Revisor

Bygningssagkyndig

Men soklen har ydetligere en skade, - ca. 1.5 m fra sammenbygningen med huéet ses
markant sestningsrevne. Forholdet var lidt skjult af beplantning. ~
Overset forhold. ‘ ‘

Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige,

1.2 Sokkel K1: Ved husets sokkel forekommer der en del mindre revnedannelser i sokkelpudslaget.
Fejlangivelse Revnerne burde vasre stediaestet og det burde endvidere veere anfart at sokkelpudset e Al
Teknisk Revisor lost/beskadiget ud for skorsten. ‘
Bygringssagkyndig Tidstristen er udlobet uden kommentarer fra den sagkyndige.

3. Yder- og inderveegge i bygning A

3.1 Facader / gavle

KO: Ved det sydvestlige hjorne ses der en gammel skade p& murveerket, formentlig stammende fra
fugtpavirkning.

3.1 Facader / gavie

K2: Ved gavien mod vest ses der en del skader pa murvasrkets fuger, szerligt omfattende ved
skorstenens murvaerk.

3.1 Facader / gavle

K2: Ved gavien mod syd ses jordlaget at deekke de nedre dele af murvaerket. Note: Der er risiko for at
murveerket opsuger fugt fra jordiaget med derat felgende risiko for at der udvikies skader i
konstruktionen.

IS.1 Facader / gavie

!KZ: Ved gavlen mod vest ses der en mindre revnedannelse i murvaerket. ‘

3.3 Laemure

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse

Al

Med hehvisning tiLomtalte seetning under pkt. 1.2 - revrien forlgber op i murveerket - K2,

Teknisk Revisor Under note burde vzere anfort, at setningen vurderes at vasre i ro, men at det er vigtigt at |
14 udfuget, og vedligeholde sa murens overflade altid holdes tast.

Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige. k

3.4 Altaner K2: Ved altankonstruktionen mod vest ses der let nedbrydning i enkelte af traesgjierne, seaarligt den
sydvestlige.

Fejlangivelse Skadesbeskrivelsen af svalegangen utilstreekkelig. ; Al

Teknisk Revisor Ud over omtalte er der registreret rad i noget af remmen under plexiglastaget, og nogle af
gulvbreedderne basrer preeg af nedslidning/radpletier.
Omkostninger til udbedring er ret begrasnsede og da treedelene de steder er en del ar

‘ gamle, sa veegtes fejlen pa laveste rin,
Bygningssagkyndig

Tidslristen er udlpgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

KO: | stuen ses der en gammel vandskade pé vaeggen ved pejsen.

13,6 Indvendige vaegge

Fejlangivelse || omradet ved pejsen er der fugerevne averst il hojre og til venstre for pejsen, samtpa | A3
Teknisk Revisor fronten af pejsen - K1.
Forholdene burde vesre registreret.
levrigter der mindre skader 4 andre steder pa indervaegge som ikke er registreret - mest
udtalt- over dor mellem stue og hall,- i gangen over dor til vasrelse mod vest.
Udbedringsomkostningerne til ovennzsvnie skonnes pa niveau A.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlobet uden kommentarer fra den sagkyndige.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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4. Vinduer og dere i bygning A

Teknisk Revisor

4.2 Vinduer K2: Ved vinduespartierne mod nord og vest i stuen forekommer der i nogen grad nedbrydning i
treevaerket.

{4.2 Vinduer IK2: Ved vinduet mod vest ved den overdaskkede terrasse ses der nedbrydning i treeveerket.

4.2 Vinduer Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse Nogle af vinduerne mangler vedligeholdelse - mest udtalt ved det fritheengende vindue Al
ved ferrassen - K1,

Forholdet ikke registreret.

rgygningssagkyndig | Tidsfristen er udlobet uden kommentarer fra den sagkyndige.

Bygningssagkyndig

4.3 Fuger Ingen bemezerkninger
Fejlangivelse Fugerne omkring vinduer og yderdere delvist udtarrede, revnede + fugeslip flere steder, A3
Teknisk Hevisor

Se f.eks. under stuens vinduesparti mod svalegang hvor der 0gsa er ganske lidt rad i
bundkarmen K3, - - . . ;
Note: risiko for fugtvandring - derved kan folgeskader opsta pa tilstadende materialer.
Den méade huset er konstrueret pa vil antagelig gore, at man opdager/bliver advaret f.eks.
ved en lille fugtplet, inden storre skade opstar.

Forholdet ikke registrerst.

| Tidsfristen er udlebet uden kommentarer fra den sagkyndige.

5. Lofter /etageadskillelser i bygning A

5.2 Loftbekleedning

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse
Teknisk Revisor

Ganske lille fugtskjold pa loft | spisestiuen: Selger oplyste, at det opstod samtidig med at Al
taget blev renset.
Forholdet ikke registret og er en kosmetisk skade KO.

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udlsbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

6. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

6.2 Belaegninger Ingen bemeerkninger
Fejlangivelse Altaskifferne ud for 2 pejse har stedvis mangelfuld vedhzeftning, 0g enkelte af dem med A1
Teknisk Revisor tendens til at galase - K2,

Der ma paregnes delvis omlgegning disse steder - omkostningerne erret sma.

Forholdet er ikke registrerat.
Bygningssagkyndig Tidsiristen er udiabet uden kommentarer fra den sagkyndige.,
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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8. Tagkonstruktion

i bygning A

8.1
Tagbelaegning/rygning

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Teknisk Revisor

A3

Set fra garagens tag er der en revnet tagplade | omradet ud for skotrenden mod nordvest.
- K3,

Stedvis smadefekter ved taget og nogle fugleklodser mangler ved udheeng.

Det skal bemeerkes, at det samlede tag var glat af fugt/regn og hojt placeret over terrzen,
hvorfor undertegnede ikke har besigtiget hele taget - set fra tagrum er der ikke noget sorn
indikerer problemer, ud over omtalte ved skotrenderne - at maren kan finde ind,~at der er
stoppet med mineraluld under tagrygningen.

Forholdet burde vaere registreret.

Udbedringscmkqstningeme vurderes pé niveau A.

Bygningssagkyndig

{Tidstristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

8.3
Skotrender/inddeskninge
r

K2: Pa skotrendens inderside ses der at have vaeret vandpavirkning pa treeveerket. Der er formentlig
tale om en zeldre vandskade.

8.5 Udv. traevaerk ved
tag

K2: Seerligt ved sydgavien ses der nedbrydning i vindskedernes treevaerk. Ved sydgavlen ses der ogsa
nedbrydning i gavibeklzedningens traeveerk. Ved alle gavie ses der markant nedbrydning i de
udragende bjselkeenders trasvasrk.

8.5 Udv. treevaerk ved
tag

Ingen bemasrkninger

Fejlangivelse Ikke handvastksmaessig korrekt samling mellem cafportéhs tagpaptag 0g boligens A3
Teknisk Revisor gavibekieedning. Samliingen er forsegt testnet med fugemasse, hvilket vurderes som

usikkert - K3.

Udbedringsomkostninger er relativt beskedne; og folgeskaderisikoen vurderes under

10.000; - . ‘
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
8.6 Tagrender / K2: Tagrenderne ses generelt at vasre oplagt med begraenset fald mod tagnedlgbene. Flere steder ses
tagnedisb der at sta vand i renderne. Note: Tagrender skal vaere monteret med et effektivt fald mod tagnedigbene

for at sikre at tagvandet ledes bort fra bygningen. Seerligt ved indbyggede tagrender er det vigtigt at
vandet ledes bort fra bygningen for at sikre at vand fra renderne ikke kan fugtpavirke treevaerket
omkring renderne, med deraf folgende risiko for udvikling af nedbrydning i konstruktionerne.

8.9 Vindatstivning

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse Ingen skra afstivning pa tagkonstruktionen ud over selve sammenbygningen, som i sig Al
Teknisk Revisor selv afstiver meget,
Da der efter 39 ar ikke er registreret forhold som kan tilskrives manglende afstivning, sa
veegtes denne fejl/manglende registrering pa laveste trin.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udiebet uden kommentarer fra den sagkyndige.
8.12 Isolering Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse L tagrum er der smaskader/aftegn fra mar stedvis ved isoleringslaget Ki1. Al
Teknisk Hevisor Forholdet ikke registreret - men det er ret beskedne omkostninger til udbedring at
skaderne, 0g isoleringsevnen erud fra en samiet vurdering kun lidt nedsat.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlebet uden kommentarer fra den sagkyndige.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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8.12 Isolering Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse | tagrummet er der striber af asbestslam pa isoleringen fra tagvask, og ved feerdsel pa B8

Teknisk Revisor loftet er der sundhedsfare ved indanding af asbestfibre - K3
Da der ikke er sundhedsfare ved feerdsel i det egentlige boligareal veegtes den manglende
fegisireﬁng pa grundlag af omkostningen ved reglementerat ucfskifming af det berorie
isoleringslag, der vurderes at ligge pa niveau B,

Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlobet uden kommentarer fra den sagkyndige.

8.15 Andet Ingen bemasrkninger

Fejlangivelse Bevnede/lostsiddende iidfaste sten | breendeovn. ; Al

Teknisk Revisor Forholdet af manglende vedligeholdelse og papeges normalt af skorstensfejeren under
brandsyn.

: Begrundelse for fejl: Forholdet ikke registreret,
Bygningssagkyndig Tidstristen er udlobet uden kommentarer fra den sagkyndige.

9. Bad/ toilet og bryggers i bygning A

9.4 Gulvafleb K3: | badevaerelset ses der foretaget en udstebning med mertel i aflobsskalen meliem skalen 0g
gutvristen. Dette er ikke forskriftsmesssigt korrekt. Note: Der mé ikke forekomme udstebninger med
mmftel, men rist og skal skal samles i.h.‘t: VA qodkende!sen for produkterne.

Fejlangivelse Det burde fremga af noten, at der er risiko for udsivnin‘g i tilstedende konstruktioner. 0

Teknisk Revisor ‘ ‘ ; ‘ ‘

Bygningssagkyndig Tidstristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

11. El-installationer i bygning A

11.1 Andet Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse Stikprove viste at nedfarsler af el-udtag mangler eller kan mangle i samling mellem 0

Teknisk Revisor oprindelige lofter og.nye lofter, - UN
Note: eltjek/vurdering af omkostninger udferes af autoriseret installater,

Forholdet ikke registreret - ud fra erfaring kan nedferslerns indsasttes uden storre
omkostning. ;
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
Genereret Side

23. september 2011 16:43

HE-nr Kontrolrapport status
. Endelig rapport udarbejdet




Bygning B (Carport/udhus - 45m2)
3. Yder- og indervaegge i bygning B

3.1 Facader / gavle Ingen bemearkninger
Fejlangivelse Qverst pa hushjerne nordvest udfaldne fuger/mindre frostskade. FA mindre fugeskader pa Al
Teknisk Revisor nordfacaden K1.
Forholdet er en konsekvens af manglende vedligeholdelse og omkostningerne til
udbedring er ret begreensede.
Begrundelse for fejl: Skaderne er overset,
Bygningssagkyndig JTidsfristen er udlpbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
8. Tagkonstruktion i bygning B
8.1 K2: Ved carporttaget ses der en lunke midt i taget, hvor der opsamles vand, der ikke umiddelbart lober
Tagbeleegning/rygning _ |vaek gennem tagnediobet.
?.5 Udv. treeveerk ved K1: Ved sternopbygningen ved carporten ses der i mindre grad nedbrydning i trasvaerket,
ag
Saelgers oplysninger
Seelgers oplysninger om ejendommen
0. Generelle oplysninger
0.1 Hvor mange ar har du boet i ejendommen? 39 ar.
0.2 Er der eller har der veeret tvister, retssager eller syns- og skanssager Nej
vedrarende fejl og mangler ved ejendommen?
0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen? Nej
0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid? Nej
0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfart som selvbyg eller medbyg? Nej
0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kioakker? Nej
0.7 Er grunden periodevis oversvemmet? Nej
1. Fundamenter / sokler
1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? Ved ikke
1.2 Er huset efterfunderet? Nej
1.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? Nej
1.4 Er der udfort reparationer pa udvendige trapper? Nej
2. Keelder / krybekeelder / terrsendaek
2.1 Er der keelder? Ja
2.2 Er der krybekeelder / ventileret hulrum? Ja
2.3 Er der adgang til krybekeelder? Nej
2.4 Har der veeret lukket for ventilationshuller | krybekaslderen / ventileret hulrum? Nej
25 Har der veeret treengt vand gennem keelderydervaegge eller op gennem gulvel  [Nej
(ikke gulvafleb)?
2.6 Har der vaeret konstateret fugiproblemer i kaslderen / krybekaelderen / Nej
ventilerede hulrum?
2.7 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller Nej
insekiskader?
2.8 Er der kloakpumpe? Nej
2.9 Er der dreen langs husets fundament? Ja
2.10 Er der grundvandspumpe? Nej
3. Yder- og indervaegge
3.1 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad- og svampe- eller Nej
insekiskader?
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3.2 Er der revner, som er deekket af mobler? Nej

3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er deekket af mebler? Nej

4. Vinduer og dore

4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Nej

4.2 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller Nej
insekiskader?

4.3 Fungerer alle vinduer? Ja

4.4 Fungerer alle dore? Ja

5. Lofter /etageadskillelser

5.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller Nej
insekiskader?

6. Gulvkonstruktion og gulve

6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildeskket med taepper eller mabler (f.eks. |Negj
revner, fugtskader m.m.)?

6.2 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller Nej
insektskader? .

7. Indvendige trapper

7.1 Har der veeret skader ved trapper? Nej

8. Tagkonstruktion

8.1 Har taget veeret uteet? Nej

8.2 Er, eller har der vaeret skader omkring skotrender eller inddaskninger? Nej

8.3 Har der veeret skader ved skorsten (f.eks. labesod)? Nej

84 Er der utaette tagrender eller nedlob? Nej

8.5 Er der adgang til skunkrum? Nej

8.6 Er der adgang til tagrum? Ja

8.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller Nej
insekiskader?

9. Bad / toilet og bryggers

9.1 }Er der problemer med aflgb? Nej

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlasgget mere end én gang arligt? Nej, Huset opvarmes med fiernvarme

10.2 Er dele af VVS-installationerne udfert af personer uden autorisation? Nej

10.3 Er der udfort reparationer efter rorskader (vandskader)? Ja, Der har veeret en rarskade i bad

som er repareret.

11. El-installationer

11.1 [Er dele af el-installationerne udfart af personer uden autorisation?

Nej

Seelgers evrige bemaerkninger vedrarende fejl og mangler

Bemeerkninger Sezelger var tilstede

Seelger havde ikke udarbejdet seelgeroplysningerme for huseftersynet

Saelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

ff Bemaerkninger I

Bygningskonstruktioner

1.0 Fundamenter / Sokler

A Beton

8 Heton

2.0 Keeldre / Krybekeeldre / Terreendesk

A [ rerrendek
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Kaelder

Krybekesider

Stobt i beton

Ingen adgang til krybekaelder

Terrasndask

W i> (> e (>

Stobti bston

.0 Yder- og indervasgge

Hulmur

Formur - Teglkalksandsten

Bagmur - Tegl/kalksandsten

Inder-/skilleveegge - Murvaerk

Massiv murvesrk

Formur - Teglkalksandsten

W0 W > [ > WD

Bagmur - Tegl/kalksandsten

4.0 Vinduer og dare

A Tree

B Tree

5.0 Lofter/etageadskillelser

6.0 Gulvkonstruktion og gulve

Be runde se for fe]

Bygningssagkyndig  |iyatristen er udiobet uden kommentarer fra den sagkyndic

Teknisk Revisor gulve. Gulv pa stroer/bjeelker er ved svaiegangen
o ‘ I: Manglende stedfesste

A Gulv pa stroer eller bjeslker

A Veeg-til-vaeg teeppe

A Klinkegulv pa beton

)Féj!angivelse Veeg il vaeg teepper | alle rum hvor der ikke er klinkeguive, Taeppeme udlagt pa stebte Al

]7.0 Indvendige Trapper

8.0 Tagkonstruktion

A Sadeltag

A Gitterspeer

A Taghaeldning - 15-35 grader

A Tagbelaagning - Fiberarmerede belgeplader

A Skorsten - Muret

B Ensidigt fald

B Bjesikespaar

B Taghaeldning - 1-15 grader

B Tagbelesgning - Tagpapftagduge

Fejlangivelse ; Carportens tagpaptag ikke udiagt med taghzeldning - det er nssrmest vandret. 0
Teknisk Revisor

Bygningssagkyndig Tidstristen er udlebet uden kommentarer fra den sagkyndige.
9.0 Bad/toilet og bryggers

A Vaegkonstruktioner, uorganisk

A Gulvkonstruldioner, uorganisk

10.0 VVS-installationer

A Fiemvarms

A Andet; Typa: Peig i stus og keslder,

11.0 El-installationsr

A % Kommantar f HE relze or monterst pd sltavien,
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
23. september 2011 16:43 Endelig rapport udarbejdet 11




Seerlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for ejendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion | ndret reduktion |Begrundelse Resultat
Teknisk Revisor 33 6% ikke angivet ikke angivet 31
Bygningssagkyndig |0 6% ikke angivet ikke angivet 0
Teknisk Revisor 33 6% ikke angivet ikke angivet 31
Revisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Teknisk Revisor Lav Der vurderes ikke usikkerhed ved revisionen.

Bygningssagkyndig Ikke angivet

Teknisk Revisor Lav Ingen yderligere bemeerkninger.

Andre forhold af betydning

Aktor Ovrige forhold

Teknisk Revisor

Bygningssagkyndig

Teknisk Revisor Ingen yderligere bemaerkninger.
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