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Sagsforlgb

Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger
02-jul-12 09:01 Udtrukket til kontrol ScanJour journalnr.
02-jul-12 09:01 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol
08-nov-12 19:02 Syn- og skensmand har erklzeret sig habil Habilitetserklaering fra heu
08-nov-12 19:02 Eynt- olg skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til
. ontro
23-nov-12 09:30 Kontrolbeseg udfert af Syn- og skensmand
29-nov-12 14:15 Kontrolrapport udarbejdet
03-dec-12 14:12 Kontrolrapport udarbejdet
06-dec-12 08:07 Hering iveerksat
20-dec-12 23:50 Bygningssagkyndig kommenteret hgring
04-jan-13 14:44 Syn- og skensmand kommenteret hgringssvar
09-jan-13 10:46 Syn- og skensmand kommenteret hgringssvar
15-jan-13 11:05 Kontrolrapport godkendt af NS
05-feb-13 11:33 Indstilling til naevn
09-apr-13 14.36 Indkaldelse til neevnsmede
19-apr-13 08:58 Sagen lukket af Naevnssekretariatet
Indiedning

Tilstandsrapport for eiendommen

| Indrapporteret

[2012-10-17

|Ejendommen besigtiget |201 2-10-15

Folgende materiale forela

[BBR

[2012-10-11

Tidligere tilstandsrapport
nr.

Ikke fundet, se nedenfor.

I Energimaerke

Andre

bygningsoplysninger

Tidligere tilstandsrapport forsagt fremskaffet via HEWEB ud fra felgende kriterier: Segekriterie:
[kommune, vejnavn, gadenr.], Resultat af segning: 0. Masgler er ikke i besiddelse af tidligere
tilstandsrapport.
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Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Typehus 1960-1976
Ejendommen Dgdsbo
Tagets restlevetid Ifelge huéseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde mellem
5o0g 10 ar.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelagningen
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over Beby%gel areal Bebygget areal | Udnyttet tagetage | Brutto etage areal | Brutio etage areal
keelder og m2 total m2 keelder m2 m2 bolig m2 erhvery
tagetage
1 A Beboelse / Garage 1976 1 159 0 0 129 Q

Bemaerkninger

1. Bygningsdele derer |Nej
gjort utilgeangelige?

2. Bygningsdele, der
_ikke kunne besigtiges?

termoruder?

byaninger?

3. Bemaerkninger til

Ja: A - Der var en hel del opmagasinerede effekter i alle rum inklusive sauna, bryggers og garage mod
syd samt i tagrum og i krybekaelder ved besigtigelsen.

Ja: A - Eventuelle synligt punkterede eller revnede termoruder fremgar af rapporten. Da vejrforhold
samt rudernes renhed kan gere det vanskeligt at konstatere, om en termorude er punkteret, tages der
forbehold for eventuelt yderligere punkterede ruder.

4. Fravalg af sekundaere |Nej

5. Afvigelser fra BBR?

Nej
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Bygning A (Beboelse / Garage - 159m2)
1. Tagkonstruktion/-belaagning/skorsten i bygning A

1.1
Tagbelaagning/rygning

eeldre dato, hvorfor tagbelaegningen har begreenset restlevetid

K3: Der er konstateret nedbrydning i kanter og overflader pa tagbelasgningen, Note: Der er ikke
konstateret synlige uteetheder endnu, men skaden er af betydeligt omfang og tagbeleegningen er af

1.4 Heetter/Aftraek

Ingen bemaerkninger

Hvorledes der er risiko for opfugtning af loft er en gade, da der ikke er registreret utaethed
i kanal. Derfor kan der vel hgjst veaere risiko for vanddryp pa gulv i geestetoilet. | evrigt
kunne haetten vel vaere blzest af i tidsrummet mellem besigtigelsen og den tekniske
Revision. Omkostning til etablering af ny afdeskning pa aftr;'_ekskanal kan hgjst andrage kr.
2.000.

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: .

Afdaskning pa taghaette til aftracksventil fra geestetoilet mangler.

Note: Ved fugtnidtraengning er der risiko for skader i loftbeklaadningen.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet
Bygningssagkyndig A1

Syns- og Skensmand

Ved manglende tag pa taghzette er der fare for fugtudtraengning i loftbeklsedningen.

Fejlangivelsen frafaldes da skaden kan vaere opstaet i tidsrummet efter besigtigelsen.

1.5 Udvendigt treevaerk
ved tag

K1: Der er nogle Igstsiddende udhasngsbraedder bl.a. mod syd.
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1.5 Udvendigt trasveerk
ved tag

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

K2: Der er nedbrud i gavitrekanter mod @st og vest. Note: Der er konstateret traenedbrydning.

Beskrivelse af skade/mangel:

Gavlbekleedningen mod est og vest har en del revnedannelser nederst i
treebeklzedningen. Skaden kan bl.a. ses midt pa estgavl.

Note: Har karakteren K2, da der er fare for nedbrydning ved revnedannelserne.

Karakter: K2 er korrekt.

Begrundelse for fejl: Karakteren er korrekt, men der der mangler stedfaesstelse af hvor
skaden kan ses. Der kunne ikke umiddelbart konstateres nedbrydning i treebeklzedning
men mange revner nederst i beklzedningen.

A1

Bygningssagkyndig

Gavlbeklzedning fremstar endog meget udterret/vejrbidt og med revnedannelser i stort set
alle braedder, hvorfor en stedsbestemmelse ikke er relevant. $a kraftig revnedannelse er
da nedbrydning, ikke biologisk, men mekanisk. Punktet bar udga.

Syns- og Skensmand

Der er omrader pa gavibeklzedningen, som er beskyttet af udhzeng, og derfor er
ubeskadiget.
Fejlangivelsen fastholdes.

A1
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1.6 Tagrender/tagnediab |K2: Tagrende mod nord var fyldt med visne blade og vand ved besigtigelsen. Note: Der er risiko for
overlgb oq frostskader.

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Tagrende mod nord var fyldt med visne blade og vand ved besigtigelsen.
Note: Tagvandet opfugter underliggende facade og krybekzelder.

Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Skaden er registreret med for lav karakter og der er
uoverensstemmelse mellem skadesbeskrivelse og note.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygningssagkyndig

Pa tidspunktet for huseftersynet var det letskyet og tert. Skaden er beskrevet korrekt, med
karakteren K2. Efter yderligere en maned er der naturligt yderligere Iavfald i tagrender
(det er efterar), og kraftig nedber har sa forarsaget overlgb fra tagrende. Hvis huset var
beboet var dette ikke sket. Punktet skal udga.

Syns- og Skensmand

Det skannes at overlgbet fra tagrenden ogsa har vaeret der pa besigtigelsestidspunktet,
da ydervaeg og krybekaelder var meget opfugtet og de begyndende svampedannelser pa
gulvet antages at vaere zeldre end ca. 4 uger.

Skadesvurdereingen fastholdes.

A3

1.12 Isolering

opkradset. Note: Trykket isolering medfarer reduceret isoleringsevne.

K1: Der er anbragt bohave pa iscleringen, som dermed er blevet trykket. Isoleringen er stedvis lidt

|1.14 Gangbro

|K2: Der er enkelte Igstliggende gangbrobraedder. Note: Der er risiko for gennemtraedningsskade.

1.15 Andet

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/rhangel:

| bryggers, hvor tidligere skorsten er nedtaget, er der utaethed/hul til loftrum, som er
afdaekket med pladestykke pa overside isolering.

Note: Der treenger uhensigtsmzessigt varm og fugtig rumluft op i tagrummet og giver
anledning til kondensdannelser med fare for heraf folgende skader.

Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Forholdet er delvis beskrevet under pkt. 9.2 men der mangler

A3

Bygningssagkyndig

skadebeskrivelse for loftrum.

ingen kommentarer

A3
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1.15 Andet

Ingen bemazrkninger
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse for skader/mangler:

Tagbeklzedning af zeldre asbestholdig balgeeternit er blevet afrenset, hvorved der er
treengt asbestslam ind ved langsgaende samlinger, som nu ligger i fri tilstand oven pa
loftisoleringen.

Note: Arbejdstilsynets bekendtgaerelse, samt BrancheArbejdsMiljeRadets vejledning om
asbesthandtering ikke er fulgt. Selv om tagrummet ikke har daglig personfeerdsel, kan der
ikke udelukkes en potentiel sundhedsrisiko ved opmaganisering i tagrum og
uhensigtsmaessig oprodning i isoleringen

Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Der er personskaderisiko, da tagrummet bliver brugt til

B8
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opmagasinering og der kan konstateres at der pa oplag af treelister, dere m.v.er
asbestslam.

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand

Der er tale om en problematisk tilgang til asbestslam. Det er korrekt at der er tydelig
abestslam i tagrummet. Denne fremtraeder, som vanligt, dog ingen steder porras, og
saledes fiberafgivende. Der skal altsa kraftig mekanisk pavirkning til for at "braekke"”
flagerne, og selv da ma det anses for tvivisom om der vil blive afgivet fibre. Ved
forudgaende samtaler med div. kapaciteter pa omradet, har vi indtil videre faet
tilkendegivet, at der formentligt er flere frie fibre tilstede som felge af tagpladernes
gnidninger mod hverandre over arene end hidrerende fra afvaskningen af tagpladerne. |
ovrigt vil der til enhver tid, vaere langt sterre sundhedsrisiko fra mineraluldsfibre i
tagrummet end fra asbestfibre. Opmaerksomheden henledes tillige pa at et tagrum aldrig
har veeret tilteenkt som et opbevaringsrum. Blot den altid naturligt forekommende
tilstedeveerelse af skimmmelsporer i en ventileret tagkonstruktion, ber fa enhver til at
fraveelge lysten til at opbevare indbo her. Det er muligt at ordningen ensker pointgivning
her, men sa ber det vaere rent symbolsk.

A1

Der er asbestslam pa nzesten alt der er opbevaret i loftrummet. Det skennes at der skal
foretages en asbestsanering af eksisterende opbevaring i loftrummet, far loftrummet kan
bruges til normal opbevaring.

Begrundelse og fejlangivelse fastholdes

B8
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2. Ydervazgge i bygning A

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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2.1 Facader/gavle

K1: Der er omrader med porgse og udfaldne fuger samt enkelte skadede sten bl.a. mod syd. Note:

Fuger er skadet i mindre omfang.

Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Skadebeskrivelse er korrekt, men der mangler stedfeestelse af hvor skaden kan ses, f.eks.

kan de udfaldne fuger ses under stuevindue pa sydfacade og skadet/revnet sten kan ses

pé sydfacade mellem stue- og sovevaerelsesvindue.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Skaderne er ikke stedfaestet med beskrivelse af, hvor skaden bl.a.

kan ses.
Bygningssagkyndig Ingen kommentarer A1
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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2.1 Facader/gavie

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

AT

b |

3

B

Beskrivelse af skade/mangel:
Revnedannelser i facade ved rulleskifte ved S@-hjerne og pa vestfacade ved miderste
vindue.

Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet af BS

A3

Bygningssagkyndig Ingen kommentarer A3
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3. Vinduer og dare i bygning A

3.1 Dere

K1: Der er delaminering i bryggersder mod nord. Note: Derrammen er fremstillet af limtree der

nedbrydes hvis der treenger vand ind i limsamlingerne.

Delaminering er ikke nedbrydning. Der er tale om limfuger som er ved at ga til, men der er
ingen aktuel nedbrydning. Korrekt overfladebehandling kan normalt forlzenge levetiden
markant. Derfor er karakteren K1 korrekt. Punktet ber udga. der er gvrigt tale om
vedligeholdelse sont ikke nadvendigvis skal beskrives i en tilstandsrapport. Punktet bor
udga.

Fejlangivelse \ A1
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: Skadebeskrivelse er korrekt.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Karakteren er for lav og der er uoverensstemmelse mellem karakter

og note.
Bygningssagkyndig 0

Syns- og Skensmand

Den oprindelige tekst er korrekt, limsamlingerne er dbentstdende og som beskrevet er der
fare for vandindtreangning, men karakteren er for lav til beskrivelsen.
Tidligere fejlvurdering fastholdes.

A1

3.2 Vinduer K2: /Eldre vinduer fremstar generelt med udterring og afskallende overfladebehandling samt defekt
topforsegling. Note: Der er risiko for traenedbrydning.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3.2 Vinduer K1: Begyndende delaminering i vindue ved hovedder mod nord. Note: Vinduesrammen er fremstillet af
limtrae der nedbrydes hvis der traenger vand ind i limsamlingerne.

Fejlangivelse A1l
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: Skadebeskrivelse er korrekt, men der der mangler en note
der beskriver hvorfor karakteren K1 er valgt.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl. Manglende begrundelse for valgte karakter.

Bygningssagkyndig Ikke forstaet. Vi modtager gerne oplysninger om, hvor kravet til en note til denne skader er 0

beskrevet i handbogen. Punktet ber udga.

Syns- og Skensmand Abentstaende limsamlinger har normalt fare for nedbrydning og skal som feige heraf have A1

karakteren K2.
Karakteren K1 vurderes i dette tilfaelde til at vaere korrekt, da forderen er trukket ind i
facaden og som falge heraf er faren for nedbrydning minimal.

Det ber fremga af noten, hvorfor karakteren K1 er valgt.

Tidligere fejlvurdering fastholdes.

3.2 Vinduer K1: Der mangler slutfugning bl.a. om vindue mod sydest. Note: Forholdet vurderes ikke at medfare
risiko for fglgeskader pa omgivende bygningsdele.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3.2 Vinduer Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
L— T - B e oy

Beskrivelse af skade/mangel: Der er punkteret termorude i vindue til sovevaerelse og

vindue til veerkstedsrum pa sydfacade.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Nu er der jo taget forbehold for punkterede termoruder. Punktet accepteres dog. A3
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3.3 Fuger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemasrkninger

|

Beskrivelse af skade/mangel:

Ved stuevindue og der mod syd samt ved gavivinduer mod vest ligger fugen mellem
vinduers bundkarm og sélbaenk sa langt ude at fugen lukker for funktionen af
bundkarmens drypnot, hvorved drypnotens beskyttende funktion er virkningsles.
Note: Der er naerliggende risiko for fugtbetingede skader i bundkarm, med tiden.
(Treenedbrydning som folge heraf, kan dog endnu ikke konstateres.)

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig

De omtalte vinduer fremstar 100% fejlfrie. Om der over tid vil ske skade pa bundkarm
hidrerende fra fuge under vindueskarm er noget spekulativt. Karakter kan vel ikke vaere
K2 (alvorlig skade).

A1

Syns- og Skensmand

Der er fare for en alvorlig skade, da fugens levetid er relativ kort og det ma forventes at
fugen revner fra ved bundstykke, hvorefter der vil traenge fugt ind bag fugen og medfare
nedbrydning af vinduet.

Tidligere fejlvurdering fastholdes.

A3

4. Fundament/sokler i bygning A

4.2 Sokkel K3: Ventilationsabninger til krybekaelder sidder generelt ved/under terreen og der er ikke tilstraekkeligt
: antal abninger efter nutidige krav. Defekt plastrist i &bning ved stuevinduer. Note: Kan medfare
vandindleb i krybekzelder ved kraftig nedber med risiko for nedbrud af organiske bygningsdele.
4.2 Sokkel K1: Der er mindre revner i sokkel bl.a. mod sydgst. Note: Mindre revner der skennes uden konstruktiv
betydning.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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5. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek i bygning A

5.1 Gulvkonstruktion

K1: Der er enkelte revner i garagegulv bl.a. ved repaparation af betongulv. Note: Skennes ikke at have

betydning for gulvets funktion.

5.6 Ventilation

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemazrkninger

Beskrivelse af skade/mangel:

Gulvene er opbygget som treegulve pa streer over hulrum / krybekaelder, som skal
ventileres. :
Ventilationsabningerne i soklien er delvis lukkede, ventilationsabningen ved kekken er
tilstoppet med isoleringsmateriale og der er ikke tilstreekkelig ventilation under gulvene.
NOTE: Ved manglende ventilation er der fare for nedbrydning og eventuel skimmel- og
svampedannelser i gulvkonstruktionen.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Skaden er delvis beskrevet under pkt. 4.2, men der mangler note
med beskrivelse af fglgeskader forarsaget af manglende ventilation.

A3

Bygningssagkyndig -

Skaden er tydeligt beskrevet under pkt. 4.2, og felgende udsnit af notetekst ma da siges
at oplyse om risiko "med risiko for nedbrud af organiske bygningsdele". Ved huseftersynet
var krybekeelder i gvrigt ikke tilgeengelig for besigtigelse grundet massiv opmagasinering
af beboereffekter. Punktet skal udga.

Syns- og Skensmand

OK - punktet frafaldes.
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5.7 Andet

opmagasinering af beboereffekter. Disse effekter var fiernet ved den tekniske revision.
Dette er i gvrigt oplyst tit TR, men der er ikke taget hensyn til dette i nservaerende rapport.
Punktet skal udga.

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Krybekaelder ved NV-hjgrme er meget opfugtet pa gulv og vaegge, som falge af overlab fra
tagrenden.
P& krybekesldergulv under vaerelse mod NV kan der konstateres begyndende
svampedannelser pa gulv og organiske dele.
Note: Der er fare for at skimmel- og svampedannelser udvikle sig med heraf felgende
skader.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet af BS.
Bygningssagkyndig Ved huseftersynet var krybekzaelder ikke tilgeengelig for besigtigelse grundet massiv 0

Syns- og Skensmand

| krybekeelderen var der en del papkasser, bl.a. kasserne pé billedet. Ved den tekniske
revision var der ikke flere papkasser end at disse let kunne passeres. Umiddelbart
skonnes det at der ikke er @ndret p4 omfanget af bohave i krybekeelderen i forhold til
besigtigelsestidspunktet.

Tidligere fejlvurdering fastholdes.

A3

6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.1 Gulvkonstruktion/-
belaagning

i vddomradet, og der er risiko for skade pa andre bygningsdele ved vandgennemtraengen til
underliggende konstruktioner.

K3: Der er klinker med begraenset vedhaeftning til underlag i bruseniche. Note: Forholdet er konstateret
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6.1 Gulvkonstruktion/-

K1: Der er hultlydende klinker pa gulv i gaestetoilet. Note: Forholdet er konstateret uden for normalt
belzegning

vandbelastet omrade og vurderes uden betydning for gulvets funktion.

Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Skadeangivelsen er korrekt, men der mangler beskrivelse af at resterende gulvbelaegning
bl.a. ved badekar ligeledes har manglende vedhaeftning til underlaget.
Karakter: K3 er korrekt
Begrundelse for fejl: Mangelfuld omfangsbeskrivelse.
Bygningssagkyndig Ved huseftersynet var alle rum belastet af massiv opmagasinering. Dette laegger en . A1
kraftig deemper pa omfang af muligheder for besigtigelse og registrering af skader.
Punktet her accepteres dog.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6.2 Vaegkonstruktion/-  |Ingen bemaerkninger
belzgning

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Veegfliser i badevaerelse/bruseniche mangler stedvis fuld vedhaeftning til underlaget, er
bl.a. konstateret pa vasgsider i bruseniche og ved badekar og pa forside af badekar
samt ved nederste fliserackke pa veeg modsat blandingsbatteri, hvor der ligeledes kan
konstateres revnet flise.

Note: Der er fare for fugtindtreengning og der kan opstad mug og skimmel i hulrum under
fliser, dels yder fliser med mangelfuld vedheeftning ikke en tilstraskkelig vadrumsteet
overflade.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig Ved huseftersynet var alle rum belastet af massiv opmagasinering. Dette laegger en A3
kraftig deemper pa omfang af muligheder for besigtigelse og registrering af skader.
punktet her accepteres dog.
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6.2 Vaegkonstruktion/-
beleegning

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
L
NS
I
Beskrivelse af skade/mangel:,
Veegfliser i gaestetoilet mangler stedvis fuld vedhzeftning til underlaget bl.a. pa vaeg ved
toilet.
Karakter: K2
Begrundelse for fejl: Skaden ér ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Ingen kommentarer. A3
6.3 Fuger K3: Der er konstateret revner i flisefugerne mellem gulv og vaegge i bruseomrade i badeveerelse. Note:
Der er risiko for skade pa andre bygningsdele ved vandgennemtraengen til underliggende samt
bagvedliggende konstruktioner.
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6.3 Fuger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

| badevaerelse er mortelfuge revnet mellem vasgfliser og badekar.

Note: Der er fare for fugtindtreengning og der kan opsta mug og skimmel i hulrum bag
fuge.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke medtaget af BS.

A3

Bygningssagkyndig

Ved huseftersynet var alle rum belastet af massiv opmagasinering. Dette laegger en
kraftig deemper pa omfang af muligheder for besigtigelse og registrering af skader.
Punktet ber udga.

Syns- og Skensmand

Ingen kommentarer, da fugen langs badekarkant sansynligvis har vaeret tilgaengelig
stedvis.
Tidligere fejlvurdering fastholdes.

A3

Genereret
30. maj 2013 11:32

HE-nr Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
23




6.3 Fuger Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Der mangler en vandtaet fugelukning mellem toiletskal og gulv i badevaerelse.
Note: Der kan opst3 ildelugtende mikroorganismer, som felge af indtreengende smuds fra
gulvvask og andet.
Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Ingen kommentarer. A3
6.4 Gulvafleb K3: Der er afstand og synlig betonkant mellem aflebsskal og rist i gulvafleb i bruseniche. Note: Da
beton ikke er vandtaet kan der traenge fugt ind i underliggende konstruktioner, som f.eks. kan forarsage
teering pa rer- og gulvvarmeaniaeg samt nedbrydninger af organisk materialer.
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6.4 Gulvaflgb

K1: Der er afstand og synlig betonkant mellem aflebsskal og rist i gulvafleb under handvask i

badeveerelse og i geestatoilet.. Note: Da der ikke er speciel stor vandbelastning pa gulv udenfor direkte

vandpavirket zone skennes det at der ikke risiko for indtraengende fugt i betongulv.

meder i regi af Huseftersynsordningen. Karakteren er korrekt og punktet skal udga.

Fejlangivelse kg A1
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Skadesbeskrivelsen er korrekt, men gulvafleb under handvask i badevaerelse er i

vandbelastet omrade.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Forkert karakter for gulvaflgb i badevaerelse
Bygningssagkyndig Dette er i direkte modstrid med hvad der i november 2012 er oplyst pa obligatoriske 0

Syns- og Skensmand

Gulvaflgbet i geestetoilet er korrekt beskrevet.
Gulvaflgbet i badeveerelse er i et vandbelastet omrade, da hele'gulvet i et badevaerelse er
vadomrade og her ber der gives karakteren K3.

Tidligere fejlvurdering fastholdes.

A1
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6.5 Fald mod gulvaflgb

K2: Bagfald ved gulvafigb i bruseniche. Note: Forholdet vurderes ikke, at give anledning til skade pa

andre bygningsdele.

Fejlangivelse A1l
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel: | badevaerelse er der i brusenichen ikke konstant fald mod
gulvafigbet, der henstar lidt badevand pa gulvklinkerne ved gulvafieb.
Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Skaden er korrekt beskrevet men med for hgj karakter.
Bygningssagkyndig 0

Agh! Det stemmer ikke overens med de andre udmeldinger i denne rapport. Punktet bor
udga.

Syns- og Skensmand

Tidligere argumenter og fejlvurdering fastholdes.

A1

6.7 Rumaftraek

K3: Der er uteet samling mellem aftraskskanal og loftsventil i badevaerelsesloft. Note: Kan medfare

kondensfugt i loftkonstruktionen med nedbrud til fzlge.
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6.7 Rumaftreek

Ingen bemazrkning

en sauna. En sauna opvarmes kortvarigt, og vi kan ikke finde krav til det omtalte
rumaftraek.

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Der er udfert rumaftraek fra sauna ved badeveerelse til naborum, hvor der er anbragt

loftriste for ventilation til tagrum.

Note: Der er risiko for kondensfugt pa lofter og i tagrum med fare for folgeskader.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke medtaget af BS.
Bygningssagkyndig Vi modtager meget gerne oplysninger om, hvor der fra officel side er krav til rumaftreek fra 0

Syns- og Skensmand

Sauna er at betragte som vadrum, hvor man kan forvente lejlighedsvis vand- og
fugtpavirkninger, som er nedvendig at bortventilere gennem kanal til rist direkte til det fri
og ikke til et tilstedende rum.

Tidligere fejlvurdering fastholdes.

A3

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

7.2 Beleegninger

vedheeftning.

K1: Enkelte hultlydende klinker i bryggers. Note: Der er kun konstateret enkelte med begraenset

|7.2 Belzegninger

|K1: Lestliggende/skadet viny! i kakken.
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8. Indervaegge/skillevasgge i bygning A

8.1 Indvendige vaegge

K1: Der er enkelte revner over garageport ved beslagskruer. Note: Skaden vurderes forarsaget af den

handveerksmaessige udferelse.

8.1 Indvendige vaegge

K1: Der er revner i indvendige vaegge bl.a. i garage mod sstgavl og mod beboelsen samt bl.a. i
soveveerelset samt over veerelsesdere. Note: Revnerne vurderes primaert at vaere svindrevner i

elementer og uden betydning for stabiliteten.

8.2 Vaegbeklzedninger

K1: Der ses skjold pa skillevaeg i stue mod gang. Note: Forholdet vurderes at vaere uden betydning for

vaeggens funktion.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Der er fugtskjold pa skillevaeg ved loft mellem stue og gang.
Note: Fugtmarkeringen er ter og skennes at stamme fra tidligere uteetheder i taget.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Der mangler beskrivelse af hvor denne skjold stammer fra.

A1

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Eningssagkyndig Ingen kommentarer A1
8.2 Veegbeklzedninger | Ingen bemeaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:
Fliser over kekkenbord mangler stedvis fuld vedhaeftning til underlaget. Bl.a. pa vaeg over
komfur mod skab.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret af BS.

A3

Bygningssagkyndig

Ingen kommentarer.

A3
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9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.2 Loftbeklaedning KO: Enkelte smaskader i stueloft mod gavivaeg. Note: Skader er kun kosmetiske.

9.2 Loftbeklzedning KO: Loftplsder i vaerkstedsrum buler lidt ned. Note: Skennes ikke at have betydning.

9.2 Loftbeklaedning

K2: Der er hul i loftbeklaedning i bryggers og eeldre fugtskjolder her. Note: Skjolderne var torre ved
besigtigelsen. Hul stammer sandsynligvis fra skorsten fra fiernet oliekedel.

10. Indvendige trapper i bygning A

“10.0 Indvendige trapper |IB: Ingen bemaerkninger

11. VVS-installationer i bygning A

11.1 Vandinstallationer

K3: Der kan ikke konstateres vandstob pa opvaskemaskinens tilgangsslange. Note: Vandstop skal
forhindre vandskader da maskinen er opstillet i et rum uden gulvafigb.

11.1 Vandinstallationer

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Der er utaetheder ved vandtilslutning til handvask i badeveerelse. Der er rustdannelser ved

rertilslutning og pa gulv.

Note: Har karakteren K3, da det drypper pa gulv ved gulvafleb og da der er konstateret

utaetheder ved rist/aflebsskal.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret.
Bygningssagkyndig Ingen kommentarer. A3
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel / ir ion 8 KO

=
N

K3

UN

NOTE

1. Tagkonstruktion/-belegning/skorsten

2. Yderveegge

3. Vinduer og dare

4. Fundament/sokler

5. Keeldre/krybekaaldre/terraandak

6. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers)

7. Gulvkonstruktion og gulve

[ARESEESE P P 120 B R

8. Indervaegge/skillevazgge

9. Lofter/etageac 2

x| | |x [x [x [x [ |x

10. Indvendige trapper X

11. VVS-installationer

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse

forbedringer inden normal vedligeholdelse kan paregnes.

Boligen er traditionelt opfert og vedligeholdelsessianden er god. Der ma dog paregnes nogle

Salgers oplysninger
Seelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten

0.1

Hvem har bestilt tilstandsrapporten?

0.2

Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom?

1. Generelle oplysninger

1.1

Hvor mange ar har du ejet ejendommen?

| hvilken periode har du boet pa ejendommen?

12

Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller sterre renoveringer (f.eks.
udskiftet tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?

Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse?

1.3

Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg?

1.4

Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- elle
insektskader i: .

- kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum?

- yder- og indervaegge / skillevaegge?

- vinduer / dere?

- lofter / etageadskillelser?

- gulve?

- tage

2. Tage

2.1

Er eller har taget vaeret utset (herunder ved skotrender eller inddaekninger)?

22

Er der, eller har der vaeret, skader i / ved skorsten (f.eks. lsbesod, revner,
utaetheder eller afskallinger)?

23 -

Er der, eller har der vaeret, uteette tagrender eller nedlgb?

24

Er adgangen til skunkrum blokeret?

Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

2.5

Er adgangen til tagrum blokeret?

3. Yder- og indervaegge/skillevaegge

3.1

Er der revner eller andre skader, som er daekket af mebler eller andet inventar?

32

Er der fugtpletter eller mug /'skimmel, som er deekket af mgbler eller andet

inventar?

4. Fundamenter/sokler
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4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opfaerelsen?
4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)?
4.3 Er der saetningsskader, som er udbedret?

Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?

5. Kaelder / krybekalder / ventileret hulrum

5.1 Er der kaslder / krybekeelder / ventileret hulrum?

5.2 Er adgangen til krybekeelder blokeret?

5.3 Har der veeret treengt vand gennem kaelderydervasgge eller op gennem gulvet
(ikke gulvaflab)? :

5.4 Har der veeret konstateret fugtproblemer i kaslderen / krybekaelderen /
ventilerede hulrum?

5.5 Er der helt eller delvist dreen langs husets fundament?

5.6 Er der en grundvandspumpe?

6. Gulve

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er deekket af
teepper, mebler eller andet inventar?

6.2 Er der mebler eller andet inventar, som er klodset op som falge af skave

gulve?

7. Vinduer og dore

71

Er der punkterede termoruder (dugruder)?

7.2

Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dare som ikke kan
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetej eller som er
uteette over for nedbar)?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1

|Er der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)?

9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der vaeret, problemer med afleb (f.eks. stoppede aflabsror eller
opstigende kloakvand)?
9.2 Er der Igse / revnede fliser pa gulv eller vaegge?

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlsegget mere end én gang arligt?

102 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlzeg og aflgb)
udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfert reparationer efter rerskader (vandskader)?

10.4 Er der, eller har der vazret, rarskade pa kloak / skjulte rer?

10.5

Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker?

Seaelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemaerkninger Saelger var ikke tilstede
Seelger havde ikke udarbejdet saelgeroplysningerne fer huseftersynet

Seelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

“ Bemarkninger

IDer foreligger ikke udfyldte saelgeroplysninger, da' ejendommen saelges som dedsbo.

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten

A

Sadeltag

A

Gitterspar

A

Taghaeldning - 15-35 grader

A

Tagbelaegning - Fiberarmerede balgeplader Tagplademne er malede

|2.0 Ydervaegge
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A Hulmur

A Formur - Teglkalksandsten
A | Bagmur - Letbeton

3.0 Vinduer og dare

A Trae

A Metal

4.0 Fundament/sokler

A ] Beton

5.0 Keeldre/krybekasldre/terreendaek

A Terrndak

Krybekazlder

Stebt i beton

Muret i blok- eller tegisten

> |2 |>|>

Draenlag/kapillarbrydende lag; Type:

Ukendt

.0 Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)

Vaagkonstruktioner, uorganisk

Gulvkonstruktioner, uorganisk

.0 Gulvkonstruktion og gulve

Gulv pa straer eller bjalker

Vaeg-til-veeg teeppe

| stue, gang, veerelserogi isrum.

Kiinkegulv pa beton

P22 (2 |N|]> > |

Andet; Type:

8.0 Indervaegge/skilleveegge

Vinyl pa tree i kekken

A | inder-/skilleveagge - Letbeton

9.0 Lofter/etageadskillelser

| 10.0 Indvendige trapper

11.0 VVS-installationer

A Fjemvarme

A Gulvvarme; Type: Vandbéret
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Sarlige forhold vedreorende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammenteelling med reduktion for egendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion | £ndret reduktion |Begrundelse Resuitat

Syns- og 61 20% ikke angivet ikke angivet 48

Skensmand

Bygningssagkyndig |30 35% 35% Med henvisning til 19

nedenstaende tekst
ber reduktions
faktoren haeves.

Syns- og 20% ikke angivet ikke angivet 44

Skensmand

Syns- og 20% ikke angivet ikke angivet 0

Skensmand .

Revisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand Lav Usikkerheden er lav.

Bygningssagkyndig Forhajet Usikerheden er i naervaerende rapport ret stor. Ejendommen var, som omtalt
flere steder, ved huseftersynet kun delvist fremkommelig. Dette grundet
massiv opmagasinering overalt, herunder pa alle flader i kekken,
badeveerelser (sagar i badekar og bruseniche). Krybekzaelder blev derfor
besigtiget fra adgangslem og tagrum var kun sparsomt fremkommeligt. Alt
dette kunne vaere mere preecist stadfaestet under punkt 2 pa side 6, og skal
muligvis udlgse nogle point, men det kan ikke med rimelighed tages med
rundt i hele rapporten. Det har desvesrre ikke vaeret muligt at fremskaffe
fotomateriale som beviser adgangsforholdene. Maegler har fornuftigt nok
ventet med at tage billeder til efter 100% rydning af ejendommen.

Syns- og Skansmand Lav Ingen yderligere kommentarer.

Syns- og Skensmand Ikke angivet

Andre forhold af betydning

Aktor @vrige forhold

Syns- og Skensmand Ingen.

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand Ingen

Syns- og Skensmand
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Nzvnets afgorelse
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Endelig afgarelse

Dato: 17. april 2013

J. e ([

Afgerelse - teknisk revision af tilstandsrapporten || G

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten _er afvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant
omfang, at den ma betegnes som fejlbehzeftet. :
Det er nzevnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndig —tildeles en patale for fejl i en tilstandsrapport.

Sagsfremstilling:
Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig ||} BBJE cen 17. oktober 2012.

I -1 afoivet kommentarer til den forelabige kontrolrapport den 11. januar 2013.

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand (S o afs\uttet den 11. januar 2013.

Disciplinzer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mede den 15. april 2013 .

I o< o underrettet om muligheden for fremmade, var ikke madt.

Begrundelse:

Det er naevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten bortset fra nedenstaende er veldokumenterede, og at af-
vejningen er foretaget i overensstemmelse med den vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig
praksis i den tekniske revision.

Naevnet har revurderet falgende fejlangivelser:

Under punkterne 1.5, 3.2, 6.4 og 6.5 frafaldes A1, da fejlene vurderes at falde under bagatelgraensen.

Under punkt 5.7 frafaldes A3 for manglende rapportering af opfugtning i krybekzelderen, da denne er anfert som ikke besigtiget pa
grund af oplag. . .

Under punkt 6.3 frafaldes A3 for manglende rapportering af manglende fugning under toiletskal, da denne fejl under normale om-
staendigheder vaegtes under bagatelgraensen.

Tilstandsrapporten || I vurderes samlet set at vaere fejlbehaeftet, og den kan dermed vaere misvisende for brugere,
der disponerer i tillid til, at de anfarte oplysninger er fyldestgerende. ’
Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter naevnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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