ningssagkyndig

Dato: 25. januar 2013

3. or.:

Afgorelse - teknisk revision af tilstandsrapporten [IIIEIEIGNGGEE:
Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten | NI <- =fvigelser fra retningslinjerne for

huseftersyn i et sddant omfang, at den m& betegnes som fejlbehzeftet i greenseomradet for alvorligt
fejibeheeftet.

Det er naevnets afggrelse, at beskikket bygningssagkyndig [INNIEEI tildeles en pétale for fejl i en
tilstandsrapport.

Sagsfremstilling:
Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig I d<n 17. september 2012.

I = afgivet kommentarer til den forelgbige kontrolrapport den 1. december 2012,

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand _ og afsluttet den 1. december 2012.

Disciplinzer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa@ mgde den 21. januar
2013,

I cd bisidder I havde foretraede under behandlingen af sin sag og fremkom med
bemaerkninger i det vaesentlige jf. vedhaeftede bilag.

Begrundelse:

Det er navnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten er veldokumenterede, og at
afvejningen er foretaget i overensstemmelse med den vejledende vasgtskala for alvoren af fejl i
tilstandsrapporter, samt hidtidig praksis i den tekniske revision.

Tilstandsrapporten ﬂ vurderes samlet set at vaere fejlbehzeftet, og den kan dermed veere
misvisende for brugere, der disponerer i tillid til, at de anfarte oplysninger er fyldestggrende.

Der foreligger ikke pd nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter naevnets vurdering kan pavirke
konklusionen.



TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINAR- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgoerelse Gealdende til
Stikpreve 25. januar 2013 Patale 24. januar 2016
Hurtige besigtigelser 25. juni 2010 Retvisende
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Bygningssagkynd . | 1 Ja
ig (BS) t i
[
Ledsager til { Ja
bygningssagkynd
19
Syns- og Ja
skgnsmand
Sagsbehandleri |Modtagekontrolle Nej
Naevnssekretariat|n
et
Repreesentant for '
BS :
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Ejer Ja
Ejendommens
beliggenhed _
Billedtekst Oversigtsbilleder
Bolig set fra sydest
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Udestue set fra nordest

Stald/lade, litra C, set fra nordvest

Stald, litra D, set fra nordast

Sagsforlagb

Dato Tid Sagsbehandling Bemaerkninger
01-okt-12 09:05 Udtrukket til kontrol ScanJour journalnr.
01-okt-12 09:05 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol

15-0kt-12 14:38 Syn- og skgnsmand har erkleeret sig habil Habilitetserklaering fra pef
Genereret

2. marts 2013 16:21

HE-nr
Sagen lukket

Kontrolrapport status Slde




15-okt-12 14:38 l?ynt- olg skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til
ontro
29-okt-12 14:00 Kontrolbesgg udfert af Syn- og skensmand
31-0kt-12 23:.08 Kontrolrapport udarbejdet
06-nov-12 08:13 Hering ivaerksat
20-nov-12 09:02 Sogt ny deadline: 23. nov. 2012
20-nov-12 09:02 Ny deadline for BS kommentar: 23.
nov. 2012
22-nov-12 23.44 Bygningssagkyndig kommenteret hgring
24-nov-12 10:08 Syn- og sk@nsmand kommenteret hgringssvar
10-dec-12 12:47 Kontrolrapport godkendt af NS
20-dec-12 09:50 Indstilling til naevn
17-jan-13 08:41 Indkaldelse til neevnsmgde
25-jan-13 14:24 Sagen lukket af Naevnssekretariatet
Indledning

Tilstandsrapport for ejendommen

| Indrapporteret

|2012-09-17

|Ejendommen besigtiget |2012-09-14

Felgende materiale forela

[BBR

[2011-10-03

nr.

Tidligere tilstandsrapport

I Energimeerke

I

Andre

bygningsoplysninger

Der forela intet tegningsmateriale ved besigtigelsen.

Genereret
2. marts 2013 16:21
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Bygningsbeskrivelse

hustypebeskrivelser, men der generelt meget stor usikkerhed om de korrekte typer, sidts
tydeligt udtryke ved formentligt samtlige meder i HE regi her i november. Hvis man ser p&
hustype navnet i den aktuelle sag er det mindst lige s& passende med et Stuehus fremfor
et Landhus, da der er tale om en trelanget gard. Punktet bar udga

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Stuehus
Eiendommen
Tagets restlevetid Ifelge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 &r
eller laengere.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret p& tagbelaegningen
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over | Bebygget areal Bebygget areal | Udnyttet tagetage | Brutto etage areal | Brutto etage areal
keelder og m2 total m2 kaelder m2 m2 bolig m2 erhverv
tagetage
1 A Beboelse 1827 1 138 0 0 138 0
1 B Havestue/udestue 0 1 15 0 0 0 0
2 % Staldbygning 1827 1 232 0 0 [+ 232
3 D Staldbygning 1935 1 149 0 120 0 269
Fejlangivelse Ad Hustype: Hustypen Landhus (1850-1920) er meget bedre daekkende for naerveerende A3
Syns- og Skensmand ejendom
Bygningssagkyndig Det er lidt sergeligt at der sker registrering her. Der skal ikke her lyde en kritik af de valgte 0

Syns- og Skensmand

Jeg er enig i at der kan veere forvirring om valget, men her er det ret entydigt at et landhus
er mest passende.

P.g.a. den generelle usikkerhed om veerdien af disse oplysninger, foreslas pointtildeling
nedsat

A1

Bemaerkninger

1. Bygningsdele der er
gjort utilgaengelige?

Nej

2. Bygningsdele, der
ikke kunne besigtiges?

under udfgrelse og ikke medtaget i rapporten.

Ja: AC - (A) Gulve under vaeg til veeg taepper i stue og veerelser er ikke besigtiget. (C) Badevaerelse er

3. Bemaerkninger til
termoruder?

[

yderligere punkterede ruder.

Ja: AB - Eventuelle synligt punkterede eller revnede termoruder fremgar af rapporten. Da vejrforhold
kan gare det vanskeligt at konstatere, om en termorude er punkteret, tages der forbehold for eventuelt

4. Fravalg af sekundaere |Nej
bygninger? |
5. Atvigelser fra BBR? _|Nej

Genereret
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Bygning A (Beboelse - 138m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning A

1.0 Tagkonstruktion/- Ingen bemaerkninger
belaegning/skorsten

Fejlangivelse A3

Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:

K1. Tagbeleegning har enkelte steder mod syd afslaet overfladebeskyttelse og dermed
mindre rustskader.
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret

Bygningssagkyndig Ingen indsigelser. A3

Syns- og Skensmand OK! A3

1.3 K3: Sammenbygning mellem udestue og stuehus, er ikke udfert handveerksmaessig korrekt. Desuden

Skotrender/inddaekninge |er der anvendt PU skum til taetning. Note: Der er risiko for regnvand med tiden kan lgbe ind i

r tagkonstruktionen ved kraftig blaest/slagregn, og opfugtning af PU skummet.

1.4 Heetter/Aftraek K3: Aftreeksrar fra emhaette er kun fert op i tagrum. Note: Aftraek fra emheaette skal vaere fort til over tag,
afsluttet i egen taghaette for at modvirke fugt ophobning i traskonstruktion. Aftrasksrer skal altid veere
isoleret sa kondens indvendig i raret undgas.

1.6 Tagrender/tagnedieb |K3: Tagnedieb er ikke fort til faskine/aflob, men leder regnvandet ud pa jorden ved sokkel. Note: Der er
oget risiko for fugtskader i ydervaeg.

1.8 Speer og la=gter K3: Der er en enkelt haneband der mangler fastgerelse til hovedspaer. Note: Der er risiko for
nedbgjning og skade pa speeret.

|1.B Speer og leegter |K2: Speer er generelt angrebet af borebiller. Og der er malt forhgjet fugt i flere speer.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

2. marts 2013 16:21 Sagen lukket 5




1.10

Ingen bemeerkninger

Vedhaeftet: kendelse_11035, afstandslister.pdf
Vedheeftet: Afgarelse vedr. undertag j.nr. 11035.pdf

Der er fra producenten af tagbelasgning intet krav om undertag, specielt ikke ved denne
hgje taghaeldning. Tagbelzegningen ma séledes anses for vaerende 100% taet, og
undertaget kan saledes ikke skabe problemer, afstandslister eller ej. Det kunne ved den
tekniske revision tydeligt fornemmes, at der mellem tagbeleegning og undertag er et
fornuftigt luftskifte. Yderligere var der absolut ingen tegn pa fugtskjolder eller andre
indikationer pa fugtophobning.

Der skal for god ordens skyld i evrigt henvises til de vedhaeftede bilag (hhv. syn- og
skanserklzering og neevnsafgerelse) som entydigt afviser et erstatnningskrav ved en
klagesag, hvor der tillige ikke er monteret afstandslister. Der ref. endda her til Handbogen
som angiver at forholdet ikke n@dvendigvis behaver at blive registreret ved et huseftersyn.
Punktet kan fint registreret, men ber ikke udlgse point.

Undertage/understrygnin
g
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: B8
Syns- og Skensmand K3. Der er ikke monteret afstandslister mellem laegter og speer til at skabe
ventilationshulrum mellem undertag og tagbelaegning.
Note: Skaden giver risiko for fugtophobning og fugtskader pa underside af
tagbelasgningen og pa leegterne
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret. Der er monteret undertag af typen Non
Con, og det skannes, at tagbelzegningen er af typen Lindab. Selv om Lindab ikke har
noget krav til ventilation, ber der vaere det, da der ellers er risiko for opfugtning af
leegterne.
Bygningssagkyndig 0

Syns- og Skensmand

Undertaget her har naturligvis alene til formal at undga kondens. Her er taget ikke fra
bygningsopfarelsen, men det er ikke muligt at konstatere, om der er sket kondensskade
pé lzegter og tagplader, da dugen ikke er gennemsigtig. Forholdet ber derfor anfares.
Pa baggrund af den tidligere afgerelse kan en reduceret pointtildeling dog accepteres

A3

|1.12 Isolering

|K1: Isolering er udlagt i varierende kvalitet og tykkelse.

2. Ydervaegge i bygning A

2.1 Facader/gavle

K1: De udvendige veegge er med flere mindre og mellemstore revnedannelser, samt enkelte
pudsafskalninger.

denne afvigelse to gange grundet opsplitning af punktet 2.1 ydervaegge (denne samt
nedenstaende reekke). En simpel sammeltzelling af samtlige punkter understetter dette.
Umiddelbart mener vi saledes at totalen er 3 point for hgj!

Fejlangivelse Beskrivelsen er mangelfuld idet revnerne ikke er konkret beskrevet og stedfaestet, ligesom A3
Syns- og Skensmand starre revner ber have mindst karakteren K2, se nedenfor.
Bygningssagkyndig Ingen indsigelser overfor karakter og point, men det virker som om at systemet teeller A3

Syns- og Skensmand

Der tildeles kun point 1 gang pr. skade

A3

Genereret
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2.1 Facader/gavle

Ingen bemeaerkninger
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
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Beskrivelse af skade/mangel:

K2. Mod syd er der starre lodret revne samt revne og nedbgjning i vinduesoverligger. Mod
@st er der starre lodret revne i gavlen. Mod nord er der sterre revne under vindue.
Begrundelse for fejl: Skaden er kun delvist registreret, ikke stedfaestet og angivet med
for lav karakter.

Bygningssagkyndig Med ref til ovenstaende kommentar.

Syns- og Skansmand Kommentaren tages til efterretning

3. Vinduer og dgre i bygning A

“3.1 Dare |K1: Der er flere af dgrene der har kradsemaerker, bl.a ved badevaerelse og baggang.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status
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3.2 Vinduer

Ingen bemeaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
K2. Badvindue er punkteret og har rad i bunden.
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret.
Bygningssagkyndig Ingen indsigelser A2

Syns- og Skensmand

Pointtildeling fastholdes

A3

|3.3 Fuger

|K1: Der mangler fuger omkring flere af vinduerne bl.a. pé nordsiden ved kaokken.

Genereret
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3.3 Fuger ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A2
Syns- og Skensmand

— e
Beskrivelse af skade mangel:
K2. Mod nord er der starre udskumning om et vindue med synlig afstandstrae
Begrundelse for fejl: Skaden er mangelfuldt beskrevet og karaktersat for lavt
Fejlens vaegt: Pointtildeling er nedsat, da skaden er delvist beskrevet

Bygningssagkyndig Ingen indsigelser. A2

Syns- og Skensmand OK! A2

3.4 Salbaenke K1: Klinkesalbzenke under vinduer har generelt begraenset vedhaeftning og enkelte med skadet kant og
|fuge udfald.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3.4 Salbanke

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

K2. Salbaenke mangler under 2 vinduer mod nord

Bearundelse for fejl: Skaden er ikke registreret
Bygningssagkyndig Umiddelbart er det tvivisomt om ejendommen oprindeligt er opfert med salbaenke. A1

Syns- og Skensmand

Det eendrer ikke pa skadesrisikoen

A3

Genereret
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4. Fundament/sokler i bygning A

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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4.0 Fundament/sokler

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

37

1B: Ingen bemaerkninger
P Nt .

Beskrivelse af skade/mangel:
K3. Mod syd er der hul i soklen mellem syldsten. Mod est og nord er der lodret revne med
forleb op i facaden.

Note: Skaden har givet skade i overliggende murveerk og mod syd er der risiko
for indtreengende skadedyr.
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret.

A3

Bygningssagkyndig

Ingen indsigelser.

A3

Syns- 0og Skensmand

OK!

A3

Genereret
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4.0 Fundament/sokler Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: A3
Syns- og Skensmand K1. Mod syd er der 4 revner i sokkel mellem syldsten.
Begrundelse fo fejl: Skaden er ikke registreret.

Bygningssagkyndig Ingen indsigelser A3

Syns- og Skensmand OKI A3

5. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek i bygning A

IB: Ingen bemeaerkninger

5.0
Keeldre/krybekeeldre/terr
sndask

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
K2. | entre er der revne/ mindre forskydning i betongulv, som ogsa har gdelagt
vinylbelaegning.
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret
Bygningssagkyndig Ingen indsigelser. A3
Syns- og Skensmand OK! A3
6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning A
6.0 Vadrum 1B: Ingen bemaerkninger
(badevaerelse, toilet og
bryggers)
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6.2 Veegkonstruktion/-
belagning

Ingen bemaerkninger

den tekniske revision kun registreres 2 maske 3 vaegfliser som havde egentlig mangelfuld
vedhaeftning, og dette ikke fuldsteendigt. Der kunne ikke registreres nogen som helst tegn
pa skader som folge heraf. Registreringen anderkendes, men ber takseres lavere.

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

K3. Nogle veegfliser i brusenichen er ikke fuldklasbet.

Note: Der er risiko for fugtindtraengning og skader pa bagvedliggende bygningsdele

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret
Bygningssagkyndig Ved en szerdelse grundig gennemgang af samtlige vaegfliser i brusenichen, kunne der ved A1

Syns- og Skensmand

Fliserne blev registreret lige over blandingsbatteriet, hvilket ma anses for at veere et af de
mest fugtpavirkede steder
Pointtildeling fastholdes

A3

6.7 Rumaftraek

Ingen bemazrkninger

vindue. Punktet bar séledes kun registreres, da der ikke kan vaere gkonomi herpa.

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: A3
Syns- og Skensmand K1. Der er ikke rumaftreek fra badevaerelse ud over vindue

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret
Bygningssagkyndig Registreringen kan anderkendes, men der har ikke veeret krav hertil og der er oplukkeligt 0

Syns- og Skensmand

Pointtildeling fastholdes

A3

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

7.1 Gulvkonstruktioner

i sovevaerelset.

K1: Gulvkonstruktion er generelt lidt ujgevn, bl.a. i kekkenalrum. Desuden er der slidmaerker pa traegulv

Genereret
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8. Inderveegge/skillevasgge i bygning A

|8.1 Indvendige veegge |K1: De indvendige vaegge har en del kradsemaerker i pudslaget i baggang. |

|8.1 Indvendige vaegge |K1: De indvendig vaegge med forsats beklaadning har flere steder enkelte revner i pladesamlinger. |

9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.2 Loftbeklaedning KO: Lofter har ujgevnheder og haenger lidt enkelte steder, bl.a. i entré. Note: Dette er forholdsvis
normalt for eiendomme af denne alder.

10. Indvendige trapper i bygning A

“10.0 Indvendige trapper |IB: Ingen bemaerkninger ||

11. VVS-installationer i bygning A

\_1_32 Varmeinstallationer |K3: Der er en del rust/taerring pa varmerer til gulvvarme ved udestuen. Note: Ved gennemterring er der
risiko for vandskader.
11.3 Afigbsinstallationer |ingen bemaerknin
Fejlangivelse ‘% A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
K2. Afigb fra kekkenvask er fort ud gennem ydervaeg og ned til udvendig kloak
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke regisreret
Bygningssagkyndig Der er tale om et hus bygget i 1827, og der er ikke foretaget veesentlig ombygning ved A1
etablering af nye kakkener gennem tiderne. Der er séledes ikke kloakeret, og skent
det findes rimeligt at punktet skal registreres, kan der ikke rigtigt vaere skonomi herpa.
Syns- og Skansmand | gy 46 skal registreres og A3 er normalt laveste tildeling, medmindre der er formildende A3
omstzendigheder, hvilket der ikke er her.
Pointtildeling fastholdes

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning B (Havestue/udestue - 15m2)

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning B

1.0 Tagkonstruktion/-
belzegning/skorsten

IB: Ingen bemeerkninger

2. Ydervasgge i bygning B

IK2: Beklaedning sider i forbindelse med terraen og der er begyndende nedbrud af treeet.

“2.2 Bekladninger

3. Vinduer og dgre i bygning B

“3.0 Vinduer og daore

|IB: Ingen bemaerkninger

4. Fundament/sokler i bygning B

||4.0 Fundament/sokler IIB: Ingen bemaerkninger

5. Kaeldre/krybekeeldre/terraendaek i bygning B

5.0
Keeldre/krybekeeldre/terr
a&ndak

1B: Ingen bemaerkninger

Genereret
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Bygning C (Staldbygning - 232m2)
1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten i bygning C

1.0 Tagkonstruktion/-
belaegning/skorsten

Ingen bemaerkninger

Ingen indsigelser.

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

K3. 2 tagplader er rustne forneden indvendigt mod vest.

Note: Der er risiko for gennemtaering og dermed fugtindtreengning

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret
Bygningssagkyndig A3

Syns- og Skensmand

OKI

A3

Genereret
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1.6 Tagrender/tagnedigb | Ingen bem_a_erkninge_r i

Fejlangivelse S g"‘ g A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

K2. Nedlgb er itu ved terraan mod @st og ender i opfort draenrer.

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Ingen indsigelser. A3

Syns- og Skensmand OK!

A3

ll.s Speer og laegter |K2: Speer er angrebet af borebiller, i et omfang, hvor der er nedbrud i konstruktionen.

1.16 Bemaerkninger til  |K1: Skorsten er med pudsafskalninger.

skorsten
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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2. Ydervasgge i bygning C

2.1 Facader/gavle

normalt for ejendomme af denne alder.

K1: Ydervaegge har generelt mindre revnedannelser pa facader og gavle. Note: Dette er forholdsvis

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelsen er generelt mangelfuld idet skadesomfanget og stedfeestelse ikke fremgar.

Se ogsa nedenfor.

Tilfejelse: Facaden har fiere steder omrader med pudsafskalninger mod vest

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret
Bygningssagkyndig Ingen indsigelser. A3

Syns- og Skensmand

OK

A3
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2.1 Facader/gavie

Ingen bemaerkninger
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
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Beskrivelse af skade/mangel:
K2. Mod vest er der 2 sterre revner i facaden og mod syd er der sterre revne i gavl. Mod
ost er der 2 sterre revner over vinduer.

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret

Bygningssagkyndig

Ingen indsigelser. Synes dog at fejlen allerede er beskrevet en gang i ovenstaende
fejlangivelse.

A3

Syns- og Skensmand

Der er 2 typer skader. Pointtildeling fastholdes

A3

3. Vinduer og degre i bygning C

||3.2 Vinduer |K2: Enkelte vinduesglas mangler. ||
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4. Fundament/sokler i bygning C

4.0 Fundament/sokler

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

IB: Ingen bemaerkninger
s 0T o Ay " e

Beskrivelse af skade/mangel:

K3. Mod vest har sokkel starre satningsrevne og flere steder mangler der martel mellem
sokkelsten. Mod syd er der sterre sastningsrevne.

Note: Seetningerne har givet skade i overliggende murveerk.

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret

Fejlens vaegt: Det er en skaerpende omstaendighed at der slet ikke er registreret skader
pa naerveerende bygnings sokkel

A5

Bygningssagkyndig

Ingen indsigelser.

AS

Syns- og Skensmand

OKI

A5

4.0 Fundament/sokler

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/ omfang: A3
Syns- og Skensmand K1. Mod est er der mindre afskalninger

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret
Bygningssagkyndig Ingen indsigelser overfor registreringen, men overfor point. A1

Syns- og Skensmand

Pointtildeling fastholdes

A3
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5. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek i bygning C

5.0 IB: Ingen bemaerkninger
Keeldre/krybekaeldre/terr
&ndaek
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
K1: Terreendeek mangler i nogle felter i laden
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret
Bygningssagkyndig Da ejendommen er fra 1827, er der nok naermere tale om at der nogle steder er etableret 0
terreendaek. Bygningen er oprindeligt opfart uden terreendask, sa der kan naeppe veere tale
om en fejl/skade.
Punktet bar udga.
Syns- og Skensmand | ommentaren accepteres 0

8. Indervaegge/skillevaegge i bygning C

| 8.1 Indvendige vaegge |K1: De indvendige vaegge er slidte og er med revnedannelser og pudsafskalninger.
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Bygning D (Staldbygning - 269m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning D

1.1 K3: Der er mindre utzethed pa sydsiden af taget, hvor der kommer vand ind. Note: Ved utaette tage er
Tagbelaegning/rygning  |der risiko for felgeskader af de underliggende konstruktioner.
1.6 Tagrender/tagnedlgb |Ingen emrknine
Fejlangivelse : : A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/ mangel:

K3.Tagnedlab slutter over terraen og der er utathed i samling.

Note: Mod syd er der skyllet en del jord vaek under soklen med risiko for skade pa

facaden

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret
Bygningssagkyndig Ingen indsigelser. A3
Syns- og Skensmand OK A3
|1.8 Speer og lagter |K2: Speer er angrebet af borebiller, i et omfang, hvor der er nedbrud i konstruktionen.
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2. Ydervaegge i bygning D

2.1 Facader/gavle

K1: Yderveegge har generelt en del revnedannelser og pa gavien er der en del fugeudfald.

kommenteret.

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Tilfojelse: Mod syd er der en del omrader med darlig vandskuring / pudsafskalning

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret
Bygningssagkyndig Der vurderes at vaere tale om en saekkeskuring, som séledes ikke er i sa darlig stand som A2

Syns- og Skensmand

Pointtildeling fastholdes

A3

Genereret
2. marts 2013 16:21

HE-nr Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
28




2.1 Facader/gavle

Ingen bemaerkninger

e e ST TS T rape e

Fejlangivelse A2
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

K2. @stgavl har starre skrarevne og mange darlige fuger. Mod nord er der sterre revne

over vindue.

Begrundelse for fejl: Skaden er mangelfuldt beskrevet og karaktersat for lavt.

Fejlens vaegt: Pointtildeling er nedsat, da skaden er delvist beskrevet
Bygningssagkyndig Ingen indsigelser. A2

Syns- og Skensmand

OK

A2
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3. Vinduer og dare i bygning D

E.Z Vinduer

|K2: Enkelte vinduesglas mangler.

4. Fundament/sokler i bygning D

4.2 Sokkel |K1: Soklen har enkelte skader/manglende pudslag.
4.2 Sokkel Ingen bemaerkninger

e
Fejlangivelse I & z A3
Syns- og Skensmand s

e ' 3 5 ~5-_£ 5 :

Beskrivelse af skade/mangel:

K3. Flere steder mangler der martel mellem sten i soklen og mod syd er der hul under

sokkel ved nedlgbsror

Note: Der er sket skade i overliggende murvaerk og risiko for yderligere udvikling

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret
Bygningssagkyndig Ingen indsigelser. A3

Syns- og Skensmand

OK

A3
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5. Kaeldre/krybekaeldre/terreendaek i bygning D

5.0 IB: Ingen bemeaerkninger
Keeldre/krybekaeldre/terr
endaek
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
K1.Terreendeek har flere revner
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret
Bygningssagkyndig Da der er tale om simple terreendzek i en udlzenge, og tillige om store arealer, vurderes Al
det, at der er tale om stgbeskel. Der er sdledes ikke tale om egentlige skader.
Syns- og Skansmand |50 get ses pa billedet er der ikke tale om retlinede stabeskel, hvorfor kommentaren bar A1
anfgres, men nedsat pointtildeling accepteres
8. Indervaegge/skillevaegge i bygning D
||8.1 Indvendige veegge |K1: De indvendige vazgge er slidte og er med revnedannelser og pudsafskalninger.
Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsde! / installation 18 KOG K1 K2 K3 UN NOTE
1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten X 2 3 5 X
2. Ydervaegge 3 1 X
3. Vinduer og dere X 3 2
4. Fundament/sokler X 1
5, Kaldre/krybekeldre/tereend 2k X
6. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers) X
7. Gulvkonstruktion og gulve 1
8. Indervasgge/skillevaagge 4
9. Lofter/etageadskil 1 X
10. Indvendige trapper X
11. VVS-installationer 1 X
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

2. marts 2013 16:21 Sagen lukket 31




Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse

vedligeholdelse kan paregnes.

Ejendommen (A, B, C og D) er en noget eeldre nedlagt landbrugsejendom, som trods sin alder er i
rimelig god stand. Det ma dog forventes, at der skal udferes nogle udbedringer inden alm.

Salgers oplysninger
Saelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten

0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dit forsikringsselskab evt. via din
ejendomsmazgler
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom? Ja,
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange &r har du ejet ejendommen? Siden 1995
| hvilken periode har du boet pad ejendommen? Hele perioden
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller sterre renoveringer (f.eks. Ja, Bad i lade ca. 2010, udskiftning af
udskiftet tag, fiernet beerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, tagica. 1998
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? Nej
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? Nej
1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i:
- keelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Nej
- yder- og inderveegge / skillevaegge? Nej
- vinduer / dere? Nej
- lofter / etageadskillelser? Nej
- gulve? Nej
- tage Nej
2. Tage
2.1 Er eller har taget veeret uteet (herunder ved skotrender eller inddaskninger)? Ja, Far udskiftning i 98, ingen
problemer siden.
22 Er der, eller har der vaeret, skader i/ ved skorsten (f.eks. lgbesod, revner, Nej
uteetheder eller afskallinger)?
2.3 Er der, eller har der vaeret, utastte tagrender eller nedlgb? Nej
24 Er adgangen til skunkrum blokeret? Nej
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
25 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej
3. Yder- og indervagge/skillevaegge
3.1 Er der revner eller andre skader, som er dezekket af mabler eller andet inventar? |Nej
3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er deekket af mebler eller andet Nej
inventar?
4. Fundamenter/sokler
4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen? Ved ikke
4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opferelsen)? Nej
4.3 Er der satningsskader, som er udbedret? Nej
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?
5. Kaelder / krybekalder / ventileret hulrum
5.1 Er der kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Ja
5.2 Er adgangen til krybekaelder blokeret? Nej
5.3 Har der veeret traengt vand gennem kaslderydervasgge eller op gennem gulvet |Nej
(ikke gulvafigb)?
54 Har der vaeret konstateret fugtproblemer i kaelderen / krybekaelderen / Nej
ventilerede hulrum?
55 Er der helt eller delvist dreen langs husets fundament? Ved ikke
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5.6 |Er der en grundvandspumpe? Nej

6. Gulve

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af Nej
teepper, maebler eller andet inventar?

6.2 Erlde[) maebler eller andet inventar, som er klodset op som falge af skeeve Nej
gulve?

7. Vinduer og dore

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Nej

7.2 Er der vinduer og dare, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan (Nej
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er
uteette over for nedbar)?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 |Er der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? |Nej

9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede aflabsrar eller (Nej
opstigende kloakvand)?

9.2 Er der |gse / revnede fliser pa gulv eller vaegge? Nej

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanleegget mere end én gang arligt? Nej

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og afleb) (Nej
udfgrt af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfert reparationer efter rarskader (vandskader)? Nej

10.4 Er der, eller har der veeret, rarskade pa kloak / skjulte rer? Nej

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej

Saelgers @vrige bemeaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemeaerkninger

Seelger var tilstede

Seelger havde ikke udarbejdet saelgeroplysningerne fgr huseftersynet

Seelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

|| Bemaerkninger |

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten

Sadeltag

Hanebandspaer

Taghaeldning - >35 grader

Tagbelaegning - Metalplader

Ensidigt fald

/) P

Tagheeldning - 1-15 grader

Tagbelagning - Metalplader

Sadeltag

Hanebandspar

Taghe!dning - >35 grader

Tagbelagning - Metalplader

Skorsten - Elementer

Sadeltag

Hanebandspar

Tagheldning - >35 grader

Tagbelagning - Metalplader

.0 Ydervaegge

>N ]lojojlojolo|lojo|0|0|w|D|D|D|> (> |> >

Massiv murvaark

Formur - Murvaerk med puds
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Bagmur - Letbeton

Trae

Massiv murvaark

Formur - Murveerk med puds

Formur - Letbetonblokke

Bagmur - Letbeton

Massiv murveerk

Formur - Murvaerk med puds

Bagmur - Letbeton

.0 Vinduer og dare

Trae

Tree

Metal

Metal

.0 Fundament/sokler

.0 Keeldre/krybekeeldre/terraendeek

Andet; Type Kampesten
Beton

Andet; Type Kampesten
Teglsten

Andet, Type Kampesten

Terr@ndzk

Stebt i beton

Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type:

Det kapilrbrydende lag er ukendt

Terraandask

Stabt i beton

Draznlag/kapillarbrydende lag; Type:

Det kapileerbrydende lag er ukendt

Terrandask

Stebt i beton

Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type:

Det kapileerbrydende lag er ukendt

Terraendak

Stebt i beton

Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type:

Det kapileerbrydende lag er ukendt

.0 Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

Vaegkonstruktioner, uorganisk

Gulvkonstruktioner, uorganisk

.0 Gulvkonstruktion og gulve

Tzeppe pé beton

Kiinkegulv pa beton

.0 Indervaegge/skilleveegge

Inder-/skillevagge - Letbeton

Inder-/skillevazgge - Murvaerk

Inder-/skillevazgge - Let pladekonstruktion

Inder-/skilleveagge - Letbeton

Inder-/skilleveegge - Murvaerk

Inder-/skilleveegge - Letbeton

gjololoz[z|»lo ||| [~N ]|l |I0|0|0|0|m|o|a|> (> (> |l|lCcjCjOom|>|h |llOO|o|>|w|llo(ofocjo]j0ojOo|O0|o|>

Inder-/skilleveegge - Murvaerk

|9.0 Lofter/etageadskillelser

|10.0 indvendige trapper

11.0 VVS-installationer

_E L

A | El-varme Jordvarmeanlag
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Sarlige forhold vedrarende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentzelling med reduktion for ejendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion | £ndret reduktion |Begrundelse Resultat
Syns- og 17% ikke angivet ikke angivet 68
Skensmand

Bygningssagkyndig 17% ikke angivet ikke angivet 42
Syns- og 17% ikke angivet ikke angivet 56
Skgnsmand

Syns- og 17% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand

Revisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand | Middel Der er middel usikkerhed

Bygningssagkyndig Ikke angivet

Syns- og Skansmand Middel Der er middel usikkerhed

Syns- og Skensmand Ikke angivet
Andre forhold af betydning

Aktor @vrige forhold

Syns- og Skensmand Ingen bemaerkninger

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand Ingen bemeerkninger

Syns- og Skensmand
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