TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINZR- 0G KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgerelse Galdende til
Mange skader 15. april 2013 Patale 14. april 2016
Skrivebordkontrol 20. december 2010 Acceptabel
Mange karakterer 14. januar 2010 Godkendt
Mange karakterer 30. januar 2007 Godkendt
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Bygningssagkynd Ja
ig (BS)
Syns- og Ja
skensmand
Sagsbehandleri |Modtagekontrolle Nej
Nasvnssekretariat|n
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Ejer Nej
Ejendommens
beliggenhed
Billedtekst Oversigtsbilleder
Foto af huset set fra gade - entrederen i gavl - indkersel i ven-
stre side.
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Sagsforlgb

Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger
29-jun-12 15:07 Udtrukket til kontrol ScanJour journalnr.
29-jun-12 15:07 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol
19-okt-12 10:12 Syn- og skensmand har erklaeret sig habil Habilitetserklaering fra sjn
19-okt-12 10:12 Syn- og skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til
kontrol
30-okt-12 09:00 Kontrolbesgg udfert af Syn- og skensmand
26-nov-12 11:32 Kontrolrapport udarbejdet
26-nov-12 15:07 Kontrolrapport udarbejdet
30-nov-12 10:10 Hering ivasrksat
10-dec-12 13:44 Bygningssagkyndig gnskede ikke at kommentere
16-jan-13 10:34 Kontrolrapport godkendt af NS
04-feb-13 10:39 Indstilling til neevn
13-mar-13 13:45 Indkaldelse til nsevnsmede
15-apr-13 13:56 Sagen lukket af Naevnssekretariatet
Indledning

Tilstandsrapport for eiendommen

I Indrapporteret

[2012-07-16

lEjendommen besigtiget |2012-07-12

Felgende materiale foreld

BBR 2012-07-13

Tidligere tilstandsrapport
nr.

| Energimeerke

hngen

lkke fundet, se nedenfor

Andre
bygningsoplysninger

Tidligere tilstandsrapport forsegt fremskaffet via HEWEB ud fra felgende kriterier: Segekriterie:

[kommune, vejnavn, gadenr.], Resultat af segning: 0. Saelger og maegler er ikke i besiddelse af tidligere
tilstandsrapport.

Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Typehus 1960-1976
Ejendommen

Tagets restlevetid

Ifelge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde hojest 5

ar.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelaegningen
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over Beby%ge( areal Bebygget areal | Udnyttet tagetage | Brutto etage areal | Brutto etage areal
keelder og m2 total m2 kaelder m2 m2 bolig m2 erhverv
tagetage
1 A Beboelse 1967 1 168 0 0 168 0
2 B Carport 0 1 40 0 0 0 0
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Bemaerkninger

1. Bygningsdele derer |Ngj
gjort utilgaengelige?

2. Bygningsdele, der Ja: A - Vaeg-til-vaeg taepper og laminatbelzegninger pa alle gulve, paneer klinkegulv i badevzerelse og
ikke kunne besigtiges? |bryggers.

3. Bemeerkninger til Ja: A - Eventuelle synligt punkterede eller revnede termoruder fremgar af rapporten. Da vejrforhold og
termoruder? snavs kan gere det vanskeligt at konstatere, om en termorude er punkteret, tages der forbehold for
yderligere punkterede ruder.

4. Fravalg af sekundzere |Nej
bygninger?

|5. Afvigelser fra BBR? |Ja: B - Carport er ikke anfgrt pad BBR.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning A (Beboelse - 168m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning A

1.1 K3: Generelt omfattende dybe punktafskalninger pa asbestfrie tagplader fra 1986 pa hele taget.
Tagbelaegning/rygning  |Misfarvning pa underside af tagplader generelt. Tagpladerne er gennemfugtige og der skennes at
vaere utaetheder. Flere revnede tagplader, defekte rygningsplader, nedbrudte rygningsplader.
Tagbelaegning star for udskiftning nu.
1.3 K3: Kraftig teering pa skotrende, defekt lukning langs siden. Fugtaftegn pa nederste dele af
Skotrender/inddaekninge |underlagsbraedder. Skader pa vaegge i stue tyder pa at der er/har vaeret utastheder.
.
1.4 Haetter/Aftreek Ingen bemaarkninger
Fejlangivelse B8
Syns- og Skensmand
Aftreekskanal/flexslange lestliggende pa loft over bad.
K3
Note: forholdet er overset - opvarmet fugtig luft tilferes tagrum, se f.eks. de hvidgra
belzegninger pa speertrae.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har afvist at kommentere.
1.1-':j Udvendigt treevaerk  |K2: Nedbrudt treevaerk forekommer udbredt i vindskedetrasvaerk og lokalt i yderste lzegter. ——\
vedtag

1.8 Speer og la=gter

K2: En del svaj/nedbgjninger pa tagflader/udhaeng ses bl.a. over stort vindue i vestfacade og ovenfor
carport mod @st. Spaerkonstruktion er med lav haeldning og nedbegjningen viser at dimension er i
underkanten. Note: Ved en kommende tagudskiftning vil opretning og forsteerkning vaere ngdvendig.

Genereret
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1.11 Ventilation K2: Ventilation vurderes i underkanten.
.; ...-1-‘!5"' ¥ alae - g =

Fejlangivelse ; & 4@ B A3

Syns- og Skensmand |3 : e
Forkert karakter.
K3
Note: med henvisning ogsa til pkt. 1.4 - sa er manglende ventilering, ueffektiv
dampspaerre og utsethed ved loftlem arsag til belsegninger pa speertres m.v.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har afvist at kommentere.

1.12 Isolering K2: Isolering ligger rodet/defekt og der kan veere opfugtning i dele af isolering som felge af skaden pa
tagbelzegningen.

1.16 Bemaerkninger til  |K2: Skorstenspibens topafdaskning er noget forvitret/slidt. Inddaekning er simpelt udfert.

skorsten

2. Ydervaegge i bygning A
2.1 Facader/gavie K1: Nogen misfarvning/opfugtning af murvaerk i indadgaende hjerne ved bagtrappe. Note: Arsag kan

ikke afgeres umiddelbart men fugten ses ud for badeveerelse. Endvidere er der aflgbsror il tidligere
nedlgb stegbt ind i fortrappe.

|2.1 Facader/gavie |K1: Spaendingsrevner ved stuevinklens sydvestlige hjgrne. l
l2.1 Facader/gavie |K1: En del nedbgjning pa murvaerk over stort vindue mod vest. J
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3. Vinduer og dgre i bygning A

3.1 Dore

Ingen bemaerkninger

Genereret
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

B8

Genereret
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Rad og nedslidning praeger: entrederen og det titherende sideparti, bagdaren og
terrassederen.

K2

Note: forholdet er overset.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har afvist at kommentere.

3.2 Vinduer K2: Delvis nedbrudt traeveerk forekommer udbredt i hgijt terrasseparti samt i hgje partier ved
nordvestligt hjerne.

3.2 Vinduer K2: Der mangler vinduesbundplade og lysninger ved flere vinduer.

Fejlangivelse Omfanget af de manglende bundplader og lysninger skulle vasre mere praecist beskrevet. A1l

Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har afvist at kommentere.

|3.2 Vinduer |K2: Kgkkenvindue er defekt.

3.2 Vinduer K2: Flere punkterede termoruder.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Omfanget af de punkterede termoruder skulle vasre mere praecist beskrevet.

A1l

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har afvist at kommentere.

3.3 Fuger K3: Fugning omkring haijt vindue er formodentlig hovedarsag til kraftig opfugtning/vandindtraengning i
murvaerk ved husets nordvestlige hjgrne.

3.3 Fuger K2: Der mangler fugning omkring mange vinduer og sldre fuger er defekte.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Wnea WL e, rraes

.,.L‘m;: 5 st

Forkert karakter.
K3

Direkte risiko for fugtvandring hvor der er manglende fugning eller fugeslip.
Se fugtplet pa gulv op mod entreder/sideparti.

B8

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har afvist at kommentere.
3.4 Salbaenke Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse itk A3
Syns- og Skensmand
ok ol T

Knaekket flise ved sélbzenken under vindue til bryggers.

K1

Forholdet er overset.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har afvist at kommentere.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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4. Fundament/sokler i bygning A

[4.2 Sokkel

|K1: Revnedannelser ses enkelte steder i sokkel bl.a. ved tilbygningens sydvestlige hjgrne. ]l

5. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek i bygning A

5.0
Keeldre/krybekaeldre/terr
a&ndask

IB: Ingen bemeaerkninger

6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.1 Gulvkonstruktion/-
beleegning

K3: Generelt manglende vedhaeftning pa gulvfliser, hvorved belaegningen ikke giver sikkerhed for
teethed.

6.3 Fuger

K3:hMgrteIfuger med fine revnedannelser langs veegbegraensninger giver ikke god sikkerhed for
teethed.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Leeser kan veere i tvivi om hvor revnerne skal findes. A1

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har afvist at kommentere.

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

7.2 Beleegninger

K2: En del defekter/skavanker pa laminatbeleegninger.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Laeser kan veere i tvivl! - omfanget af skaderne skulle vaere beskrevet. A1l

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har afvist at kommentere.

8. Indervasgge/skillevasgge i bygning A

8.1 Indvendige vaegge

K2: Kraftig opfugtning af veegkonstruktion/veegpuds langs gulv over laengere straekning mod vest op
mod heijt vindue ved det nordvestlige hjerne. Note: Som naevnt under pkt. 3.3 vurderes hovedparten af
fugten at treenge ned ved vinduesfuger omend det ikke kan afgeres med sikkerhed.

|8.1 Indvendige veegge

|K1: Revnedannelse i vaeg under vindue, hvor vinduesbundplade mangler. |

8.1 Indvendige vaegge

K2: Stort omrade med |@st tapet i stue nedenfor skotrende tyder pa tidligere kraftig vandindtraengning
(fremtreeder dog tert nu ved besigtigelse).

|8.2 Veegbeklzedninger _ |K2: Simeplt opsatte fliser pa panelplade i brygger er uden vaerdi, bar tages ned. —J

9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.1
Lofter/etageadskillelser

K2: Defekt loft i fyrrum, der ses tegn pa gl. fugtskade/delvis nedbrydning pa dele af bagvedliggende
traeevaerk nok fra tidligere utsethed ved skorstensinddaekning.

Genereret
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9.2 Loftbekleedning

Note: falgeskader af fugt i tagrum ogsa fordi varm/opfugtet rumluft treenger op i tagrum via
utzet samling ved loftlemmen.

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Aftegn stedvis af kuldebro pa stuens loft.

KO

Forholdet er overset
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har afvist at kommentere.
9.4 Andet K2: Defekt utaet loftslem.
Fejlangivelse Forkert karakter. A2
Syns- og Skensmand K3

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har afvist at kommentere.

10. Indvendige trapper i bygning A

|| 10.0 Indvendige trapper IIB: Ingen bemaerkninger

11. VVS-installationer i bygning A

11.2 Varmeinstallationer

UN: Fugt ses pa nye rer ved kedel og fyringanlaeg star ude af drift. Endvidere er der en del rorfering
3

over loft der er placeret frostfarligt s
inden handel.

anlzegget bor gennemgaes og idriftseettes af VVS-installater

11.3 Aflgbsinstallationer

UN: Huset har formodentligt staet ubeboet i laengere tid, s& det ber overvejes at fa aflabsinstallation

renset og efterset inden handel.

Genereret
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Bygning B (Carport - 40m2)

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning B

1.1
| Tagbelaegning/rygning

K2: Mange huller, skader pa plastplader der abenbart ikke er UV-bestandige.

1.8 Speer og lagter

ekstrem snedeaekke.

K1: Spaerdimension vurderes i underkanten i forhold til den store spaendvidde. Note: Forholdet
vurderes ikke at give problemer under normale forhold men man ber veere opmasrksom ved evt.

2. Ydervaegge i bygning B

||2.0 Yderveegge |IB: Ingen bemeerkninger

4. Fundament/sokler i bygning B

||4.0 Fundament/sokler IIB: Ingen bemaerkninger

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel / ir ion

K&

K1

K2 K3 UN NOTE

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

o
N
x

2. Ydervaegge

3. Vinduer og dare

4. Fundament/sokler

5. Keeldre/krybekea!dre/terraendak

6. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

7. Gulvkonstruktion og gulve

8. Indervaegge/skillevagge
9. Lc i

i)

10. Indvendige trapper

11. VVS-installationer

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse

fugtskader p& murvaerk.

Huset er et traditionelt regulezert bygget et-planshus fra 1967 der er til bygget i 1986. Huset er
grundliggende i rimelig god stand, men beerer praeg af manglende vedligeholdelse igennem leengere
tid. Endvidere er der generelle alvorlige skader pa tagbelaegning og skotrender og flere steder er der

Salgers oplysninger
Saelgers oplyshinger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten

0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Andre
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom? Ved ikke
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange &r har du ejet eiendommen? 15 ar.
| hvilken periode har du boet pa ejendommen? Siden 1997.

1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks.
udskiftet tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har vaeret anvendt hertil, m.v.)?

Ja, Carport ca. 5 ar siden + udskiftet
3 vinduer i to veerelser og bryggers.

Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? Ja
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? Ja, Carport.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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14 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i:
- kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Nej
- yder- og inderveegge / skillevaegge? Ja, | det store veerelse for 1-2 ar
siden. Vaeg rengjort og pudset op.
- vinduer / dore? Nej
- lofter / etageadskillelser? Nej
- gulve? Nej
- tage Nej
2. Tage
2.1 Er eller har taget veeret utaet (herunder ved skotrender eller inddaekninger)? Nej
2.2 Er der, eller har der veeret, skader i / ved skorsten (f.eks. labesod, revner, Nej
uteetheder eller afskallinger)?
2.3 Er der, eller har der vaeret, utaette tagrender eller nedlgb? Ved ikke
2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? Nej
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej
3. Yder- og indervagge/skillevagae
3.1 Er der revner eller andre skader, som er deekket af mabler eller andet inventar? [Nej
32 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er deekket af magbler eller andet Nej
inventar?
4. Fundamenter/sokler
4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen? Ved ikke
4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)? Ved ikke
4.3 Er der sztningsskader, som er udbedret? Nej
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? Nej
5. Kaelder / krybekalder / ventileret hulrum
5.1 Er der kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum?
5.2 Er adgangen til krybekeelder blokeret?
5.3 Har der veeret treengt vand gennem keaelderydervaegge eller op gennem gulvet
(ikke gulvaflgb)?
54 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen / krybekeelderen /
ventilerede hulrum?
5.5 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament?
5.6 Er der en grundvandspumpe?
6. Gulve
6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af Nej
teepper, mgbler eller andet inventar?
6.2 Er|de[7 mebler eller andet inventar, som er klodset op som felge af skeeve Nej
gulve?
7. Vinduer og dere
7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Nej
7.2 Er der vinduer og dare, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan |Ja, Kekkenvindue.

abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetej eller som er

uteette over for nedbegr)?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1

IEr der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)?

|Ved ikke

9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede aflebsrer eller |Ja, Men stoppede da der blev lagt
opstigende kloakvand)? nye kloakrer ude.

9.2 Er der lgse / revnede fliser pa gulv eller veegge? Nej

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? Nej

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlzeg og afleb) |Nej, Brugte oliefyrsservice.
udfgrt af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfert reparationer efter rarskader (vandskader)? Nej

10.4 Er der, eller har der vaeret, rerskade pa kloak / skjulte rar? Ved ikke, Se 9.1 vedr. kloak ude -
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ellers ikke.

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej

Seelgers @vrige bemeerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemeaerkninger

Seelger var ikke tilstede
Seelger havde udarbejdet szelgeroplysningerne for huseftersynet

Seelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

|| Bemeerkninger |

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

A S g

A Gitterspaer

A j par Sidebygning

A Taghaeidning - 15-35 grader

A Tagbelagning - Fiberarmerede belgeplader

A Skorsten - Elementer

B Ensidigt fald

B Bj=lkespar

B Taghaeldning - 1-15 grader

B Tagbelagning - Plastplader

2.0 Yderveegge

A Hulmur

A Formur - Teglkalksandsten

A Bagmur - Tegl rdsten

B Tree

3.0 Vinduer og dare

A ITraa

4.0 Fundament/sokler

A Beton

B Andet; Type: Punkifundamenter
5.0 Keeldre/krybekaeldre/terraendask

A Terraandazk

A Stebt i beton

A Draenlag/kapillarbrydende lag; Type: Ukendt.

6.0 Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

A Vagkonstruktioner, uorganisk

A Gulvkonstruktioner, uorganisk

7.0 Gulvkonstruktion og gulve

A Gulv pa streer eller bjaiker

A Vaeg-til-vaeg taeppe

A Klinkegulv pa beton

A Andet; Type: Laminatbelagning
8.0 Inderveegge/skillevaegge

A I Inder-/skilleveegge - Murvaerk i
9.0 Lofter/etageadskillelser

10.0 Indvendige trapper

11.0 VVS-installationer

A Olie/centralvarme

A Gulvvarme, Type Vandbaseret
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Sarlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentezelling med reduktion for ejendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion | £ndret reduktion |Begrundelse Resulitat
gzgﬁs%gand 20% 20% Ingen yderligere 31
bemeerkninger.

Bygningssagkyndig |0 20% ikke angivet ikke angivet 0

Syns- og 20% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand

Revisionens usikkerhed

Akter Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand Lav Ingen yderligere bemeaerkninger.

Bygningssagkyndig lkke angivet

Syns- og Skensmand Ikke angivet
Andre forhold af betydning

Aktor @vrige forhold

Syns- og Skensmand Ingen yderligere bemaerkninger.

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand
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Navnets afgorelse

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
16. april 2013 11:02 Sagen lukket 16




Endelig afgarelse

Dato: 22. marts 2013

J. nr.: IR

Afgorelse - teknisk revision af tilstandsrapporten NN

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten I <r afvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant
omfang, at den ma betegnes som fejlbehaeftet.

Det er naevnets afgorelse, at beskikket bygningssagkyndig I tildeles en patale for fejl i en tilstandsrapport.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig NN den 16. juli 2012.

I Har returneret den forelsbige kontrolrapport til neavnet den 10. december 2012 uden at afgive kommentarer,
og i brev af 3. marts 2013 (vedhaeftet) bl. a. oplyst, at dette skyldes, at han finder skensmandens iagttagelser korrekte.

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand NN o9 afsluttet den 29. november 2012.

Disciplinger- og klagenaavnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pad mede den 19. marts 2013.

Begrundelse:

Det er naevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten er veldokumenterede, og at afvejningen er foretaget i
overensstemmelse med den vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig praksis i den tekniske revi-
sion.

Tilstandsrapporten NN vurderes samlet set at veere fejlbehzeftet, og den kan dermed vaere misvisende for brugere,
der disponerer i tillid til, at de anferte oplysninger er fyldestgorende.
Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter naevnets vurdering kan pavirke konklusionen.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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