SKONSERKLARING

J.nr. 9036

Skgnsmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

Klagen omhandler:

I. Mug og fugtskjolder ved forsatsvegge i
kaeldervarelse.

2. Rad i og nedbrudte sperender samt legter omkring
skorsten i tagrum.

3. Skorstenen er lgbesodskadet i tagrum.

4. Teringer i stgbejerns faldstammer fra badeverelse.
Stgbejernsfaldrgr er placeret i kelderrum.

Klagers pastand:

De omhandlede punkter burde vere indskrevet 1
tilstandsrapporten, da der er tale om alvorlige skader.

Den bygningssagkyndiges (i det
felgende omtalt indklagede)
forklaring:

1. Det fremgar af tilstandsrapportens side 6, pkt. 2
“bygningsdele bag inventar / mgbler mv. ikke er
besigtiget. I den aktuelle situation var der oplag i
kalderverelset.

2. Der kan konstateres rad i en sparende over 25cm.
Reparationen vurderes til kr. 2.000,-.

3. Skorstenen er omtalt med tegl- og fugedefekter med
karakteren K2. Misfarvningerne 1 tagrummet
vurderes at vere af kosmetisk karakter. Skaden er
berettiget til karakteren K3.

4. Tering 1 faldstammer. Der ses enkelte
udblomstringer/mindre  teringstegn.  Udbedring
vurderes til kr. 2.500,-.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Kendes ikke. Har ingen betydning.

@vrige forhold:

Ingen.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fplgende:

Ad 1: Mug og fugtskjolder ved
forsatsvegge 1 kelderverelse.

I et af fire keelderrum er der udfgrt forsatsvaegge pa de
to yderveegge. Der er tale om gipsplader pa laegter.
Kelderveggenes  generelle  fugtsituation  kan
karakteriseres som varende med en vis opfugtning.
Denne  opfugtning  giver  fordampning  fra
vaegoverfladen, og forsatsveggen skal derfor vare
betydelig difusionsaben for, at konstruktionen er
baredygtig. I dette aktuelle tilfelde er forsatsvaeggen
direkte vad fra gulvet og ca. 15cm op. Der er indsat
billeder, som viser situationen.

Ad 1. Konklusion:

De to forsatsvaegge i et kelderrum udviser fugt og ved
gavlveggen er veggen direkte vad i bunden og ca.
I5cm op. Videre vil det vere et krav, at
kelderydervaegge skal fugtsikres fgr en forsatsveg
kan indbygges.

Ad 1. Fejl og forsgmmelser:

Fagligt er der fokus forsatsvegge 1 kalder, og hvis
kelderyderveggene er med opfugtning skal der
treffes foranstaltninger fgr en forsatsveg kan fungere.

I dette tilfelde fremgar det ikke af tilstandsrapporten,
at der er forsatsvaegge i en del af kelderen, men at
kaldervagge er med grundfugtpavirkninger.

Ad. 1. Overslag over udbedringsudgifter
inkl. moms:

Da tilstandsrapporten omtaler kalderyderveggenes
grundfugtpavirkninger, vil prissetningen alene omhandle
prisen pa de to forsatsvaegge. Disse vil imidlertid ikke
kunne reetableres fgr kelderydervaeggenes fugtsituation er
sikret.

Kalderverelset maler 363x391 cm, loftshgjder er 2,09cm,
derved fremkommer forsatsvaggens areal pa

15,76 = 16 m2.

Pris kr. inkl. Moms 12.000

Ad 1. Forbedringer:

Udbedringen vil alene fgre frem til den situation som
klager kunne forvente, og der optreder ingen
forbedring.

Ad 1. Eventuelle forligsdrgftelser:

Parterne gnsker ankenavnets afggrelse.

Ad 1. Eventuelt

Intet.




Skgnsmandens erklering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fplgende:

Ad 2: Rad i og nedbrudte spaerender samt
legter omkring skorsten i tagrum.

Huset tilhgrer den fgrste generation af etplanshuse i
bungalow typen. Et kvadratisk hus med afvalmet tag
og gratsper fra hvert hjgrne til top. I toppen er der
udveksling for skorstenen. Undersggelse viser, at en
gratplanke er med rad i toppen  mod
skorstensudvekslingen. Gratplanken er med rad 25-
30cm malt fra toppen.

Ad 2. Konklusion:

Der kan konstateres rad i en gratplanke med nedbrud
malt til 25-30cm.

Ad 2. Fejl og forsgmmelser:

Synligt rad i trekonstruktioner bgr indskrives i
tilstandsrapporten

Ad. 2. Overslag over udbedringsudgifter
inkl. moms:

Udbedringen vil omfatte:
¢ Opsatning af understgtning af grat.
e Udskering for- og is@tning af lask.

Udbedringsomkostninger kr. inkl. Moms. 5.625,-

Ad 2. Forbedringer:

Udbedringen er en reparation, som ikke tilfgrer
situationen nogen forbedring.

Ad 2. Eventuelle forligsdrgftelser:

Parterne gnsker ankenavnets afggrelse.

Ad 2. Eventuelt

Intet.




Skgnsmandens erklering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fplgende:

Ad 3: Skorstenen er lgbesodskadet i
tagrum.

Skorstenen er med afskallede teglsten og udfalde
fuger 1 piben samt med lgbesod i tagrummet. Det
vedhaftede billede viser situationen. I
tilstandsrapporten er indskrevet: “Der ses diverse
frostspraengte teglsten/fugedefekter ved skorsten”.

Nar man taler om frostspraeengte teglsten, taler man om
skorstenspiben. Der er saledes ingen omtale af
skorstenens Igbesod i tagrummet.

Ad 3. Konklusion:

Skorstenen er med lgbesod 120cm udmalt fra
skorstenspiben og ned.

Ad 3. Fejl og forsgmmelser:

Tilstandsrapporten omtaler ikke skorstenens Igbesod 1
tagrummet.

Ad. 3. Overslag over udbedringsudgifter
inkl. moms:

I situationen vil udbedringen omfatte nedtagning af
skorstenspiben og 120cm skorstens i tagrummet, samt
retablering af samme.

Udbedringsomkostninger

1 Stillads mv. 9.000

2 | Nedtagning og  bortkgrsel  af 6.000
skorstensdel

3 | Lgndel 9.500

4 | Materialer 3.000

5 | Ialtkr. 27.500
I alt kr. inkl. moms 34.375

Ad 3. Forbedringer:

I princippet tilfgrer en delreparation ingen
forbedringen af den samlede bygningsdel og saledes
ogsa her. Imidlertid udggr skorstenspiben den
omstendighed, at disse skader var omtalt i
tilstandsrapporten. Skorstenspibes skader sattes til

Kr. inkl. Moms 10.000,-

Ad 3. Eventuelle forligsdrgftelser:

Parterne gnsker ankenavnets afggrelse.

Ad 3. Eventuelt

Intet.




Skgnsmandens erklering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fplgende:

Ad 4: Tearinger i stgbejerns faldstammer
fra badevarelse. Stgbejernsfaldrgr er
placeret i keelderrum.

I kelderrummet er 75mm P-vandlas med revne, og
videre er 100mm stgbejernsfaldrgr med rusttue.
Billeder er indsat.

Ad 4. Konklusion:

Rusttuer og flekket rgrdel ses som nedbrud og skal
udskiftes.

Ad 4. Fejl og forsgmmelser:

De to skader bgr indskrives i tilstandsrapporten.

Ad. 4. Overslag over udbedringsudgifter
inkl. moms:

Udskiftning af 7Smm stgbejerns P-vandlas, samt udbedring
af rusttue pd 100mm stgbejernsrgrdel.

Pris pa udbedringer Kkr. inkl. Moms 5.250,-

Ad 4. Forbedringer:

Udbedringen er en reparation, som ikke tilfgrer
situationen nogen forbedring.

Ad 4. Eventuelle forligsdrgftelser:

Parterne gnsker ankenavnets afggrelse.

Ad 4. Eventuelt

Intet.




