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Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter

1. Mangelfulde gennemfaringer i undertaget.
2. Manglende ventilation i tagrummet.

Vejret pa besigtigelses-
tidspunktet

Torvejr — let vind — ca. 5°.

@vrige forhold

Ifalge det oplyste, er der ikke tegnet ejerskifteforsikring.

Forligsdrgftelse

Ikke muligt, da indklagede ikke deltog i madet.

Klagepunkt nr. 1

Mangelfulde gennemfaringer i undertaget.

Klagers pastand

Der er mangelfulde gennemfgringer i undertaget ved skorstenen,
emheetten og to stk. rumaftraek.

Ved skorstenen bevirker den mangelfuldt udfarte gennemfaring, at
der treenger vand ned, hvilket farste gang blev konstateret medio
august i forbindelse vores indflytning i huset.

Forholdet er ikke anfart i tilstandsrapporten, hvilket det burde veere
- med karakteren K2 eller K3.

P& den baggrund er den bygningssagkyndige ansvarlig for fejlen
og bgr yde en erstatning pa kr. 10.825,00 ekskl. moms for udbed-
ring af de mangelfulde gennemfgringer i undertaget.

Erstatningens starrelse er angivet ud fra et tilbud, som vi har faet
pa afhjeelpning af mangelen.

Indklagedes forklaring

Indklagede meddeler, at han pga. sygdom ikke kunne deltage i
skensmadet. Men fglgende bemeaerkninger er mailet til skensman-
den:

Jeg har desveerre faet influenza og kan ikke deltage i dag.

Mit indlaeg er:

Gennembrydningerne ved ventilationsrgrene er udfgrt, som det
var seedvane i opfarelsesaret og har givet problemer i alle de ar
siden, hvorfor jeg ikke giver fejlkarakter. Ved skorstenen ma un-
dertaget, jfr. leverandaren ikke pakleebes denne, men der udfares
en "vandfgrer” over undertaget, denne er usynlig og der har her
heller, jfr. seelgeroplysningen, ikke veaeret problemer.

Sagen afvises.




Der kunne konstateres
folgende

Tagbeleegningen bestar af betontagsten, som har en relativ stor
teethed overfor regnvand.

Der ses ingen fugtskjolder pa lofterne ved hverken skorsten, em-
haette eller rumaftreek. Klager har malet lofterne, men mener ikke,
at der var fugtskjolder pa lofterne far malerbehandlingen.

| tagrummet og i stuen er der tydelige fugtskjolder pa stalskorste-
nen flere steder. Desuden er der i stuen lidt rust pa skorstenen. Se
foto 2, 3 og 4. Pa den baggrund ma det vurderes, at der er utaet-
heder i skorstenens inddaekning og/eller skorstenen.

Skorstenen, aftreekskanalen fra emhaetten og taghaetterne er fart
gennem undertaget uden etablering af taette gennemfaringer. Det
skal her naevnes, at klager har fjernet de to rumaftraekskanaler —
uden at fjerne tagheetterne - i forbindelse med etableringen af et
ventilationsanleeg. | den forbindelse vurderes det, at foto 6 og 7
giver et klart billede af, at den tidligere kanalgennemfgring har vae-
ret udfert uden taetning. Se foto 3, 6, 7 og 8.

Konklusion

Skorstenen og dens inddzekning bar gennemgas af en blikkensla-
ger. Det formodes, at den af klager registrerede fugtindtraengning
ved skorstenen hidrgrer fra skorstenen og/eller dens inddaekning.

Alle de fire omtalte gennemfaringer i undertaget er ikke taette over-
for smeltevand og eventuel regnvand, som matte finde ve;j til un-
dertaget, hvorfor der er risiko for, at vandet vil lgbe ned langs hen-
holdsvis skorstenen og emhaettens aftreekskanal samt ved de to
taghaetter fra badeveaerelserne, med risiko for opfugtning af lofter
mv.

Pa opfarelsestidspunktet var det meget almindeligt, at handveer-
kerne udfgrte gennemfaringer i undertage pa samme made, som i
naervaerende ejendom.

| forbindelse med en telefonisk henvendelse til producenten af un-
dertaget oplyses det, at man siden 1985 har foreskrevet anven-
delse af Monarfol rgrkrave (ikke Monarfol rargennemfaring, som
er nyere) i forbindelse med gennemfaringen af aftraekskanaler i
undertage. Man har dog ikke haft officielle anvisninger vedrarende
inddeekningen ved stalskorstene. Men det anbefales, at der an-
vendes Monarfol render oplagt diagonalt over skorstensgennemfg-
ringer.

Almindelig brancheerfaring viser, at manglende teetning af gen-
nemfgringer i undertage ofte er arsagen til, at der opstar mindre
opfugtning af lofter omkring aftrackskanaler.




Fejl og forsesmmelser

Forholdet er ikke omtalt i tilstandsrapporten.

Gennemfaringerne i undertaget ma formodes at fremsta, som de
blev udfgrt under etableringen af gennemfgringerne. Ved skorste-
nen er der dog tilsyneladende forsggt udfart efterfalgende teetning
med tape.

Safremt dette leegges til grund, burde de uteette gennemfaringer
anfgres i tilstandsrapporten med en alvorlig bemaerkning og karak-
teren K2.

Fugtskjolderne pa skorstenen i stuen vurderes at vaere af aeldre
dato og ma formodes, at have veeret synlige i forbindelse med
udarbejdelse af tilstandsrapporten i xx maned 2008.

Safremt dette leegges til grund, burde skorstenens uteethed anfg-
res i tilstandsrapporten med en alvorlig bemaerkning og karakteren
K3.

Overslag over udbedrings-
udgifter inkl. moms

Teetning af skorstenen og dens inddaekning samt teetning
ved emhaettens aftreekskanal og to aftreekshaetter  kr. 16.000,00

Forbedringer inkl. moms

Den foreslaede reparation skannes ikke at udgere en forbedring.

Klagepunkt nr. 2

Manglende ventilation i tagrummet.

Klagers pastand

Tagrummet er mangelfuldt ventileret.

Indklagedes forklaring

Ingen, da indklagede ikke deltog i besigtigelsen.

Der kunne konstateres
falgende

Tydelig kondensdannelse pa undersiden af undertaget.

Loftisoleringen er de fleste steder fart taet mod undertaget, hvorfor
tagrummet ikke er ventileret efter gaeldende forskrifter. Se foto 10,
11 og 12.

Pa speerene er der sma — stedvis marke — fugtskjolder, som forar-
sages af den fugt, der opstar pga. mangelfuld ventilation af
tagrummet. Se foto 10,11 og 12.

Konklusion

Der bar etableres forskriftsmaessig ventilation i tagrummet, hvilket
formodentlig kan gares ved skeere lidt af loftisoleringen, hvor den-
ne stader mod undertaget.




Fejl og forsommelser Forholdet er ikke omtalt i tilstandsrapporten.

Konstruktionen formodes at vaere uaendret i forhold til tidspunktet
for udfarelse af tilstandsrapporten.

Safremt dette leegges til grund, burde den mangelfulde
tagrumsventilation anfgres i tilstandsrapporten med en alvorlig
bemaerkning og karakteren K2 eller K3.

Overslag over udbedrings- | Etablering af forskriftsmaessig ventilation i tagrummet kr. 2.500,00
udgifter inkl. moms

Forbedringer inkl. moms Den foreslaede reparation skennes ikke at udgere en forbedring.




