Skensmandens erklaering 8147

Oversigt over klagepunkter: 1.

ternitplader
2.

ammentrykt isolering
3.

ngen gangbro

ad i vinduer (2 stk. pa 1. Sal og 1 stk. i stuen)
ad i keeldervindue

kaevheder i stuegulv

anglende understgtning

naekkede mosaikstifter

solering af rgr i krybekaelder
1o.éld i udhusdor
" .ntet afleb til vaskemaskine
" s beerende bizelke
1S.éld i udhusvindue
Der henvises til sagens Bilag A

Klager fremfgrte yderligere 4 nye forhold
* I-gulvvarme ikke faerdiggjort
15.po’[ i loft pa badeveerelse er ulovlig
16.oile’[aflrab i stuen ulovlig, og lugter
17'taet tegltag over udhus, for lille fald (Litra B)

Klagers pastand:
Belgb anslaet kr. 140.000,- for punkt 1 til 14.
Nye punkter nr. 14 til 17 er ikke prissat af klager.

Den bygningssagkyndiges | Fremgar af bilag fra ankenzevnet.
forklaring:

Vejret pa Sol, ca. 14°C. Let vind.
besigtigelsestidspunktet:




@vrige forhold:

Klager oplyste at der ikke var udfart arbejde pa
ejendommen efter overtagelsen.

Klager fremsatte nye klagepunkter nr. 14 til 17, som ikke
fremgar af klageskemaet.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter: | Der kunne konstateres falgende:
| henhold til oversigt
Bilag A: Ad 1: Fiberarmerede bglgeplader dateret 23.10.96, oplagt

1.
ternitplader

ammentrykt isolering
ngen gangbro

ad i vinduer (2 stk.
pa1.salog1stk.i

stuen)

ad i keeldervindue
kaevheder i stuegulv

anglende
understatning

naekkede
mosaikstifter

solering af rar i
krybekeelder

10.
ad i udhusdor

11.
ntet aflgb til
vaskemaskine

12.
ad i baerende bjeelke

pa nye laegter. Pa undersiden har pladerne pletvise
hvide/gra udsleet, typisk med skarpe afgraensninger til
omrader, der ikke har udsleet. Nye laegter har ikke spor af
skimmel. Treeveerk tort < 15 % fugt. God ventilation i
tagrum via riste i gavle.

Ad 2 og 3: Mineraluldsisolering, udlagt mellem
hanebandsspaer, som er sammentradt isaer omkring
loftlem. Der er ingen gangbro.

Ad 4 og 5: Neevnte vinduer er aldre traevinduer, der har
betydelige radskader. Glaslister er nedbrudte og har veeret
uteette i flere ar.

Ad 6 og 7: Egeparket med sildebensmgnster (mod vej) og
fyrretraesgulv (mod garden). Egeparket gulvet har lgftet sig
en del, hvilket isaer er synlig i abningen mellem de to stuer.
Egeparketgulvet knirker og gir efter.

Ad 7: Forholdet kunne ikke konstateres (skjult forhold)

Ad 8: Glasmosaik 5x5 cm. pa toiletgulv i stueplan, med en
del porgse fuger. 3 stk. mosaik er revnede.

Ad 9: Rarisolering udfgrt med ca. 30 mm isoleringsmatter
lgst og darligt tilpasset. Kan kun delvis besigtiges fra
krybekeelderabning.

Simpel breeddedgr, skeev og uteet. Dgren har tydelig
traeenedbrud iseer i nederste halvdel ved haengsel.

Vaskemaskine i udhus er forbundet med slange (5/4” plast)
til tagbrond ved beboelsesbygning. Slangen er fort
gennem ydermur og ligger oven pa gardspladsens
belaegning. Kan kun opfattes som interimistisk lgsning.

Baerende bjeelke (dgroverligger) over udhusder, litra C, har
massivt radangreb.

Treevindue med enkeltlagsglas i udhus, litra C, har massive
radangreb.




13.
ad i udhusvindue

Klager fremfarte
yderligere 4 nye
forhold

14.
[-gulvvarme ikke
feerdiggjort

15.
pot i loft pa
badeveerelse er
ulovlig

16.
oiletafleb i stuen
ulovlig, og lugter

17.
teet tegltag (Litra B)

Forholdet er skjult, men der ses kabel i entre som kan
tilhgre et ikke faerdiggjort el-gulvvarmeanlaeg.

Halogenspot er indbygget i loft. El-installation / transformer
formodes at veere placeret i nedforskallet loft. Der ses ikke
demonterbar lem/loftsplade.

Forholdet er skjult.

Der kunne konstateres fugt pa indvendig side af
loftsbeklzedningen.

Konklusion:

Ad 1: Der kunne ikke konstateres forhgjet fugt pa tagplader
eller laegter. Der er ikke tegn pa uteetheder eller
fugtgennemtreengning. De synlige udsleet vurderes at have
veeret pa pladerne inden oplaegningen, iseer fordi det er
meget ujeevnt fordelt med skarpe afgraensninger, og fordi
treeleegterne ikke er angrebet. Forholdet vurderes at veere
af kosmetisk karakter og uden betydning iseer i et tagrum.

Ad 2 og 3: Tilstandsrapporten oplyser under pkt. 8.15, at
der ikke er gangbro. Den sammentradte isolering ses ikke
at have givet skader pa bygningsdele eller konstruktioner.
Forholdet har isoleringsmeaessig betydning og bar fremga af
Energimaerket.

Ad 4 og 5: Tilstandsrapporten pkt. 4.2 angiver: K2
Overfladebehandling er ikke intakt og traevaerk skades.
Note: Det anbefales at vinduer afrenses og gives en
passende overfladebehandling. | forhold til de betydelige
radskader vurderer skensmanden at forholdet er beskrevet
forkert/utilstreekkeligt, og at noten giver et fejlagtigt indtryk
af ikke eksisterende afhjaelpningsmuligheder. Skades
registreringer skal kunne stedfaestes. Karakteren K2 er
derimod retvisende for forholdet.

Ad 6 og 7: Forholdet er delvis beskrevet i
Tilstandsrapporten under pkt. 2.5 og 6.1, dog er der ikke
noteret forhold, der papeger skaevheder, ligesom




lokaliseringen er mangelfuld.

Ad 8: Forholdet er ikke beskrevet i Tilstandsrapporten.
Knaekkede mosaik og porgse fuger skal naevnes i
rapporten med karakteren K3. Det kan dog ikke fastslas om
forholdet har veeret tilstede ved besigtigelsen.

Ad 9: Forholdet vurderes ikke at veere en skade, eller
kunne give risiko for skade pa denne eller andre
bygningsdele. Forholdet har isoleringsmaessig betydning
og bar fremga af Energimaerket.

Ad: 10: Forholdet er ikke beskrevet for doren, dette burde
have veeret gjort med karakteren K2.

Ad 11: Forholdet er naevnt i Tilstandsrapporten under pk.
9.4. Beskrivelsen vurderes at veere tilstreekkeligt deekkende
for forholdet.

Ad 12: Hvis forholdet har veeret synligt pa
besigtigelsestidspunktet skulle det have veeret anfart i
rapporten med karakteren K2. BB mener at forholdet har
veeret skjult.

Ad 13: Forholdet er naevnt i Tilstandsrapporten under pkt.
4.2. Beskrivelsen og karakteren K2, vurderes at vaere
tilstraekkeligt daekkende for forholdet.

Ad 14: Skensmanden vurderer ikke at forholdet er en
skade, eller et forhold, der kan give risiko for personskade.
Det er naevnt under pkt. 11.1, at Steavis er kabler ikke
fastholdt handvaerksmaessig korrekt.

Ad 15: Forholdet vurderes at veere et skjult forhold

Ad 16: Eventuelle luftgener vurderes at veere et skjult
forhold

Ad 17: Forholdet er ikke naevnt i Tilstandsrapporten.
Seelger har oplyst at taget tidligere har veeret uteet, men at
det er repareret. Forholdet vurderes at veere skjult eller
opstaet efter besigtigelsen. Taghaeldningen er meget lille
(ca. 15 grader) og bgr opfattes som et generelt problem
ogsa selvom teglene er overstraget.

Fejl og forssmmelser:

Ad 1: Det vurderes at den bygningssagkyndige ikke har
begaet fejl eller forssmmelser, ud fra de givne
forudsaetninger og ordningens retningslinjer.

Ad 2 og 3: Det vurderes at den bygningssagkyndige ikke
har begaet fejl eller forssmmelser, ud fra de givne
forudsaetninger og ordningens retningslinjer.

Ad 4 og 5: Det vurderes at den bygningssagkyndige har
begaet fejl ved ikke at naevne forholdet tilstreekkeligt tydelig




med stedangivelse i Tilstandsrapporten.

Ad 6 og 7: Det vurderes at den bygningssagkyndige har
begaet en forsammelse, ved ikke at anfare skeevhederne
og niveau forskellen i overgangen mellem de to gulvtyper.

Ad 8:Safremt forholdet har veeret tilstede i samme omfang
pa besigtigelsestidspunktet skulle det have veeret neevnt i
Tilstandsrapporten med karakteren K3.

Ad 9: Det vurderes at den bygningssagkyndige ikke har
begaet fejl eller forsammelser, ud fra de givne
forudseetninger og ordningens retningslinjer.

Ad 10:Der er begaet en fejl ved ikke at anfare forholdet i
Tilstandsrapporten med karakteren K2.

Ad 11: Det vurderes ikke at den bygningssagkyndige har
begaet en fejl, idet tilstandsrapporten oplyser at der ikke er
afleb i vaskerummet.

Ad 12: Safremt forholdet har vaeret synligt i samme omfang
pa besigtigelsestidspunktet skulle det have veeret neevnt i
Tilstandsrapporten med karakteren K3. Forholdet kan have
veeret skjult med spartel og maling pa
besigtigelsestidspunktet.

Ad 13: Det vurderes at den bygningssagkyndige ikke har
begaet fejl eller forssmmelser, ud fra de givne
forudseetninger og ordningens retningslinjer.

Ad 14: Det vurderes at den bygningssagkyndige ikke har
begaet fejl eller forsammelser, ud fra de givne
forudseetninger og ordningens retningslinjer.

Ad 15: Det vurderes at den bygningssagkyndige ikke har
begaet fejl eller forssmmelser, ud fra de givne
forudseetninger og ordningens retningslinjer. Forholdet
vurderes at veere et skjult forhold.

Ad 16: Det vurderes at den bygningssagkyndige ikke har
begaet fejl eller forssmmelser, ud fra de givne
forudsaetninger og ordningens retningslinjer.

Ad 17: Det vurderes at den bygningssagkyndige ikke har
begaet fejl eller forssmmelser, da seelger har oplyst at
tidligere utaethed er repareret.

Overslag over
udbedringsudagifter inkl.
moms:

Ad 4 og 5: Udskiftning af de naevnte vinduer skonnes at
koste kr. 25.000,-

Ad 6 og 7: Forholdet kan ikke vurderes uden naermere
undersggelse.




Ad 8: Udskiftning af gulvbelaegning vurderes at koste kr.
5.000,-

Ad 10:Udskiftning af nedbrudte braedder i dor vurderes at
koste kr. 1.500,-

Ad 11: Etablering af nyt lovligt aflab til vaskemaskine
vurderes at koste kr. 12.000,-

Ad 12:Udskiftning af daroverligger i tree til staltegl vurderes
at koste kr. 5.000,-

Ad 13: Udskiftning af vindue vurderes at koste kr. 3.000,-

Ad 14: Forholdet kan ikke vurderes uden naermere
undersggelse.

Ad 15: Forholdet kan ikke vurderes uden naermere
undersggelse.

Ad 16: Forholdet kan ikke vurderes uden naermere
undersggelse.

Ad 17: Forholdet kan ikke vurderes uden naermere
undersggelse.

Forbedringer:

Ad 4 og 5: Forbedringsandelen vurderes at udgere 70 %
Ad 6 og 7: Kan ikke vurderes pa det foreliggende grundlag.
Ad 8: Forbedringsandelen vurderes at udgere 0 %

Ad 10: Forbedringsandelen vurderes at udgere 70 %

Ad 11:Forbedringsandelen vurderes at udgere 100 %

Ad 12: Forbedringsandelen vurderes at udgare 70 %

Ad 13: Forbedringsandelen vurderes at udgere 70 %

Ad 14: Kan ikke vurderes pa det foreliggende grundlag

Ad 15: Kan ikke vurderes pa det foreliggende grundlag

Ad 16: Kan ikke vurderes pa det foreliggende grundlag

Ad 17: Kan ikke vurderes pa det foreliggende grundlag

Eventuelle forligsdroftelser:

Ingen

Eventuelt




