SKONSERKLZERING
J.nr. 8095

Oversigt over klagepunkter:
1. Radangreb i vinduer
2. Punkteret termorude
3. Gulvibadeveerelse
4. Eternittagdeekning pa bolig

Klagers pastand: 1. Radangreb i vinduer
Der er radangreb i falgende vinduer:

Parti til venstre for terrassedor
Terrassedar

Parti til hgjre for terrassedor
Vindue mod nord i stue
Vindue i soveveerelse

Vindue i badeveerelse

To vinduer i garage

2. Punkteret termorude

Termorude i terrassedor er punkteret

3. Gulv i badeveerelse

Mosaikgulv i badeveerelse har ikke
vedheeftning til underlaget overalt, og der
er revene i gulvet.

4. Eternittagdaekning pa bolig
Der er afskalninger i eternittag.
| forbindelse med kab af huset blev det
over for indklager oplyst, at eternittaget var

udfart i 2003. Indklager mener, at taget er
udfert i 1993, og ikke i 2003.



Den bygningssagkyndiges forklaring:

1. Radangreb i vinduer
Vinduer og terrassedar er 41 ar gamle.
Det er muligt, at der var radangreb i
bundkarme nogle steder, da huseftersynet
fandt sted, men disse angreb var daekket
af glaslister.

3. Punkteret termorude
| tilstandsrapporten er der taget forbehold
angaende punkterede termoruder.

3. Gulvibadeveerelse
Den bygningssagkyndige oplyser, at
revner i gulv i badeveerelse kan have
veeret tildeekket, hvilket sandsynligvis er
arsag til at han ikke har set revnerne.

4. Eternittagdaekning pa bolig
Den bygningssagkyndige mener ikke, at
der er skader pa eternittagpladerne.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Det var overskyet, gravejr og tarvejr. Temperaturen var
mellem 0 og 5°C.

Qvrige forhold: Ingen bemaerkninger.



Skensmandens erklaering

Betegnelse

Bemaerkninger

Ad 1.

Radangreb i vinduer.

Der er radangreb i falgende vinduer og dor:

Parti til venstre for terrassedgr. Se fotos nr. 2, 5 og 6.
Terrassedor. Se fotos nr. 2, 3 og 4.

Parti til hgjre for terrassedor. Se fotos nr. 2 og 7.
Vindue mod nord i stue. Se fotos nr. 12 og 13.

Vindue i soveveerelse. Se fotos nr. 8 og 9.

Vindue i badeveerelse. Se fotos nr. 10 og 11.

Et — og ikke to - vinduer i garage. Se fotos nr. 14 og 15.

Radangreb i vinduer opstar som regel inde i treeet,
uden at det kan konstateres i overfladen. Det skyldes,
at regnvand treenger ind i treeet gennem revner,
herunder ved ruder og glaslister. Nar regnen ophgrer,
udtarrer treeet i overfladen, men ikke i dybden, hvilket
kan medfgre radangreb. Nar radangrebet er udviklet
kan det bryde frem gennem overfladen pa 3 — 6
maneder i en varm og fugtig periode. Det skannes, at
radangrebene er udviklet saledes i foranstaende
tilfaelde bort set fra vindue i badeveerelse.

| vinduet i badeveerelset er der et radangreb i
bundkarmen under den oplukkelige ramme.
Radangrebet er kun konstaterbart, nar rammen er
aben. Se foto nr. 11. Det er sandsynligt, at radangrebet
skyldes kondensvand fra badeveaerelset, der er lgbet
ned indvendig ved rammen og har udviklet et
radangreb i tracoverfladen.

Det skonnes, at der var radangreb i foranstaende
vinduer og terrassedgren, da huseftersynet blev udfart.

Radangrebet i vinduet i badeveerelset var
konstaterbart, nr vinduet blev &bnet. Der udfgres ikke
funktionsafprevning i forbindelse med huseftersyn, og
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Ad 1. Konklusion:

det er kun i fa tilfeelde at vinduer abnes ved
stikprgvekontrol. Derfor er det en tilfeeldighed, hvis en
sadan skade beskrives i en tilstandsrapport.

Radangrebene i vinduerne til venstre og til hgjre for
terrassedgren har muligvis veeret konstaterbare i
glaslisterne for neden - og kun i glaslisterne - da
huseftersynet blev udfart. Dette kan ikke afgeres med
sikkerhed ved besigtigelse pa nuvaerende tidspunkt.
Skaderne skulle i givet fald karakteriseres K2.

Det skannes, at de gvrige radangreb i vinduer og
terrassedgr ikke var konstaterbare ved udferelse af
huseftersyn i januar 2007. Havde de vaeret
konstaterbare, var angrebene sandsynligvis kraftigere
pa nuvaerende tidspunkt.

Da huseftersynet blev udfgrt kunne der muligvis
konstateres radangreb i glaslisterne for neden - og kun
i glaslisterne — i vinduerne til venstre og til hgjre for
terrassedgren.

Det skannes ligeledes, at der var radangreb i vinduer
og terrassedgr, men disse var ikke konstaterbare ved
besigtigelse og stikpravekontrol pa davaerende
tidspunkt.

Ad 1. Fejl og forsommelser:

Det skannes at vaere sandsynligt, at radangreb i
glaslisterne for neden i vinduerne til venstre og til hgjre
for terrassedaren skulle vaere beskrevet i
tilstandsrapporten.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Overslagspris for udskiftning af parti til venstre for
terrassedgr udger kr. 9.000.

Overslagspris for udskiftning af terrasseder udger kr.
9.000.

Overslagspris for udskiftning af parti til hgjre for
terrassedgr udger kr. 9.000.



Ad 1. Forbedringer:

Overslagspris for udskiftning af parti mod nord i stue
udger kr. 13.000.

Overslagspris for udskiftning af vindue i sovevaerelse
udger kr. 6.500.

Overslagspris for udbedring af skade pa vindue i
badevaerelse udger kr. 1.500.

Overslagspris for udskiftning af et vindue i garage
udgear kr. 6.500.

Det skennes, at levetiden for vinduet i badevaerelset
ikke forlaenges ved udbedring af skade.

Det skennes pa dette grundlag, at forbedringsandelen
ved udbedring af skade pa vindue i badeveerelse er 0

% svarende til kr. 0.

Det skannes, at vinduerne og terrassedgren er fra
husets opfarelse i 1967.

Det skannes pa dette grundlag, at forbedringsandelen
ved udskiftning af vinduerne og terrassedgren udgor
80 % svarende til falgende belgb.

Parti til venstre for terrassedar kr. 7.200.

Terrassedor kr. 7.200.

Parti til hajre for terrassedor kr. 7.200.

Parti mod nord i stue kr. 10.400.

Vindue i sovevaerelse kr. 5.200.

Et vindue i garage kr. 5.200.

Ad 1. Eventuelle forligsdroftelser:

Ad 1. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.

Ingen bemaerkninger.



Ad 2.

Ad 2. Konklusion:

Punkteret termorude.

Termorude i terrassedoar er punkteret. Terrassedgren
ses pa foto nr. 2.

Punkteringen er normalt synlig pa nuvaerende
tidspunkt, men den ses kun ved meget grundigt
eftersyn.

Ved besigtigelse pa nuvaerende tidspunkt er det ikke
muligt med sikkerhed at afgare, om punkteringen
kunne ses i januar 2007. Det skannes med storst
sandsynlighed, at punkteringen ikke kunne ses pa
davaerende tidspunkt.

Ifelge den tidligere ejers oplysninger var der ikke
punkterede termoruder, da huseftersynet blev udfort.

Det skannes, at punkteringen ikke var synlig i januar
2007.

Ad 2. Fejl og forsommelser:

Det skannes, at der ikke er begaet fejl eller
forsommelse pa dette punkt i forbindelse med
udarbejdelse af tilstandsrapporten.

Ad 2. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Ad 2. Forbedringer:

Overslagspris for udskiftning af termorude i terrasseder
udger kr. 2.500.

Det skannes, at termoruden er fra husets opfarelse i
1967.

Det skannes pa dette grundlag, at forbedringsandelen
er 100 % svarende til kr. 2.500.

Ad 2. Eventuelle forligsdroftelser:

Ingen bemaerkninger.



Ad 2. Eventuelt:

Ad 3.

Ad 3. Konklusion:

Ingen bemaerkninger.

Gulv i badeveerelse.

Der er revner i gulv i badeveerelse, og der mangler
enkelte mosaikstifter. Se fotos nr. 16 og 17.

Det skannes, at skaden ikke er ny. Det skannes derfor,
at skaden skulle veere beskrevet i tilstandsrapporten,
og karakteren skulle veere K3.

Det skannes, at revner og afskalninger i gulv i
badevaerelse skulle veere beskrevet i
tilstandsrapporten. Var gulvet helt eller delvis tildeekket,
da huseftersynet blev udfgrt, sdledes at revnerne ikke
kunne ses, skulle dette fremga af tilstandsrapporten.

Ad 3. Fejl og forsommelser:

Det skonnes, at der er begaet fejl eller forsgsmmelse pa
dette punkt i forbindelse med udarbejdelse af
tilstandsrapporten.

Ad 3. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Ad 3. Forbedringer:

Overslagspris for fiernelse af mosaikstiftegulv i
badevaerelse og udfarelse af nyt flisegulv skennes at
udgere kr. 12.000.

Det skannes, at levetiden for badeveerelset som helhed
ikke forlaeenges ved udskiftning af flisegulv.

Det skannes pa dette grundlag, at forbedringsandelen
ved udskiftning af flisegulv er 0 % svarende til kr. 0.

Ad 3. Eventuelle forligsdroftelser:

Ad 3. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.

Ingen bemaerkninger.



Ad 4.

Ad 4. Konklusion:

Eternittagdeekning pa bolig og garage.

Tagdaekningen er udfart at eternitbglgeplader. Se fotos
nr. 1 og 18 — 25.

Oplysninger om, hvornar bygningsdele er udfart,
fremgar ikke af en tilstandsrapport.

Produktionsnummeret pa eternitpladerne er generelt
set uleeseligt. Jeg fandt tilfaeldigvis to plader pa
nordsiden af bygningen, hvor nummeret kan aflaeses.
Foto nr. 25 viser den ene af disse plader.

Eternitbglgepladerne har produktionsnummer
41130495. Pladerne er ifglge fabrikken produceret i
1998.

| pladerne har jeg ved stikproavekontrol konstateret
revner to steder. Se foto nr. 22 og 23.

Det er sandsynligt, at revnerne er opstaet, da taget
blev udfert. Det er ligeledes sandsynligt, at der ikke
forekommer vandgennemtraengning, idet revnerne er
placeret taet ved bglgetoppe. Uanset dette vil jeg af
psykologiske arsager karakterisere skaderne med K3.

Pa fotos ses forvitringer i de nederste pladekanter,
hvilket er helt normalt. Ligeledes ses lyse pletter. Disse
skyldes algebevoksninger og afskalninger i malingen,
og ikke de karakteristiske forvitringer i asbestfri
eternitplader.

Herudover har jeg ved stikpravekontrol ikke konstateret
skader pa taget.

Huseftersyn udfares ved besigtigelse som
stikprgvekontrol.

Der er ved stikpravekontrol konstateret revner i to
eternitbglgeplader. Det er en tilfeeldighed om stigen
opstilles pa det sted, hvor disse revner kan ses.

Ad 4. Fejl og forsommelser:



Det skannes, at der ikke er begaet fejl eller
forsemmelse pa dette punkt i forbindelse med
udarbejdelse af tilstandsrapporten, idet det er en
tilfeeldighed om stigen opstilles pa det sted, hvor disse
revner kan ses.

Ad 4. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Ad 4. Forbedringer:

Overslagspris for udskiftning af to revnede
eternitbglgeplader udgar kr. 2.000.

Overslagspris for udskiftning af alle eternitbglgeplader
og tagrygninger udgar kr. 85.000.

Det skannes, at levetiden for tagdaekningen som
helhed ikke forlaeenges ved udskiftning af to
eternitbglgeplader.

Det skennes pa dette grundlag, at forbedringsandelen
ved udskiftning af to eternitbalgeplader er 0 %
svarende til kr. 0.

Ved udskiftning af tagdaekningen som helhed
forlaenges levetiden med 15 ar.

Det skannes, at levetiden for asbestfri
eternitbglgeplader er 15 — 25 ar.

Det skennes pa dette grundlag, at forbedringsandelen
ved udskiftning af tagdeekningen som helhed er 75 %
svarende til kr. 63.750.

Ad 4. Eventuelle forligsdroftelser:

Ad 4. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.

Ingen bemaerkninger.



