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Skgnsmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

1. Vestgavl.
2. Sydfacade.
3. Sg-lige hjgrne.

4. Keeldertrappe og keelderrum.

(62}

. Generelt.

Klagers pastand:

Som angivet i klageskema og fremsendte
skrivelser.

Klager afviste den BS bemaerkning om, at
reparationspuds matte vaere faldet ud af
seaetningsrevnerne efterfglgende.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Som angivet i fremsendte skrivelser,
desuden gjorde den bygningssagkyndige
opmeaerksom pa falgende:

Det i det udarbejdede tillzeg til tilstandsrap-
porten (TR) beskrevne.

Deti TR"s pkt. 1.2 og pkt. 3.6 beskrevne
samt oplysning om tidligere TR pa side 4 i
TR.

Den tidligere TR’s pkt. 2.2 og pkt. 3.1 med
note, hvori det bl.a. er antaget at seetning-
erne er af aeldre dato.

Det er derfor den bygningssagkyndiges
opfattelse, at nuveerende TR er mere
advarende end tidligere TR.

Desuden var den BS i tvivi om han havde
veeret inde i naboens garage, som ligger
ved husets vestgavl og hvor vestgavlen kan
besigtiges.

Desuden mente den BS, at hans bemaerk-
ninger vedrgrende s@-hjarnet pa huset var
en skrivefejl og skulle veere ved sv-hjgrnet.
Den BS udtrykte at reparationspuds matte
veere faldet ud af saetningsrevnerne efter-
falgende sa de nu fremstod meget tydelige.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Tart og solrigt

@vrige forhold:




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 1:

Ad 2:

Ad 3:

Ad 4:

Kraftig saetningsrevne i vestgavl gaende fra
sokkel til kip. | soklen er revnen fra 2-4mm,
fotos 3-4, og foroven ved kip er revnen 30-
40mm, fotos 5-6, og revnen har forskydning
fra ¥2-1cm. Der kan i dele af revnen forne-
den ses malingrester fra facade-malingen.
Revnen og forskydningen i gavlen er sikret
med 2 kraftige beslag, som efterfglgende er
monteret. Fotos 3,5.

Der er betydelig seetningsrevne ved husets
sv-hjgrne iseer pa gavimuren ved hjgrnet.
Gavlen er efterfglgende sikret med 5 gen-
nemgaende beslag/forankringer. Fotos 7,8.
Fra loftrummet ses revnen foroven i gavimu-
ren tydeligt og revnen er her fra 20-35mm.
Fotos 9,10,11.

| stueetagen ses revnen i gaviveeggen tyde-
ligt efter fiernelse af langsgaende skillevaeg
ved gavlen. Fotos 12,13. Huset har siden
besigtigelsestidspunktet faet monteret ny
tagbeklaedning med nye forhgjede bjeelke-
speer, hvorved der er sket en forggelse af
kiphgjden og en lidt stejlere taghaeldning.
Foto 11.

Der kunne konstateres kraftig seetningsrev-
ne i sokkel og facadevaeg mod syd og forne-
den har sokkel og yderveeg forskydning pa
10-15mm. Revnen i sokkel er fra 15-25mm.
Seetningsrevnerne i facadevaeggen er fra 2-
10mm. Fotos 14-16.

Revnen i sydfacade ses indvendig i stue ef-
ter fiernelse af indvendig panelbeklaedning
pa ydervaeggen. Saetningsrevnen kan her
males fra 5-10mm. Fotos 17-19.

Det blev oplyst, at der forneden pa sydfaca-
de var beplantning/busk foran den konstate-
rede saetningsrevne — kan ses pa salgsfoto
fra ejendomsmaeegler.

Ved sg-hjgrne ses der mindre revnedannel-
se pa gavilvaeggen og sokkel ved sg-hjgrnet
og der er lidt hult underlag i sokkelpuds ved
hjgrnet. Side 20.

Der er kraftige seetningsrevner i trappevan-
ger mod keelderydervaeg samt revner og af-
skalninger i bund af keelderhals ved keelder-
daren. Revnerne er hovedsageligt fra 5-
10mm. Fotos 21-27.




Ad 5;

Generelt:

Klager har efter syns- og skensmgdet frem-
sendt 6 fotos taget/fremkaldt d. xx.xx..2005.
De 6 fotos betegnes med indeks 0, 6, 9, 14,
15 og 19.

Af fotos fremgar falgende:

Vestgavlen er fart op i en murkrone over
den oprindelige tagflade. Fotoindeks 14 og
15. Saetningsrevnen i vestgavlen ses tydligt
lidt til hgjre for rygning pa fotoindex 9 og
anes i pudsreparation foroven lidt til venstre
fra rygningen, fotoindeks 15.
Seetningsrevnen i sydfacaden kan ses i
soklen og i mindre omfang i pudsreparatio-
ner pa facadevaeggen. Soklen er her frilagt
og beplantningen forneden pa facaden fjer-
net. Fotoindeks 0.

Pa det s@-lige hjgrne af huset ses der ikke
revne-dannelse efter fjernelse af beplant-
ning. Fotoindeks 6.

Angaende krybekaelder: De murede piller og
understgtninger er efterfglgende repareret
og intakte.

Konklusion:
Ad 1:
Ad 2:
Ad 3:
Ad 4:
Ad 5:

Det vurderes, at saetningsrevnerne i huset
hidrgrer fra saetning af husets sv-lige del, at
revnerne i udvendigt murvaerk har veeret
repareret med mgartel med efterfalgende ny
revnedannelse. Keeldertrappe og trappevan-
ger har seetninger med efterfglgende revne-
dannelser mod keelderyderveeg.

Fejl og forsemmelser:

Ad 1 og Ad 2:

| henhold til TR:

Pkt. 1.2 - noteret seetningsskade bl.a. pa
hjgrne mod S@ vurderes at veere en fejl og
skulle have veeret hjgrne mod SV. Det i
noten bemaerkede, om saetning pd murede
piller i krybekeelder, antages ikke at have
indflydelse pa saetningerne i sokkel og faca-
der.

Pkt. 3.6 — om indvendige veegge er der
noteret, at der er flere steder ses revnedan-
nelse ved tilslutning mellem inder- og yder-
vaegge og at forankring bar etableres i for-
bindelse med evt. renovering. Der er ingen
bemaerkninger til facader, hvor det antages,
at der pa besigtigelsestidspunktet kunne
konstateres pudsreparationer med nye rev-
nedannelser i dels sydfacade og pa vest-
gavl. Revnedannelsen i vestgavl antages at
have veeret tilstede pa besigtigelsestids-




Ad 3:

Ad 4:

Ad 5:

punktet, da der forneden pa gavl kan kon-
stateres facademaling i revnen. Ud fra faca-
defotos, fotoindeks 0, 9 og 15, efterfglgende
fremsendt af klager, ses revnedannelsen
iseer tydligt i vestgavl og i mindre udtryk i
sydfacaden. Desuden antages det, at revne-
dannelsen i vestgavlen har kunnet konsta-
teres fra loftrummet, da revnen er meget
kraftig. Det vurderes, at der i TR under faca-
der burde have veeret noteret om revnedan-
nelserne i sydfacade, vestgavl og sv-hjgrne
med karakter K3 ell. UN. Hvorvidt den BS
har besigtiget vestgavlen fra naboen, er der
ingen forbehold for i TR.

Den angivne seetningsskade i sokkel ved
sg-hjgrne antages at veere en fejl og skulle
have veeret ved sv-hjgrne.

Seetningsrevnerne mellem keeldertrappen
og trappevangerne og keelderyderveeggen
antages at have veeret tilstede pa besigtigel-
sestidspunktet og burde have veeret noteret
i TR med K2-bemeaerkning for keeldertrap-
pen.

(Se bemaerkning i tidligere TR lbnr.:
658180, pkt. 1.3, pkt. 2.2, pkt. 3.1 og 3.6).

Overslag over udbedringsudgifter incl.

moms :
Ad 1:
Ad 2:
Ad 3:
Ad 4:
Ad 5:

Pga. sagens karakter og efter Ankenaevnets
vurdering/kendelse anbefales det, at parter-
ne indhenter tilbud p& efterfundering og ud-
bedringer.

Forbedringer:

Ingen

Eventuelle forligsdreftelser:

Eventuelt:




