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Skgnsmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter: Bygning B:

Rad i dar mod nordvest

Rad i bundrammen

Kaentrede facadebjeelker ved vindue mod syd
Udposning af facade mod syd

Radskader i tag

Radskader i gulv i nordvestlige hjarne

oOahwWNE

Klagers pastand: Henholder sig til skrivelser af xx.xx. 2006, xx.xX. 0g
XX.XX. 2007.

Den bygningssagkyndiges Henholder sig til skrivelser af xx.xx. og xx.xx. 2007
forklaring: BB gar geeldende, at radskadderne pa deren er deekket
af registreringen under pos. 4.1 Dgre: K2, Dgre under
begyndende delaminering.

Vejret pa Overskyet men tgrt, 2 grader
besigtigelsestidspunktet:

@vrige forhold: Ingen bem.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad1l.

R&d i dgr mod nordvest

Det kan konstateres, at der er nedbrudt tree helt
forneden i begge sidekarme og forneden i
indfatningerne.

Ad 1. Konklusion:

Det vurderes, at traeveerket har veeret opfugtet gennem
en leengere periode, og dette har forarsaget
radskaderne.

Ad 1. Fejl og forsgmmelser:

Der er i tilstandsrapporten (TR) registreret en skade
under punkt 4.1:

K2, Dgre under begyndende delaminering.

Det er skansmandens vurdering, at udtrykket
"delaminering”, kan anvendes ved en dgrrammen eller
karm, der er limet sammen af flere mindre/smallere
stykker tree, som ved dobbeltdgren mod syd, og hvor
der er sket svigt i limsamlingerne.

Den aktuelle dar er ikke udfert af limtrae, men af
almindeligt rammetrae og karmtrae af "fuldtree”.

Det er derfor skeansmandens vurdering, at
registreringen ikke er retvisende og deekkende for
dagren der klages over, men alene for dobbeltdgren mod
syd.

Ad. 1. Overslag over
udbedringsudgifter incl. moms :

Udskiftning af dar vurderes at koste Kr. 12.000,00

Adl. Forbedringer:

Dgaren vurderes at veere den oprindelige fra 1965.
Forbedringsdelen vurderes til Kr. 9.000,00

Adl. Eventuelle forligsdraftelser:

Ingen

Adl. Eventuelt

Ingen bem.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter: Der kunne konstateres fglgende:

Ad 2. Steder med mindre angreb af rad:
1. Under dgren mod nord

RAad i bundrammen 2. Ved hjgrnet mod nordvest

3. Ved dobbeltdgr mod syd.

1: Under samme dgr som neaevnt i klagepunk 1, kan der
konstateres angreb af rad i fodremmen under begge
sider af dgrkarmen.

Skaden er delvis deekket af et eternitskart, men der er
en synlig vandret del af remmen pa ca. 3 cm over
eternitskartet (klager har fjernet skartet, men det var
muligt at genplacere den fiernede del pa dets
oprindelige plads, se foto)

Det vurderes at eternitskgrtet har dannet stop for
vandstrgmmen ned over dgren, og over tid er der
opstaet rad i bundremmen.

2: Der er anvendt en bladsamling af bundremmen ved
hjgrnesamlingen. @verste del af bladet er nedbrudt,
godt hjulpet pa vej af mus, der via dette hul har haft
adgang til kakkenskabet lige inde bag ved.

3: Under hgjre side (set inde fra) af dobbeltdgren mod
syd kan der konstateres radskade i oversiden af
fodremmen pa en straekning af ca. 15-20 cm fra
dgrkarmen.

Pa gulvet er monteret en fejeliste, der pa den sidste 2
meter far daren gaber fra 0,5 til 1,5 cm, sa man kan
fare et stikinstrument ned og tjekke fodremmen under
gulvet.

Ad 2. Konklusion: Det vurderes at radskaderne er opstaet over lang tid, og
var tilstede ved gennemgangen forud for
tilstandsrapporten.

Skaderne ved dgren mod nord og ved hushjgrnet mod
nordvest vurderes at kunne ses og burde veere
registreret.

Skaden ved dobbeltdgren mod syd er ikke abenbar, og
vurderes til at veere en skjult skade. (Se ogsa
klagepunkt 4)




Ad. 2. Fejl og forsgmmelser:

Det er skansmandens vurdering at eternitpladen under
daren kraever seerlig opmeerksomhed fra BB’s side, da
en udenpa liggende eternitplade vil opsamle fugt og
dermed er der naerliggende risiko for skader.

Skaden pa hjarnet burde ligeledes veere registreret.
BB har fremlagt foto der viser at stedet ikke var
afdaekket.

Ad. 2. Overslag over

udbedringsudgifter incl. moms :

Der er tale om mindre radskader, som kan repareres
ved at udluse med nyt tree omkring skadestederne, og
behandle med treebeskyttelse.

Skade 1 og 2 vurderes at kunne repareres for

Kr. 3.000,00

Skade 3 kan repareres for Kr. 2.000,00, dog K.
1.000,00 hvis det sker i forbindelse med udbedring af
klagepunkt 4.

Ad. 2. Forbedringer: Ingen

Ad 2. Eventuelle Ingen
forligsdraftelser:

Ad. 2. Eventuelt Ingen bem.

Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 3.

Kaentrede facadebjeelker ved
vindue mod syd

Klagepunktet er frafaldet.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 4.

Udposning af facade mod syd

Til hgjre for dobbeltdgren mod syd (set udefra), er den
nederste del af facaden forskubbet udad.

| forhold til en lodlinie er facaden forskubbet ca. 3,0 cm
pa en hgjde pa ca. 80 cm.

Skaevheden ses bade inde og ude.

Udvendig er der bag indfatningen forsggt teetnet med
fugeband, men péa grund af stivhed i fugebandet og
manglende vedligeholdelse, er stedet uteet, og der kan
treenge vand ind ved slagregn. Hvilket formentlig er
arsagen til rad i fodremmen, se klagepunkt 2,
underpunkt 3.

Ad 4. Konklusion:

Der vurderes at pa grund af manglende fastholdelse af
bjeelkeenderne i dgrhullet, er der sket en vridning af
bjeelkerne.

Ad. 4. Fejl og forsgmmelser:

Forholdet burde veere registreret i TR, da det vurderes
at der er naerliggende risiko for indtraengning af fugt.

Ad. 4. Overslag over

udbedringsudgifter incl. moms :

For at opna tilstraekkelig stabilitet og stivhed i facaden,
er det ngdvendigt at montere en fast ramme omkring
dobbeltdgren, hvortil facaden fastgares. De nederste
ca. 10 stk. facadebjeelker udskiftes pa straekningen hen
til neermeste tveerveeg.

Arbejdet vurderes at kunne udfgres for Kr. 6.500,00.

Ad. 4. Forbedringer:

Det vurderes, at det er en forbedring at montere en fast
ramme omkring dgrhullet.
Forbedringen udgear Kr. 1.600,00

Ad 4. Eventuelle
forligsdraftelser:

Ingen

Ad. 4. Eventuelt

Ingen bem.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 5.

Radskader i tag

Tagpap er udfart pa underlag af tagbraedder.

Ved begge hjgrner mod gst er der nedbrudt tree i
udhaenget pa det yderste underbreet, og stedvis langs
tagfoden mod nord.

Pa nordsiden er der nedbrudt trae i hele kantlisten (ca.
2x3 cm) der er monteret for enden af underbreedderne
og danner underlag for ombuk af tagpappen.

KK har fjernet et deekbreet lige over tagrenden, der var
fastgjort til tagkanten med afstandsklodser.

Ad 5. Konklusion:

Gennem arene har fugt bevirket at kantliste og enderne
pa underbraedderne er nedbrudte.

Det fiernede daekbraet har opsamlet blade og medfart at
udtarring ikke har fundet sted i tilstreekkelig omfang.

Ad. 5. Fejl og forsgmmelser:

| tilstandsrapporten er registret under 8.5 Udvendigt
treeveerk ved tag: K3, Daekbraet ved tagrende delvis
lukket mellem tagflade og breedt af lgst materiale som
derved hindre vandgennemstrgmning.

En noget upraecis tekst, men karakteren og indholdet i
teksten giver oplysning om, at der er tale om en kritisk
skade, og at bygningsdelen vil svigte indenfor
overskuelig tid og medfare skader pa andre
bygningsdele (underbraedder og kantliste).

Det er skensmandens vurdering, at tilstandsrapporten
er retvisende, men BB kunne mere fyldestggrende,
have registreret de aktuelle radskader pa underbreedder
og kantliste, og givet karakteren K2.

Ad. 5. Overslag over

udbedringsudgifter incl. moms :

Udskiftning af kantliste og enkelte underbraedder
vurderes at koste Kr. 15.000,00

Ad. 5. Forbedringer:

Vurderes til 80%, svarende til Kr. 12.000,00

Ad 5. Eventuelle
forligsdraftelser:

Ingen

Ad. 5. Eventuelt

Ingen bem.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 6.

Radskader i gulv i nordvestlige
hjgrne

| forrummet og ud mod gavlen mod vest, er der et
mindre angreb af rdd i endetrae pa gulvbreedderne.
Parterne er enige om, at der var placeret et abent
kokkenbord over dette sted.

Ad 6. Konklusion:

Der er tale om et radangreb i mindre omfang.
| tilstandsrapporten er steder registreret som
utilgeengeligt.

Ad. 6. Fejl og forsgmmelser:

| tilstandsrapporten er der pa side 4, under
bemaerkninger punkt 2. Er der bygningsdele, der
normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges,
registreret fglgende: Forgang litra B med en del
opmagasinering.

Det er skansmandens vurdering at skaden har veeret
skjult.

Ad. 6. Overslag over

udbedringsudgifter incl. moms :

Kr. 1000,00 - 2.000,00

Ad. 6. Forbedringer:

Ingen

Ad 6. Eventuelle
forligsdraftelser:

Ingen

Ad. 6. Eventuelt

Ingen bem.




