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Skgnsmandens erkleering

Oversigt over klagepunkter

1. Vandindtreengen ved skotrende mod gst
2. Uteetheder i tagbelaegningen
3. Uteette tagrender og tagnedligb

Vejret pa besigtigelses-
tidspunktet

Regnbyger — let vind — ca. 6°.

@vrige forhold

Ifglge det oplyste, er der tegnet ejerskifteforsikring.

Tilstandsrapporten er udarbejdet xx.xx.2006 og er saledes nu ca.
1 ar og 3 mdr. gammel.

Forligsdraftelse

Indklagede gnsker at afvente Ankenaevnets afggarelse.
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Klagepunkt nr. 1

Vandindtreengen ved skotrende mod gst

Klagers pastand

| tilstandsrapporten er omtalt en tidligere utsethed ved skotrenden.
Uteetheden er beskrevet som ikke veerende aktiv. Den viste sig
dog at veere saerdeles aktiv. Vandindtreengningen var yderst syn-
lig, og vi blev nadt til at fa en handveerker til at ordne det straks.

En akut afhjeelpning af vandindtreengen ved skotrenden kostede
ca. kr. 2.000,00.

Reparation af skotrenden og udbedring af laekagen pa sydflgjen
kostede ca. kr. 5.000,00.

Det er uacceptabelt, at skaden ikke er naevnt i tilstandsrapporten,
hvorfor den bygningssagkyndige bar betale for den udferte repara-
tion.

Indklagedes forklaring

Forholdet er noteret med UN og tegn pa tidligere opfugtning, men
der blev ikke konstateret aktuel fugt.

Klager er saledes blevet opfordret til at fa forholdet undersggt
naermere inden handelen.

Pa den baggrund ma klagers krav afvises.

Der kunne konstateres
falgende

Ejerskifteforsikringen daekker ikke forholdet.

Der er udfart reparationer i skotrenden mod gst, men der er fortsat
tydelige uteetheder i renden.
Se foto 2, 3, 4, 5 og 6.

Konklusion

Skotrenden traenger til reparation eller udskiftning.
Restlevetiden skgnnes begraenset.

Fejl og forsammelser

Forholdet er i tilstandsrapporten beskrevet saledes:

UN — Spor efter fugt flere steder i breeddeunderlag for skotrender
tyder pa mindre uteetheder i skotrender. Ikke tegn pa aktuel fugt.

Forholdet vurderes at veere tilfredsstillende beskrevet i tilstands-
rapporten.

Overslag over udbedrings-
udgifter inkl. moms

Pa baggrund af ovennaevnte udarbejdes der ikke et overslag.

Forbedringer inkl. moms

Ingen.
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Klagepunkt nr. 2

Uteetheder i tagbelaegningen

Klagers pastand

Der findes en defekt betontagsten og 10 stk. tudsten er smuldret.
Der treenger vand i tagrummet disse steder.

Indklagedes forklaring

| forbindelse med huseftersynet blev der ikke konstateret fugt i
tagrummet ud over ved skotrenderne.

Der savnes dokumentation for, at den omtalte forvitring ved ti tud-
sten var til steder i forbindelse med huseftersynet.

Tudstenenes eventuelle uteethed er vanskelig at konstatere i for-
bindelse med et almindeligt huseftersyn.

Pa den baggrund ma klagers krav afvises.

Der kunne konstateres
folgende

Forholdet deekkes af ejerskifteforsikringen.
Klager oplyser, at den defekte tagsten allerede er udskiftet.

Tudstenene har tydelige indvendige spor efter indsivende fugt.
Se foto 7, 8 og 9.

Udvendigt er det mere vanskeligt at se, hvilken tilstand tudstenene
har, da der er kraftig begroning pa disse. Se foto 11.

Ved skotrenden mod gst kunne man dog se et starre hul i en
tudsten. Se foto 10. Desuden er der udvendig ved skorstenen en
skadet tudsten.

Konklusion

Tudstenene bgr udskiftes for at forhindre indsivende fugt.

Fejl og forsemmelser

Forholdet er ikke omtalt i tilstandsrapporten.

Det ma skgnnes overvejende sandsynligt, at tudstenenes tilstand
ikke har eendret sig veesentligt siden tilstandsrapporten blev udar-
bejdet for lidt over et ar siden.

Safremt dette laegges til grund, burde bygningsdelen vaere be-
skrevet i tilstandsrapporten med en alvorlig bemaerkning og karak-
teren K3.

Overslag over udbedrings-
udgifter inkl. moms

Udskiftning af 10 stk. tudsten kr. 4.000,00.

Forbedringer inkl. moms

Den foreslaede reparation skgnnes ikke at udggre en forbedring.
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Klagepunkt nr. 3

Uteette tagrender og tagnedlgb

Klagers pastand

Tagrenderne er ikke omtalt i tilstandsrapporten.

Tagrenderne er gennemtaerede og adskillige steder er der store
huller, sa vandet star ned i kaskader.

Et nedlgbsrar er sa teeret, at jeg har veeret ngdt til at braekke det
helt itu, for at undga vand i muren.

Da jorden blev renset for blade i foraret, viste det sig, at der tidlige-
re — uvist af hvilken grund — har veeret gravet ved to tagbrgnde,
hvilket heller ikke er oplyst i tilstandsrapporten.

Tagrender og tagnedlgb kan udskiftes for ca. kr. 18.000,00.

Da forholdet ikke er neevnt i tilstandsrapporten, bgr den bygnings-
sagkyndige betale for udskiftning af tagrender og tagnedlgb.

Indklagedes forklaring

Pa besigtigelsesdagen kunne der ikke konstateres uteetheder i
tagrender og tagnedlgb.

Desuden har sezelger i rapporten pa side 10 under pkt. 8.4 oplyst,
at der ikke var uteette tagrender eller nedlgb.

Tagbregnde er ikke undersggt, da de ikke er omfattet af husefter-
synet

Pa den baggrund ma klagers krav afvises.

Der kunne konstateres
folgende

Ejerskifteforsikringen erstatter udbedringsomkostninger vedrgren-
de tagrender og tagnedlgb med 20 %.

Mod nordvest og sydvest er der en del store huller i tagrenderne.
Se foto 12, 13, 14 og 15.

Mod sydvest har klager eendret tagnedlgbet midlertidigt, for at
undga fugtindtreengen i murvaerket. Se foto 13.

Mod @st er der en lille uteethed i tagnedlgbet. Se foto 16.

Generelt ma bygningsdelens restlevetid vurderes at veere be-
graenset.

Konklusion

Tagrender og tagnedlgb skal snarest muligt repareres eller udskif-
tes for at undga falgeskader.
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Fejl og forsammelser

| tilstandsrapporten er anfart fglgende:

Pa side 9 har saelger svaret "Ja” til spargsmalet i punkt 3.3, der
lyder sdledes: Er der fugtpletter eller mug, som er daekket af magb-
ler. Seelger har desuden tilfgjet: | Veerelse mod syd.

3.6 — K1 — Spor efter fugt i yderveegshjgrne i veerelse mod syd-
vest, vurderes at stamme fra kondensfugt.

Tagrender og tagnedlgb er ikke omtalt i tilstandsrapporten.

Det ma skannes overvejende sandsynligt, at tagrendernes og
tagnedlgbenes tilstand ikke har sendret sig veesentligt siden til-
standsrapporten blev udarbejdet for lidt over et ar siden.

Séafremt dette laegges til grund, burde bygningsdelen vaere be-
skrevet i tilstandsrapporten med en alvorlig bemaerkning og karak-
teren K3.

Overslag over udbedrings-
udgifter inkl. moms

Reparation at tagrender og tagnedlgb kr. 5.500,00.

Forbedringer inkl. moms

Forbedringen skgnnes at udggre kr. 1.000,00.




