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Skønsmandens erklæring 

 
Oversigt over klagepunkter: 
 
 
 
 
 
 

1. Understrygning af tag og manglende 
oplysning om skumunderstrygning af 
tagsten. 
 
2. Ventilation af tagrum. 
 

Klagers påstand: 
 
 
 
 

Yderligere/for lidt opmærksomhed i 
tilstandsrapport. 
Ved regn drypper det fra taget + lægter og 
taget er opfugtet. 
 
 
 
 
 

Den bygningssagkyndiges forklaring: 
 
 
 
 

Skrivelse af xx.xx.2007. 
 
 
 
 
 
 

Vejret på besigtigelsestidspunktet: 
 
 
 
 

Tørt med solskin 
 
 
 
 
 
 

Øvrige forhold: 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 



 

 
Skønsmandens erklæring 

 
Klagepunkter: Der kunne konstateres følgende: 
Ad1.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ad 2.                                                               

Ved besigtigelse i tagrummet kunne der 
konstateres, at understrygningen var 
malet/coatet med en elastisk tæt 
belægning/elastisk ”hudagtig” brun 
belægning, fotos 3-9. Den oprindelige 
understrygning er med mørtel og det kunne 
ved at trykke og opskære i understrygningen 
konstateres, at den oprindelige under-
strygning stedvist er repareret/tætnet med 
skum, foto 8. Umiddelbart kan skumunder-
strygningen/reparationerne ikke ses pga. 
den brune belægning/coating. 
På fotos, taget af klager i regnperiode, ses 
flere lægter opfugtet (mørke) og der ses en 
del mørke pletter på loftisoleringen efter 
vanddryp fra taget. 
Understrygningen i skunkrum og antagelig 
mod skråvægge er ikke malet/coatet med 
belægningen. Her er mørtelunderstrygnin- 
gen flere steder løs og udfalden, foto 10. 
 
Loftisoleringen/skråvægsisolering er ført helt 
ud mod underside tag, så der ikke er 
ventilationsåbning mellem tag og isolering, 
fotos 3-5. 
Der kunne ikke konstateres anden 
udluftningsmulighed fra tagrummet. 
Fugtigheden i lægter og træværk blev målt 
fra 17-20% og ligger dermed i overkanten. 
 

Konklusion: 
Ad 1 og 2 
 
 
 
 
 

 
Det kan fastslås at understrygningen er 
udført i hovedsageligt mørtel og stedvist 
repareret med skum. Hele understrygningen 
er overmalet/coatet med en elastisk 
”hudagtig” brun maling, som antagelig er 
diffusionstæt for indvendigt damptryk/fugt-
påvirkning. Evt. fugt i loftrummet kan derfor 
ikke ånde/trække ud i gennem understryg-
ningen. Udefra kommende fugt og vand vil 
antagelig trænge/trykke  i gennem under-
strygning og maling/”hud” ved lægter og 
mindre huller i malerbelægningen.  



Fugtigheden i træværket ligger i overkanten 
og vil antagelig i fugtige perioder ligge for 
højt med risiko for fugt- og svampeskader.  
Ventilation af loft- og skunkrum og 
tagkonstruktion er utilstrækkelig. 

Fejl og forsømmelser: 
Ad 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ad 2 
 
 
 

 
Den byggesagkyndige har ikke uden 
destruktive indgreb kunne konstatere, at 
understrygningen var repareret med skum 
pga. den foretagne maling/coating af hele 
understrygningen. 
Maling/coating af understrygningen anses 
ikke som en skade, som burde have været 
noteret i tilstandsrapporten. 
Af tilstandsrapporten fremgår det med K3-
bemærkning, at understrygningen er ud-
falden, hvilket især må bero på tilstanden af 
understrygningen i skunkrum. 
De angivelige utætheder i den overmalede 
understrygning vurderes at henhøre under 
skjulte skader/fejl og mangler, som den 
byggesagkyndige ikke umiddelbart kan kon-
statere ved en visuel besigtigelse i tørt vejr. 
 
Der burde i tilstandsrapporten med K3-
bemærkning have være bemærket, at 
ventilationen af loft- og skunkrum samt 
tagkonstruktion er utilstrækkelig og at der 
ikke er tilstrækkelig ventilationsspalte 
mellem skråvægsisolering og tag. 
 

Overslag over udbedringsudgifter incl. 
moms : 
Ad 1 
 
 
 
Ad 2 

 
 
Evt. udskiftning af tag til nyt tegltag med 
undertag anslås at andrage ca. kr. 
300.000,00. 
 
På grund af den angivne forsømmelse 
vedrørende ventilation bør der etableres 
nødvendig ventilation af loft- og skunkrum 
samt tagkonstruktioner med isætning af 
ventilationstude i tagbeklædningen. 
Der bør fjernes isolering på skråvægge så 
nødvendig ventilationsspalte på 2,5 – 3 cm 
mellem lægter og skråvægsisolering opnås. 
Anslået udbedring kr. 25.000,00. 
 

Forbedringer: 
Ad 1 

 
Forbedring ved evt. nyt tegltag anslås til ca. 



 
 
 
 
 

60% ~ kr. 180.000,00. 

Ad1. Eventuelle forligsdrøftelser: 
 
 
 
 
 

 

Ad1. Eventuelt 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


