7185
Skgnsmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter: 1. Understrygning af tag og manglende
oplysning om skumunderstrygning af
tagsten.

2. Ventilation af tagrum.

Klagers pastand: Yderligere/for lidt opmaerksomhed i
tilstandsrapport.

Ved regn drypper det fra taget + laegter og
taget er opfugtet.

Den bygningssagkyndiges forklaring: Skrivelse af xx.xx.2007.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet: Tart med solskin

@vrige forhold:




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad1l.

Ad 2.

Ved besigtigelse i tagrummet kunne der
konstateres, at understrygningen var
malet/coatet med en elastisk teet
beleegning/elastisk "hudagtig” brun
belaegning, fotos 3-9. Den oprindelige
understrygning er med mgrtel og det kunne
ved at trykke og opskeere i understrygningen
konstateres, at den oprindelige under-
strygning stedvist er repareret/taetnet med
skum, foto 8. Umiddelbart kan skumunder-
strygningen/reparationerne ikke ses pga.
den brune belaegning/coating.

Pa fotos, taget af klager i regnperiode, ses
flere laegter opfugtet (marke) og der ses en
del mgrke pletter pa loftisoleringen efter
vanddryp fra taget.

Understrygningen i skunkrum og antagelig
mod skravaegge er ikke malet/coatet med
belaegningen. Her er mgrtelunderstrygnin-
gen flere steder lgs og udfalden, foto 10.

Loftisoleringen/skraveegsisolering er fart helt
ud mod underside tag, sa der ikke er
ventilationsabning mellem tag og isolering,
fotos 3-5.

Der kunne ikke konstateres anden
udluftningsmulighed fra tagrummet.
Fugtigheden i laegter og traevaerk blev malt
fra 17-20% og ligger dermed i overkanten.

Konklusion:
Ad1log?2

Det kan fastslas at understrygningen er
udfart i hovedsageligt martel og stedvist
repareret med skum. Hele understrygningen
er overmalet/coatet med en elastisk
"hudagtig” brun maling, som antagelig er
diffusionstaet for indvendigt damptryk/fugt-
pavirkning. Evt. fugt i loftrummet kan derfor
ikke ande/treekke ud i gennem understryg-
ningen. Udefra kommende fugt og vand vil
antagelig treenge/trykke i gennem under-
strygning og maling/’hud” ved leegter og
mindre huller i malerbelsegningen.




Fugtigheden i treeveerket ligger i overkanten
og vil antagelig i fugtige perioder ligge for
hgjt med risiko for fugt- og svampeskader.
Ventilation af loft- og skunkrum og
tagkonstruktion er utilstraekkelig.

Fejl og forsgsmmelser:
Ad 1

Ad 2

Den byggesagkyndige har ikke uden
destruktive indgreb kunne konstatere, at
understrygningen var repareret med skum
pga. den foretagne maling/coating af hele
understrygningen.

Maling/coating af understrygningen anses
ikke som en skade, som burde have veeret
noteret i tilstandsrapporten.

Af tilstandsrapporten fremgar det med K3-
bemaerkning, at understrygningen er ud-
falden, hvilket isser ma bero pa tilstanden af
understrygningen i skunkrum.

De angivelige uteetheder i den overmalede
understrygning vurderes at henhgre under
skjulte skader/fejl og mangler, som den
byggesagkyndige ikke umiddelbart kan kon-
statere ved en visuel besigtigelse i tart vejr.

Der burde i tilstandsrapporten med K3-
bemaerkning have veere bemaerket, at
ventilationen af loft- og skunkrum samt
tagkonstruktion er utilstraekkelig og at der
ikke er tilstraekkelig ventilationsspalte
mellem skraveaegsisolering og tag.

Overslag over udbedringsudgifter incl.

moms :
Ad 1

Ad 2

Evt. udskiftning af tag til nyt tegltag med
undertag anslas at andrage ca. kr.
300.000,00.

Pa grund af den angivne forsgmmelse
vedrgrende ventilation bgr der etableres
ngdvendig ventilation af loft- og skunkrum
samt tagkonstruktioner med isaetning af
ventilationstude i tagbeklaedningen.

Der bar fiernes isolering pa skraveegge sa
nadvendig ventilationsspalte pa 2,5 — 3 cm
mellem leegter og skraveegsisolering opnas.
Anslaet udbedring kr. 25.000,00.

Forbedringer:
Ad 1

Forbedring ved evt. nyt tegltag anslas til ca.




60% ~ kr. 180.000,00.

Ad1. Eventuelle forligsdraftelser:

Ad1l. Eventuelt




