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Skgnsmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

1. Skade pa udhustag.

Klagers pastand:

Daekning af udbedringsudgifter med fradrag af det belgb,
som betales af ejerskifteforsikringen Daekning af
selvrisikobelgbet kr. 10.000.

Det samlede erstatningskrav er opgjort til kr. 82.190,00

Den bygningssagkyndiges
forklaring:

Den bygningssagkyndige, som havde udfart den tidligere
rapport ca. 2% ar forinden, var blevet rekvireret til
udarbejdelse af en ny tilstandsrapport, da huset igen skulle
seelges. Pa grund af ferie blev BB sat pa sagen. De
hjeelper hinanden under ferier og andet fravaer.

Selv om det ikke fremgar af den nye tilstandsrapport,
havde BB den tidligere rapport, da huset blev gennemgaet.
Seelger oplyste intet om utsetheder ved udhustaget og BB
bemeerkede ikke andet end nogle fugtskjolder i loftet i
udhuset.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Skyfrit, +5°C

@vrige forhold:

| den tidligere tilstandsrapport er som bygning B medtaget
garage/ udhus pa 60 m2.

Det faktiske forhold er, at der er en carport pa 33 m2 og et
udhus pa 27 m2.

| den nye tilstandsrapport er medtaget en carport pa 33
m2, men de skader, som er anfart i tilstandsrapporten
vedrgrer udhuset. Der er ikke anfgrt bygningsmaessige
undtagelser og forbehold, hvorfor forskellen mé antages at
skyldes en simpel fejlskrivning.

KK oplyser, at skaden blev bemeerket umiddelbart efter
overtagelsen af ejendommen, hvilket skete 6 maneder
efter BB’s besigtigelse af ejendommen.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Adl. Skade pa udhustag.

Udhustaget er et fladt tag. Tagbelaegningen er tagpap
belagt med sten.

Udvendigt ses, at inddeekningen er skredet ved den
sydvendte murkrone. Der er pa dette sted en lunke i
taget. (Foto 3 og 4).

Carporttaget er hgjere end udhustaget.(Foto 11).
Inddaekningen mod carporttaget er ligeledes skredet
(Foto 5 og 6).

Indvendigt er loftpladerne taget ned under lunken i taget.
Tagbreedderne og 2 spaerender er kraftigt angrebet af
rad/ svamp. (Foto 7 og 8).

Den indvendige udhusveeg har tydelige spor efter
indtreengende vand og udhusgulvet er opfugtet. (Foto 9
og 10).

Den udvendige, gstvendte mur er praeget af opfugtning
og frostspraengninger. (Foto 11 og 12). Det sk@gnnes at
opfugtningen stammer fra uteetheder i taget.

Ad 1. Konklusion:

Arsagen til skaderne er, at der er lokale utaetheder i
tagdeekningen pa grund af skredne inddsekninger.
Tagpapdaekningen som sadan er omkring 34 ar gammel.
Den ma anses for udtjent.

For udbedring af skaderne vil fglgende veere ngdvendigt:
e Stenbeleegningen, tagpapdaekningen og
underbreedderne skal fiernes.
o Eksisterende inddaekninger mod stern og
murkrone fjernes.
Den skadede del af loftbeklsedningen fjernes.
Der skal foretages en affugtning af murveerket.
2 speer udskiftes eller forsteerkes.
Loft og isolering repareres/ retableres.
Nyt undertag (breedder eller plader) , og ny
tagpapdaekning udfares.
Der udfgres nye inddaekninger.
e Frostspreengte mursten udskiftes.




Ad 1. Fejl og forssmmelser:

BB oplyste, at han har haft den tidligere tilstandsrapport,
og visse feelles formuleringer bekraefter dette.
| den tidligere tilstandsrapport er der vedrgrende bygning
B blandt andet bemeerket:

¢ 3.6 Indvendige vaegge K1:

e Der ses skjolder pa veeggene.

e 8.1 Tagbelaegning/rygning K2:
o Der er konstateret revner i tagpapbelaegningen.

e 8.3 Skotrender/inddaekninger:
¢ Inddaekningen mellem udhus og garage er defekt.

Ingen af disse skadesbemaerkninger genfindes i den nye
rapport, selv om det er helt tydeligt, at udhustaget ikke er
renoveret i den mellemliggende periode.

Det skagnnes, at de udvendige tegn pa skader har veeret
til stede pa tidspunktet for udfgrelse af tilstandsrapporten.
De burde veere medtaget med en K3-bemeerkning.

Vinteren 2006-07 var en meget mild vinter med kun
ganske fa frostdage. Det sk@nnes derfor, at flertallet af
de frostspraengte facadesten har veeret synlige pa
besigtigelsestidspunktet. De burde veere medtaget med
en K2-bemaerkning.

Ad. 1. Overslag over
udbedringsudgifter incl. moms :

Ny tagpapdaekning med tilhgrende
inddeekninger incl. fijernelse af sten,
tagpap og zinkinddaekninger:

27 m2 Kr. 27.000
Udfgrelse af indvendige arbejder som

beskrevet Kr. 43.000.
Udskiftning af frostspreengte mursten Kr. 20.000.

Priserne for tagpapdaekningen og indvendige arbejder
tager udgangspunkt i opggrelsen fra
ejerskifteforsikringen, idet det foreliggende tilbud fra
temrermesteren anses for urealistisk hgit.

| den endelige opggrelse skal erstatningen fra
ejerskifteforsikringen modregnes. Iflg. ADV er denne
erstatning ikke endeligt opgjort.

Adl. Forbedringer:

Forbedringen ved udskiftning af tagpaptaget skannes til
100 %.

Der skgnnes ingen forbedring forbundet med de gvrige
poster.




Ad1. Eventuelle forligsdrgftelser:

Der blev ikke drgftet forlig.

Adl. Eventuelt

Ingen bemaerkninger.




