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Skgnsmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter: 1. Tilstandsrapporten er mangelfuld, der er ikke
registreret skader pa bjaelker i
etageadskillelsen i bygning B.

Bemeerkninger til klagen fremgar af KK’s bilag 4.

Klagers pastand: KK oplyser, at et tamrerfirma har meddelt en
overslagspris pa Kr. 200.000,00 for udbedring af
skaderne, hvorfor det tilbudte forligsbelgb pa kr.
12.000 + moms ikke kan accepteres.

I gvrigt henvises til KK’s bilag 1 og 4.

Den bygningssagkyndiges BB mener, at tilstandsrapporten (TR) overordnet set
forklaring: er retvisende, nar der som her er tale om en aldre
staldbygning, hvor der i et vist omfang altid vil veere
angreb af borebiller. BB mener ikke der visuelt set,
er fare for brud eller naerliggende risiko for skader.
Medgiver dog at nedbrudt tree i 2 bjeelkeender burde
veere registreret.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet: | Tart med sol, ca. 18 grader.

@vrige forhold: KK oplyser at veaere pa ferie fra nu af, og vil farst
veere tilbage pa ejendommen igen efter den xx.xx.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad1l.

Tilstandsrapporten er
mangelfuld, der er ikke
registreret skader pa bjaelker
| etageadskillelsen i bygning
B.

Ejendommen er opfgrt som en vinkelbygning. Det fremgar
af BBR-ejermeddelelsen, at beboelsen er opfart i 1890 og
staldbygningen i 1912.

Begge bygninger er med sadeltag med stratag.

Bygning B, som klagen vedrgrer, er udfagrt med
hanebandsspaer, hvor loftrummet ikke er udnyttet. Midt i
bygningen er der en fastmonteret loftlem med
sammenklappelig stige, der fgrer op til en 60 cm gangbro,
der forlgber midt gennem hele tagrummet. Over hele loftet
er udlagt mineraluldsbatts.

Den oprindelige stald er nu indrettet som veerksted og med
diverse opbevaring af bohave.

Loftbjeelker er frie og gulvbelaegningen pa loftet danner loft
i stueplan.

Det ser ud som flere loftbjeelker ikke er de oprindelige fra
ejendommens opfarelse.

De 8 etagebjeelker der klages over omfatter hele den
baerende konstruktion i etageadskillelsen.

Bjeelke 1: langs sydgavlen: Bjeelken konstateredes rimelig
fast, men med moderat angreb af borebiller.

Bjeelke 2: Ved vederlag i facademur mod vest er
bjeelkeenden radnet bort, bjeelken er ophaengt med beslag
til tagspeeret. Midt pa bjaelken ses hul efter rad og over hele
bjeelken ses angreb af borebiller.

Bjeelke 3: Ved vederlag i facademuren mod vest
konstateredes blgd bjeelkeende.

Bjeelke 4: Moderat angreb af borebiller.

Bjeelke 5: Ved vederlag i facademur mod vest er
bjeelkeenden radnet bort, der er udfart en solid
forsteerkning med egetraesplanke under bjeelken, denne
forstaerkning er aflagt pa jernbjeelke over port. Moderat
angreb af borebiller.

Bjeelke 6: Ved vederlag i facademur mod vest er
bjeelkeenden radnet bort, der er udfart en forankring med
jernbolt op i tagspeeret.

Moderat angreb af borebiller.

Bjeelke 7: Bjaelken er uden radskader, dog moderat angreb
af borebiller.

Bjeelke 8: Radskade ved vederlaget i facademuren.
Bjeelken er afbrudt over dgrhullet ind til bygning A.




| op til 1 m fra facademuren mod vest, konstateredes hgijt
fugtindhold i bjeelkerne 4 - 7.

Ad 1. Konklusion:

Det vurderes af alle konstruktioner i stueplan var synlige
ved besigtigelsen forud for TR.

| tagrummet er hele gulvet inkl. den nederste del af
tagspeer (tagfoden) ikke synlig pa grund af udlagt
mineraluldsbatts.

Det var saledes muligt for BB at registrere alle de forhold
der er naevnt ovenfor.

Radskaderne

De konstaterede nedbrydninger af treeveerk i flere
bjeelkeenderne skyldes radskader pa grund af langvarig
fugtpavirkning.

Skaderne er ikke registreret i TR.

Borebilleangreb i bjeelkerne vurderes at have et normalt
omfang for denne bygningsdel, under de fugtforhold der
har veeret tilstede ved ejendommens tidligere benyttelse
som stald. Der ses ikke konstruktive sveekkelser pa grund
af borebiller. Borebilleangrebene kan karakteriseres med
K1, med en note om at aktive angreb skal bekeempes og
fugtforholdene skal normaliseres.

Ad 1. Fejl og forsgmmelser:

Bygningsdelen der klages over vedrgrer pos nr. 5.1
Lofter/etageadskillelse, som ikke er registreret i TR.

Det er en fejl at rAdskaderne i bjeelkerne 2, 6 og 8 ikke er
registreret og karakteriseret med min. K2, i det der er risiko
for at bygningsdelen svigter indenfor overskuelig tid.

Borebilleangreb er ikke registreret i TR for denne
bygningsdel, og burde veere karakteriseret med K1, og en
note om at bekeempe aktive angreb og sikre et lavt
fugtindhold i konstruktionen.

Parterne inkl. ejerskifteforsikringen omtaler registreringer
vedrgrende 8.0 Tagkonstruktion, herunder 8.8 Spaer og
lzegter, et forhold som er korrekt registreret i TR, men efter
skgnsmandens vurdering ikke vedrgrer skaderne ved
etageadskillelsen, som klagen omfatter.

Taget: Skansmanden mener at tagbelsegningen er
abenlyst forkert karakteriseret, i det der under pos. nr. 8.1
Tagbelaegning er registreret en K1 - skade og registreret at:
Stratag, der er i varierende kvalitet, er i omrader nedslidt og
udskiftning/reparation ma paregnes indenfor overskuelig
fremtid. Og K2 — skade: Flere bindetrade ses i udhaeng.
Det er skansmandens vurdering at karakteren burde veere




K3, som registreringen/teksten i TR indikerer, og som vil
veere retvisende for de faktiske forhold.

Det kan ikke udelukkes, at det nedslidte tag over den
nordlige del af staldbygningen (bjaelkerne 5 — 8), er arsag til
at fugt treenger ned i bjeelkerne.

Ad. 1. Overslag over

udbedringsudgifter incl.

moms :

1. Udbedringen af etageadskillelsen omfatter falgende:
Udskiftning af bjeelke 2.

Udskiftning af halvdelen af bjeelke 6, der er
mellemunderstattet pad midten.

Udskiftning af bjeelke 8, fra dar til mur ca. 1 m.
Samlede udgifter sk@nnet til Kr. 30.000,00.

2. Samlede udgifter til udskiftning af ca. 40 m? stratag.
Kr. 50.000,00

Ad1. Forbedringer:

1. Arbejdet udfgres som en reparation, og der er ingen
forbedring.

2. 80% forbedring svarende til 40.000,00.

Det skal bemaerkes, at KK i TR er gjort opmaerksom pa, at
taget er nedslidt, og derfor ma have paregnet en snarlig
udskiftning. Dette forhold har skensmanden ikke medtaget i
vurderingen af forbedringsdelen.

Ad1. Eventuelle
forligsdraftelser:

Det tilbudte forligsbelgb fra BB pa Kr. 15.000 er trukket
tilbage.

Ad1l. Eventuelt

Ingen bemaerkninger.




