7145
Skgnsmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter: 1. Mangelfuld beskrivelse af manglerne
vedr. sp. 1 og la i skenserklaeringen.
2. Mangelfuld beskrivelse af manglerne
vedr. sp. 8 og 10 i syns- og
skanserklaeringen.

3. Lav rumhgijde pa 1. sal.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet: Solskin, let vind, 17 gr.

@vrige forhold: Klager oplyser, at der ikke er tegnet
ejerskifteforsikring.

Klager har solgt eiendommen.

Eventuelle forligsdreftelser: Forlig blev kort diskuteret.

Indklagede @gnsker ikke forlig, idet der ikke
menes at foreligge fejl i rapporten.
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Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Klagepunkt 1:

Mangelfuld beskrivelse af manglerne
vedr. sp. 1 og lai skegnserklaeringen.

Ad. 1: Klagers pastand:

Der er mangelfuld beskrivelse af manglerne.

Det fremgar ikke af tilstandsrapporten, hvilke
sekundeere bygninger, der henvises til,
hvorfor klager har haft ret til at ga ud fra, at
bygning A tillige omfattede den bygning,
hvori der konstateredes mangler.

Ad 1: Den bygningssagkyndiges forklaring:

De naevnte mangler befinder sig i en
bygning, som ikke er medtaget i
tilstandsrapporten, jf. bemaerkninger og
uddybende kommentarer side 6 og 16.

Ad 1. Der kunne konstateres fglgende:

Pa vedlagte skitse er indregnet de
forskellige arealer.

Udestue m.v. er en simpel bygning med
ensidig taghaeldning samt med keelder
under ca. halvdelen.

JF. bygningsbeskrivelse er der tale om en
bygning pa 141 m? med benaevnelserne
beboelse og udhus.

Jf. uddybende kommentarer til pkt. 1-4
fremgar, at kun beboelsesbygning og
garage er undersggt.

@vrige bygninger (overdaekket terrasse,
skure) ej, pga. sk@nnet ringe veerdi.

Det fremgar ikke af BBR-skema, at der
skulle veere udfgrt udestue.

Ad 1. Konklusion:

Idet den bygningssagkyndige har oplyst, at
bygningen ikke er medtaget vurderes
punktet at falde udenfor ordningen.
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Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Klagepunkt 2:

Mangelfuld beskrivelse af manglerne
vedr. sp. 8 og 10i syns- og
skgnserkleeringen.

Ad. 2: Klagers pastand:

Der har i perioder veeret dryp fra skotrenden.

Jf. syns- og sk@nsrapport er treeveerk
opfugtet under skotrende.

Ad 2: Den bygningssagkyndiges forklaring:

| forbindelse med udfgrelse af rapporten
kunne der ikke konstateres uteetheder.

Ji. tilstandsrapporten er det anfgrt, at
skotrenden har bagfald.

De ved skgnsforretningen anfgrte punkter er
konstateret 2 ar senere og hvor der i
perioden har veeret mulighed for at udvikle
skade.

Ad 2. Der kunne konstateres fglgende:

Der er udfgrt en ca. 50 cm bred skotrende
med asfaltpap.

Det ses, at pappen har veeret repareret flere
gange.

Tag, som tilledes vand til skotrenden, har en
meget lav tagheeldning.

Ved kraftige regnskyl kan det derfor presses
vand op imellem tagplade og skotrende pa
grund af ringe taghaeldning.

Ad 2: Fejl og forsgmmelser:

Det er skansmandens opfattelse, at det
beskrevne har vaeret korrekt pa
besigtigelsestidspunktet, men at der
efterfalgende er opstaet uteetheder i
forbindelse med kraftig nedbgar.

Opfugtning under skotrende, som anfgrt i
skagnsrapporten, har kun kunne konstateres
ved demontering af loftplade.
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Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Klagepunkt 3:

Lav rumhgjde pa 1. sal.

Ad. 3: Klagers pastand:

Den bygningssagkyndige burde have gjort
opmaerksom pa den ringe lofthgjde samt
mangel pa ngdudgang.

Jf. BBR-skema er der 25 m? pa 1. sal, som
er beregnet til boligformal.

Ad 3: Den bygningssagkyndiges forklaring:

Jf. den udsendte handbog for
bygningssagkyndige kap. 3 stk. 5.05 er
anfart, at lav lofthgjde ikke er en skade,
hvorfor der ikke skal gagre opmaerksom
herpa.

Ad 3. Der kunne konstateres fglgende:

Veerelse pa 1. sal er med en meget ringe
rumhgjde, som Klart afviger fra
bygningsreglementets krav, der angiver, at
rumhgjde skal veere min. 230 cm pa mindste
3,5 m? af gulvarealet.

Ad 3. Fejl og forsgmmelser:

Den bygningssagkyndige kan som
professionel gagre opmaerksom pa, at de
konstaterede forhold afviger fra reglerne,
men har ingen pligt hertil.
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