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Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

1. Isolering er for taet pa tagpladerne ved
skravaegge, hvilket giver fugtproblemer, bl.a.
med fugt pa speer.

2. Der mangler fugleklodser ved rygning.

3. Der er uteethed ved nordgavl under

Tagbeleegning.
4. Veluxvindue i soveveerelse er ikke fastmonteret.

Klagers pastand:

Ovenneevnte forhold er sa alvorlige at de burde
veere naevnt i tilstandsrapporten

Den bygningssagkyndiges forklaring:

De i brev af xx.xx. 2007 naevnte punkter
fastholdes:

Ad 1: Der er tilstreekkelig luft i over leegterne, og at
kondens forekommer i perioder i tagkonstruktioner.
Ad 2: Der var udfaldne bglgeklodser og teetninger
med Rockwool, men problemet er bagatelagtigt.
Ad 3: Punktet ikke tidligere papeget.

Ad 4: Kan veere et justeringsproblem, og optraeder
kun ved bestemt pavirkning af vinduet.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Skyet og 15 °C.

@vrige forhold:




Skensmandens erklaering

Ad 1. Manglende ventilation ved
skraveegge

Isolering ligger generelt noget ujeevnt ved
skraveeggene, og pa spidsioftet er der flere steder
delvist lukket mellem spaerene ved skraveeggene. Der
blev ikke konstateret mere end 16 % fugt i traevaerket.
Ved en afmonteret vaegplade var tammeret tort, men
havde fugtskjolder formentlig fra en tidligere utesthed
ved tagbelaegningen. Klager naevnte, at beklaedningen
var fugtig her ved afmonteringen. Tagbelaegningen
var asbestfri eternit fra 02-12-1997, og den havde
ingen skadelig nedbrydning. Der var i gvrigt ingen
tegn pa fugt pa speer, laegter eller loft- og
vaegbeklaedninger, og ved speerfoden virkede
ventilationen tilstraekkelig. Der var ikke adgang til
skunk mod gaden.

Ad 1. Konklusion:

Uanset om en tagkonstruktion er korrekt ventileret, vil
der i vinterperioden kunne forekomme kondens, men
ved korrekt udfarte konstruktioner uden
skadevirkninger. Hvorvidt den afmonterede
beklzedningsplade har veeret fugtig kan ikke besvares
nu, men ventilationen ved skravaeggene er flere
steder ikke i overensstemmelse med de
handvaerksmaessige krav, og i loftrummet skannes
der ogsé at veere for lidt ventilation. Altsa ber der
sikres en bedre ventilation ved skravaeggene og i
loftrummet.

Ad 1. Fejl og forsemmelser:

Ventilationen er ikke naevnt i tilstandsrapporten, og
heller ikke den darligt liggende loftisolering er omtalt.

Ad 1. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Udbedring kan ske ved at efterga isoleringen pa
spidsloftet, indlaegge et @60/50 PVC-dreenror i hvert
spaerfag under laegterne mellem spidsloft og skunke
samt ved at etablere ventilationsabninger i gavlene
ved spidsloftet pa ca. 200 cm?i hver gavl. Anslaede
omkostninger inkl. moms kr. 10.000,-

Ad 1. Forbedringer:

Der er ikke tale om forbedringer i forhold til en
tilsvarende intakt bygning

Ad 1. Eventuelt;
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Klagepunkter:

[ Der kunne konstateres falgende:

Ad 2. Der mangler fugleklodser
ved rygning

Ved rygningen mangler bglgetaetninger nogle steder,
nogle steder haenger skumbglgeklodser lgst ned, og
nogle steder er der lukket med mineraluld under hele

rygningen.

Ad 2. Konklusion:

Lukningen er nogle steder mangelfuld, men der var
dog ikke starre bladrester eller lignende i
loftisoleringen, hvorfor det ma vaere begraenset hvor
stort abningsareal, der er her. Generelt kan denne
lukning betragtes som almindelig vedligeholdelse, og
den giver da normalt heller ikke anledning til
problemer undtagen ved fygesne, hvor man alligevel
skal efterga sit loftrum, hvis der skulle vaere andre
uteetheder.

Ad 2. Fejl og forssmmelser:

Forholdet kunne veere omtalt i tilstandsrapporten, men
da normalt kun med en K1 karakter.

Ad 2. Overslag over
udbedringsudagifter inkl. moms:

Anslaede omkostninger til udbedring af ca. 7 m.
skumbglgeklodser: kr. 1.000,- inkl. moms.

Ad 2. Forbedringer:

Forbedringen skannes at veere 50 % eller kr. 500,-
inkl. moms.

Ad 3. Uteethed ved nordgavl under
tagbeleegning

Fra loftrummet kunne ses en utaethed ved undersiden
af tagbeleegningen ved nordgavlen. Udvendigt kunne
det konstateres, at udhzaenget det pageeldende sted er
afsluttet ved underkanten af en bglge, hvorfor den
lodrette del af udheenget ikke gar op i en opadrettet
hulning og dermed ikke har en forskudt lukning.

Ad 3. Konklusion

Da man ved udheaeng af hensyn til ventilation normalt
accepterer/ kraever abninger i udhaeng, og da
tagafsiutningen er mere end 20 cm fra yderkanten af
gavimuren, kan udfgrelsen ikke betragtes som en
skade, idet der ikke vil kunne komme slagregn eller
lignende ind i loftrummet eller over gavimuren.

Ad 3: Fejl og forsgmmelser

| tilstandsrapporten er beskrevet, at tagpladerne ikke
visuelt er for paent afsluttet, og det ma ogsa vaere
konklusionen her. Altsa ingen fejl og forsammelser.
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Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 4. Veluxvindue i soveveerelse
er ikke fastmonteret

Ved abning af Veluxvinduet kan den midterste del af
karmen, hvor drejebeslaget sidder, vippes ud, fordi
karmen tilsyneladende ikke er fastgjort her. Der kunne
ikke konstateres nogen fugtskade ved karmen.

Ad 4. Konklusion:

Der mangler formentlig en udveksling /afstivning
udvendigt pa karmen (under tagbeleegningen), sa den
er fastholdt overalt.

Ad 4. Fejl og forsgmmelser:

Forholdet er ikke omtalt i tilstandsrapporten, men
tilsynekomsten kreever ogsa, at man kommer til at
belaste vinduet lidt skaevt ved abningen. Da forholdet
ydermere ma betragtes som meget ussedvanligt, og
saelger ikke har nsevnt det, mé det betragtes som en
skjult fejl, og dermed er der ikke begéet en fejl af den
bygningssagkyndige.

Ad 4. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Afmontering af tagplader og montering af
udveksling/afstivning pa siden af ovenlys sk@nnes at
koste kr. 6.000,- inkl. moms

Ad 4. Eventuelt:

Skjulte fejl kan evt. deekkes af en ejerskifteforsikring.




