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6276
Skensmandens erkleering

Oversigt over klagepunkter

Revner og utaetheder i boligens facader.
Uteethed ved boligens skotrende mod @st.
Overlgb fra boligens tagrende mod sydvest.
Uteetheder i taget pa staldbygningen.
Defekt vinduesoverligger i staldbygningen.

RN

Vejret pa besigtigelses-
tidspunktet

Torvejr — frisk vind — ca. 8°.

@vrige forhold

Klager har ikke tegnet ejerskifteforsikring.

Forligsdraftelse

Under skensmadet glemte skensmanden beklageligvis at drafte
muligheden for en forligsmaessig I@sning.

Efterfalgende kontaktede skensmanden telefonisk indklagede for
at undersgge muligheden for at finde et forlig i sagen. | den telefo-
niske tilbagemelding udtrykte man gnske om, at afvente Anke-
neevnets afggrelse.

Klagepunkt nr. 1

Revner og utaetheder i boligens facader.

Klagers pastand

Der er revnedannelse i facadernes murvaerk over nassten alle vin-
duer og dgre.

Ved en del muroverliggere er der udfart reparation af fuger.

Ved vinduerne i kakken og stue samt terrassedg@ren traenger der
meget vand ind i forbindelse med kraftigt regnvejr.

To murermestre har uafthaengig af hinanden konstateret, at samtli-
ge overliggere ved vinduer og dare er taeret op og skal udskiftes
inden en planlagt vandskuring af facaden.

| tilstandsrapporten er ovennaevnte forhold mangelfuldt eller forkert
beskrevet.

Pa den baggrund bgr den bygningssagkyndige betale for afhjaelp-
ning af ovennaevnte mangler.

Der henvises til tilbud af xx.xx..2007 fra xx. Tilbudet lyder pa kr.
48.187,50 inkl. moms.

Tilbudet vedrarer kun murerarbejdet, hvorfor der ud over naevnte
pris kommer udgifter til reparation af indvendige tilsaetninger om-
kring vinduer.
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Indklagedes forklaring

Ved genbesigtigelsen blev der konstateret mindre revner over en-
kelte vinduer og terrassedar.

Revnerne er ikke af alvorlig karakter og vil kunne blive udlignet
ved den vandskuring, kaber har planlagt.

Det skal endvidere bemeaerkes, at murveerket er Igbende blevet
repareret / udbedret — herunder vinduesoverliggere, som tilsynela-
dende er udbedret umiddelbart fgr huseftersynet.

De omtalte revner nedsaetter ikke ejendommens funktion eller
veerdi i relation til den planlagte udbedring / vandskuring af mur-
veerket samt til eiendommens alder sammenlignet med andre
ejendomme af samme alder og fra samme egn.

Der kunne konstateres
folgende

Klager blev stillet falgende spgrgsmal: Er der opstaet flere revner
siden overtagelsen? Hertil blev der svaret nej, revnerne har ikke
eendret sig siden overtagelse af ejendommen.

Indklagede blev stillet falgende spargsmal: Er der opstaet flere
revner siden udarbejdelse af tilstandsrapporten? Hertil blev der
svaret ja, i de reparerede fuger over muroverliggerne.

Der er revnedannelse over hovedparten af boligens muroverligge-
re. Over de fleste af overliggerne er der i nyere tid udfgrt reparati-
on af fuger, hvori der de fleste steder er ny revnedannelse. Desu-
den er der mindre szetninger i enkelte overliggere.

Se foto 2 - 13.

Der er stedvis begyndende nedbrydning i facadens fuger - primeert
i gavlene mod vest og syd samt kakkenets facade mod vest. Se
foto 3, 6, 7, 8 og 11.

Stedvis er de indvendige tilseetninger ved vinduerne beskadiget af
indtreengende regnvand. Se foto 14 og 15.

Pa baggrund af de fremlagte fotos ma det betragtes som doku-
menteret, at der traenger store maengder regnvand ind ved vindu-
erne i forbindelse med regnvejr.

Samtidig kan det ikke udelukkes, at der ved nogle vinduer traenger
regnvand ind gennem vinduerne, der ma vurderes at veere af nye-
re dato. Der ses dog ikke umiddelbart en sandsynlig forklaring pa
dette.
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Konklusion

Da der er opstaet ny revnedannelse i de reparerede fuger ved ho-
vedparten af muroverliggerne, er det ngdvendigt at udskifte disse
overliggere for at fa en taet facade.

Samtidig kan man have en mistanke om, at der ikke i hulmuren er
indbygget pap eller lignende over muroverliggerne til sikring af, at
indtreengende regnvand ledes ud til facadens yderside. Safremt
mistanken viser sig begrundet, bar forholdet afhjeelpes i forbindel-
se med udskiftning af muroverliggerne.

Det er sandsynligt, at den stedvis begyndende nedbrydning af fa-
cadens fuger er medarsag til indtreengningen af regnvand gennem
facaden.

Feji og forsemmeiser

| tilstandsrapporten er der i punkt 3.1 med karakteren K2 anfart
folgende bemaerkning: Revne i overligger mod stue.

Det vurderes, at denne bemaerkning vedragrer muroverliggeren i
gavlen mod vest. Pa den baggrund ma bemaerkningen betragtes
som fyldestgarende, hvorfor overliggeren ikke indgar i neden-
naevnte prisoverslag.

Revnerne over de gvrige muroverliggere er ikke omtalt i tilstands-
rapporten.

Man kan ikke med sikkerhed sige, om alle de konstaterede revner
var til stede under huseftersynet for ca. 7 maneder siden. Men ud
fra en samlet vurdering er det overvejende sandsynligt, at hoved-
parten af de konstaterede revner var til stede i forbindelse med
huseftersynet.

Pa den baggrund burde revnerne have veeret anfgrt i tilstandsrap-
porten med en alvorlig bemaerkning og karakteren K2.

Den stedvis begyndende nedbrydning af facadens fuger ma lige-
ledes vurderes at have veeret til stede under huseftersynet.

Pa den baggrund burde facadens murvaerk have givet anledning til
en alvorlig bemaerkning i tilstandsrapporten med karakteren K2.

Der er ikke i tilstandsrapporten gjort bemaerkninger vedrgrende
vinduerne. Men eventuelle utaetheder overfor slagregn kan nor-
malt ikke konstateres i forbindelse med et huseftersyn.

Pa den baggrund er der ikke noget at bebrejde den bygningssag-
kyndige vedrgrende vinduerne.

Overslag over udbedrings-
udgifter inkl. moms

Udskiftning af 6 muroverliggere, ny pap i hulmur over muroverlig-
gere og klargering af nedbrudte fuger til vandskuring samt repara-
tion af indvendige tilsaetninger kr. 47.000

Forbedringer inkl. moms

Reparationen skgnnes ikke at udgare en forbedring.
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Klagepunkt nr. 2 Uteethed ved boligens skotrende mod gst.

Klagers pastand Skotrenden mod g@st er uteet, hvilket bevirker at regnvandet laber
ned i udhaenget.
Forholdet burde have veeret omtalt i tilstandsrapporten.

Indklagedes forklaring Under huseftersynet kunne man ikke konstatere, at skotrenden var

uteet.
Den hgjtbeliggende skotrende kunne kun besigtiges fra terreen.

Der kunne konstateres Fra terreen ma det pa grund af opfugtning af underbeklaedningen

folgende vurderes, at skotrenden har en betydelig uteethed. Se foto 12 og
16.

Konklusion Skotrenden bgr repareres snarest for at undga felgeskader.

Fejl og forsammelser Man kan ikke med sikkerhed sige, om skotrenden var uteet i for-

bindelse med huseftersynet. Nar dette sammenholdes med, at
skotrenden kun kan besigtiges fra terraen, kan det ikke bebrejdes
den bygningssagkyndige, at der ikke er gjort bemaerkninger i til-
standsrapporten vedrgrende skotrenden.

Overslag over udbedrings- | Da skotrenden kun er besigtiget fra terreen, er det med
udgifter inkl. moms nogen usikkerhed at en reparationspris skennes til kr. 4.000

Forbedringer inkl. moms Reparationen skannes ikke at udgere en forbedring.
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Klagepunkt nr. 3

Overlob fra boligens tagrende mod sydvest.

Klagers pastand

Vandet Igber ud over tagrenden i hjgrnet mod sydvest, hvilket
burde have veeret anfert i tilstandsrapporten.

Indklagedes forklaring

Det var tgrvejr under besigtigelsen og der var ingen tegn pa uteet-
heder.

Der kunne konstateres
folgende

Det var tarvejr under skensmgdet, hvorfor problemstillingen ikke
umiddelbart kan vurderes.

Men fglgende forhold sandsynligger, at der er et problem. For det
forste synes murveerket ved kekkenvinduet mod vest ekstra pavir-
ket af fugt. Se foto 6.

For det andet ledes regnvandet fra et hgjtliggende tag via en tag-
rende ud pa et lavere liggende tag, hvor den store vandmaengde
formodentlig giver anledning til, at den nederste tagrende partielt
overfyldes. Se foto 1.

Konklusion

Afledningen af regnvand ber forbedres for at undga falgeskader.
Det er vanskeligt at foresla en Igsning, nar man ikke har set pro-
blemstillingen udfolde sig under regnvejr. Men lgsningen kunne
maske vaere en "stopplade” i den nederste tagrende.

Fejl og forsammelser

Safremt indklagedes oplysning om, at huseftersynet blev udfert i
tarvejr, laegges til grund, kan det ikke bebrejdes den bygningssag-
kyndige, at forholdet ikke er beskrevet i tilstandsrapporten.

Overslag over udbedrings-
udgifter inkl. moms

Montering af "stopplade” i nederste tagrende kr. 2.000

Forbedringer inkl. moms

Reparationen skennes ikke at udgare en forbedring.
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Klagepunkt nr. 4

Uteetheder i taget pa staldbygningen.

Klagers pastand

To steder er der utaetheder i taget over staldbygningen, hvilket
farste gang blev konstateret i xx 2007. Desuden er der en utsethed
i staldbygningens sidebygning.

Forholdet burde have givet anledning til bemeerkninger i tilstands-
rapporten.

Indklagedes forklaring

Under huseftersynet kunne der ikke konstateres uteetheder i tag-

belaegningen.

Bygninger af denne type har som regel mindre skader og uregel-

meessigheder, som ikke bgr vurderes efter samme strenge kriteri-
er som for beboelsesbygninger.

Der kunne konstateres
falgende

| tagbeleegningen er der utaetheder ved ovenlyskonstruktionen,
hvilket har givet tydelige fugtskjolder pa etageadskillelsen. Se foto
17.

Desuden ses enkelte abne skruehuller i tagbelaegningen samt to
stk. revnede tagplader med tydelige uteetheder. Se foto 18.

| sammenbygningen mellem staldbygningen og sidebygningen ses
tydelige uteetheder, som opfugter treekonstruktionerne i betydeligt
omfang. Se foto 19.

Sidebygningens tagrum er utilgaengeligt pa grund af lille starrelse,
hvorfor undersiden af sidebygningens tagbelaegning ikke kan be-
sigtiges.

Heeldningen pa sidebygningens tagbeleegning vurderes at veere
ca. 10 %, hvilket er under det anbefalede minimum. Det ma derfor
skgnnes usikkert, om sidebygningens tagbeleegning et taet under
alle vejrforhold.

Konklusion

For at undga felgeskader bar tagbelaegningen teetnes snarest,
specielt uteetheden i sammenbygningen mellem stalden og side-
bygningen.

Fejl og forssmmelser

Forholdet er ikke omtalt i tilstandsrapporten.

Neevnte uteetheder ma med stor sandsynlighed formodes at have
veeret til stede under huseftersynet.

Pa den baggrund burde uteethederne have givet anledning til en
alvorlig bemaerkning i tilstandsrapporten med karakteren K3.

Overslag over udbedrings-
udgifter inkl. moms

Udskiftning af et ovenlys og to tagplader samt teetning af
skruehuller og teetning i samlingen mellem stalden og
sidebygningen kr. 4.000

Forbedringer inkl. moms

Reparationen skagnnes ikke at udgere en forbedring.
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Klagepunkt nr. 5

Defekt vinduesoverligger i staldbygningen.

Klagers pastand

| staldbygningen er der nedbrydning i en vinduesoverligger mod

gst.
Forholdet burde have veeret anfort i tilstandsrapporten.

Indklagedes forklaring

Det erindres ikke klart, hvordan denne overligger sa ud under hu-
seftersynet, men set i lyset af bygningens karakter og anvendelse,
burde forholdet ikke bemeerkes i tilstandsrapporten.

Der kunne konstateres
folgende

| vinduesoverliggeren ses revnedannelse og betydelig nedbryd-
ning, herunder en 7-8 mm bred revne og puds uden vedhaeftning.

Konklusion

Vinduesoverliggeren bar repareres eller udskiftes. Reparationsme-
toden kan farst endelig veelges, nar den baerende den af overlig-
geren er blotlagt.

Fejl og forssmmelser

Forholdet er ikke anfart i tilstandsrapporten.
| tilstandsrapporten burde der veere gjort en bemeerkning til vindu-
esoverliggeren — med karakteren K2.

Overslag over udbedrings-
udgifter inkl. moms

Overslag vedrgrende udskiftning af vinduesoverligger kr. ~ 2.500

Forbedringer inkl. moms

Reparationen skgnnes ikke at udgaere en forbedring.




