6237

Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

1. Forkert beskrivelse af gulvkonstruktionen i stue og
havestue.

2. Nedbrudt udvendig braeddebeklzedning p.g.a. mang-
lende bortledning af regnvand.

3. Hulflisebeleegning i bryggersgulv.

Klagers pastand:

For denne mangelfulde angivelse ma jeg kraeve de 2 gulve
breekket op og udfart som terreendeek, anslaet pris ca. kr.
250.000.

3 skader omkring beholdere, der ikke var med i
husprisnedslaget til ca. kr. 9.000 og kr. 35.000 til det udfar-
te nedsivningsanlaeg for at begreense traenedbrydnings-
skade pa huset.

Udskiftning af hule gulvklinker i bryggers, som ikke er om-
talt i tilstandsrapporten vurderes til ca. kr. 25.000.

Den bygningssagkyndiges
forklaring:

Ad 1:

Det forhold, at konstruktionen er beskrevet forkert er ikke
en skade.

Ad 2:

Der er tale om en stikpravevis gennemgang af skader, de
skader der klages over var maske daekket af regnopsam-
lingstander og altsa ikke synlige. Indretninger/installationer
uden for bygningerne er ikke indeholdt i tilstandsrapporten.
Ad 3:

Skaden er anfart under punkt 9.1 i tilstandsrapporten.

Vejret pa besigtigelsestids-
punktet:

Tort, ca. 4 °C

@vrige forhold:
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Skonsmandens erklaering

Klagepunkter:

| Der kunne konstateres falgende:

Ad 1.

Ifalge fremvist foto af tidligere abning i stuegulv er gulvkon-
struktionen her udfart som uventileret hulrum med bjeelke-
lag. | havestuen er lignende gulvopbygning konstateret ved
den etablerede abning i gulvet.

Ejendommen er tilbygget flere gange og i den stgbte sokkel
kan der iagttages i alt 2 ventilationsriste placeret hhv. imod
nordast og sydast. | tilstandsrapporten er konstruktionen
benaevnt terreendaek under oplysninger til ejerskifteforsik-
ring.

Ad 1. Konklusion:

| seelgers oplysninger om ejendommen er der under punkt
07 anfert: Krybekaelder kan der vaere vand pa gulvet, med
meget sne, der har ikke veeret noget vand i &r og under
punkt 1.1: Der er ikke "klaplag”, men jord, under kgkken,
vaerelse og entre, de farste 20 m?, der er bygget, men star
pa et stgbt fundament.

Under punkt 2.2 er der afkrydset ja til spgrgsmalet: Er der
krybekeaelder/ventileret hulrum.

Ad 1. Fejl og forssmmelser:

Ved ikke at sammenholde sezelgers oplysninger om kon-
struktionen med egne observationer, menes der at veere
begaet en fejl i oplysningen til ejerskifteforsikringen vedr.
terreendaek og ved ikke at have bemaerkninger om den
mangelfulde ventilationsmulighed til gulvkonstruktionen
menes der ogsa at veere begaet en fejl.

Sidstneevnte burde have haft karakteren UN, jf. det vejle-
dende eksempel i handbogen.

Endelig mangler der for gulvkonstruktionens/belaegningens
vedkommende en oplysning til ejerskifteforsikringen om
klinkegulv pa trae, hvilket er tilfeeldet i havestuen.

Ad 1. Overslag over udbed-
ringsudgifter incl. moms:

Evt. etablering af ventilationsriste i soklen for at reducere
risikoen for fugtrelaterede skader i gulvkonstruktionerne
skennes at kunne udfares for et belgb i starrelsesordenen
ca. kr. 25.000.

Ad 1. Forbedringer:

Ingen.

Ad 1. Eventuelle forligsdraf-
telser:

Ingen.

Ad 1. Eventuelt
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Skensmandens erkleering

Klagepunkter:

| Der kunne konstateres folgende:

Ad 2.

Ud over de i tilstandsrapporten naevnte steder kan der kon-
stateres treenedbrydning i facadebeklaedningen enkelte an-
dre steder bl.a. ved det nordvendte vindue i havestuen, ved
tagnedlgb (hvor der tidligere har staet opsamlingsbeholde-
re for regnvand iflg. klager) og i treesalbaenke under stue-
vinduer mod syd og salbaenk ved soveveerelse.

Efter klagers overtagelse af huset er tagnedlgb forbundet til
faskiner i stedet for de tidligere opsamlingsbeholdere.

Ad 2. Konklusion:

| forbindelse med klagers undersggelse af yderligere ska-
der i beklaedningen, skennes disse at fremsta tydeligere pa
nuveerende tidspunkt end ved huseftersynet.

Endvidere vurderes det sandsynligt, at enkelte skader har
veeret skjult af de tidligere opstillede opsamlingsbeholdere.
Skaderne er af mindre omfang og forventelige i forhold til
husets alder.

Ad 2. Fejl og forsgmmelser:

Med karakteren K2 og bemaerkningerne om skader i trae-
bekleedningen, menes der at vaere givet et indtryk af tree-
veerkets tilstand, som det uden destruktivt indgreb sand-

synligvis fremstod ved huseftersynet.

Bortledning af regnvand er et forhold udenfor bygningen,
som ikke er indeholdt i huseftersynet.

Ad 2. Overslag over udbed-
ringsudgifter inkl. moms:

Udbedring af lokale treenedbrydninger kr. 2 — 3.000.

Ad 2. Forbedringer:

Forbedringer udger kr. 1.000 — 1.500.

Ad 2. Eventuelle forligsdrof-
telser:

Ingen.

Ad 2. Eventuelt
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Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

| Der kunne konstateres folgende:

Ad 3.

Ved bankeprgve kunne der konstateres hulhed under en
del gulvklinker i bryggers i et omrade péa i alt ca. 1 m?.
Der er ikke observeret revnede fuger eller gulvklinker i

bryggerset.
| badeveerelset er der stikprgvevis konstateret hulhed un-

der 2 gulvklinker.

Ad 3. Konklusion:

Ifglge klager er bryggerset tilbygget i 1993 ligesom have-
stuen og de hultlydende gulvklinker i bryggerset skyldes
formentlig manglende omhyggelighed ved leegningen.

Da klinkefugerne stadig er intakte menes forholdet af min-
dre alvorlig karakter.

| tilstandsrapporten under punkt 9.1, Guivkonstrukti-
on/belaegning, er der givet karakteren K1 med bemaerknin-
gen: Enkelte fliser haefter ikke 100 % til underlaget (hultly-
dende). Men da fugerne, som her er intakte, er det uden
praktisk betydning.

Ad 3. Fejl og forssmmelser:

Der menes ikke at veere begaet fejl under dette punkt.

Ad 3. Overslag over udbed-
ringsudgifter inkl. moms:

Evt. ophugning og erstatning af tilsvarende gulvklinker (sa-
fremt de stadig kan fremskaffes) anslas at andrage i star-
relsesordenen ca. kr. 6.000.

Ad 3. Forbedringer:

Forbedringer udger ca. kr. 2.000.

Ad 3. Eventuelle forligsdrof-
telser:

Ingen

Ad 3. Eventuelt
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