6212

Skensmandens erklering

Oversigt over klagepunkter:

1. Fundamenter/sokler.
Revner i sokkelpuds ved terrassen.

2. Terreendaek m.v.
Revner i gulv pa den overdaekkede terrasse og
flere skrukke klinker.

3. Yder- og indervaegge.

En del frostafskalninger pa ydervaegge og revner.
Rad i stolper ved forder og udestue /terrasse. Rad
i yderbekleedning ved terrassen.

4. Vinduer og dgre.

R&d i 4 vinduer, 3 mod syd og 1 mod nord og 1
vindue har punkteret termorude. Rad i vinduer ved
terrassen mod syd. Fuger mellem salbaenkeklinker
mangler flere steder.

5. Lofter.
Skruk puds pa garageloft.

6. Tagkonstruktion.

Rad i rem og stern ved forder. Bagfald pa tag pa
overdaekning ved fordgr. Revner i tagplader og
fleekkede rygningsplader ved skorsten.
Fugtaftegninger pa laegter. Vindafstivning mangler.

Klagers pastand:

De nzevnte punkter er ikke eller mangelfuldt
beskrevet i tilstandsrapporten.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Der er fremsendt forligsforslag, men der har ikke
kunnet opnas enighed.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Halv-skyet, + 6 °C

@vrige forhold:




Skensmandens erkleering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

Ad 1. Fundamenter og sokler

Der er vandrette og lodrette revner i
sokkelpuds mod vest ved terrassen samt en
fin revne i sokien mod nord.

Ad 1. Konklusion:

Da revnerne er meget fine, under 0,5 mm, er
det kun mindre alvorlige fejl. Revnerne mod
vest i soklen er fortrinsvis svindrevner, mens
sokkelrevhen mod nord er en ezeldre
seetningsrevne, hvor szetningen dog
skgnnes at veere i ro.

Ad 1. Fejl og forssmmelser:

Forholdene er ikke beskrevet i
tilstandsrapporten, men burde veere omtalt
med karakteren K1.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter inkl.

moms:

Med de nuvaerende revnevidder, skgnnes
der ikke behov for nogen udbedring.

Ad 2. Terreendaek m.v.:

Der blev konstateret 2 gennemgaende
revner/ saetningsforskydninger i klinkegulvet
i den overdeekkede terrasse. Revnerne
skgnnes at veere i overgangen mellem
terreendaek og keeldervaeg for garage.

Ad 2. Konklusion:

Terreendeekket er formentlig udfert uden
eller med manglende armering ved
overgangen mellem terraen- og keelderdaek.

Ad 2. Fejl og forsemmelser:

Forholdet er omtalt i tilstandsrapporten med
karakteren K1, men en gennemgaende
brudrevne, som vil give nye brud ved
udskiftning af klinkerne, bar gives
karakteren K2.

Ad 2. Overslag over udbedringsudagifter inki.

moms:

Udbedring kan ske ved at etablere en
dilatationsfuge de 2 steder. Fugen skeeres
op slidlaget retableres og der lsegges nye
fliser op til fugen. Anslaede omkostninger kr.
15.000,- inkl. moms.

Ad 2. Forbedringer:

Der er ingen forbedringsveerdi.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 3. Yder- og inderveegge:

Mod syd er der enkelte frostskadede sten

samt lodret revne foroven ved port, og mod
nord er der fin revne over og under vindue.
Ved overdeekning er der rad i stolpe og ved
terrasse er der rad i bekleedning og stolper.

Ad 3. Konklusion:

Murveerksrevnerne i boligen er hgjst 1 mm.
brede, og antages at skyldes mindre og
eldre saetninger, og afskalningerne bergrer
meget fa sten, hvorfor karakteren K1 bar
gives her. Revnen ved garageporten er
starre, hvorfor den bar have karakteren K2.
Rad i bekleedning og stolper er tegn pa
begyndende nedbrydning og bar have
karakteren K2.

Ad 3. Fejl og forssmmelser:

Revnen og de frostskadede sten i boligen er
ikke omtalt, men er ogsa af mindre omfang.
Revnen ved garageporten er korrekt
beskrevet i rapporten. Derimod er hverken
rad i bekleedning eller stolper omtalt, og de
skader bar have karakteren K2.

Ad 3. Overslag over udbedringsudgifter inkl.

moms:

Udskiftning af den sydlige stolpe ved
overdaekningen, 3 stolper ved terrassen og
halvdelen af bekleedningen mod vest ved
terrassen sk@nnes at koste kr. 10.000,- inkl.
moms.

Ad 3. Forbedringer:

Forbedringsveaerdien skennes at veere 50 %
eller kr. 5.000,- inkl. moms.

Ad 3. Eventuelt:




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres felgende:

Ad 4. Vinduer og dore:

Mod syd er der rad i et stuevindue og 2
veerelsesvinduer, hvoraf det ene ogsa har
en punkteret rude. Mod nord er der réd i et
vindue. Ved terrassen er der rad i vindue
mod gst, et vindue mod syd og et vindue
mod vest. (Kun et lag glas ved terrassen).
Endelig mangler der fugemateriale mellem
flere salbaenkeklinker og flere klinker er
lgse.

Ad 4. Konklusion:

Da der er rad i ovennesevnte 8 vinduer, kan
de betragtes som nedslidte bygningsdele,
og de burde have haft karakteren K2. Da
fejlene ved salbaenkene endnu ikke har
forarsaget starre skader pa murveerket,
vurderes skaden til K1.

Ad 4. Fejl og forsemmelser:

Salbaenkene er korrekt beskrevet |
rapporten, mens vinduesskaderne slet ikke
er beskrevet, bortset fra bemaerkningen om
at "Enkelte vinduer har nedsat
lukkefunktion”. Med hensyn til den
punkterede rude sa var den sa meelkehvid,
sa den tydeligt har kunnet ses ved
gennemgangen.

Ad 4. Overslag over udbedringsudgifter inkl.

moms.

Udskiftning af de 8 vinduer skgnnes at koste
kr. 45.000,- inkl. moms.

Ad 4. Forbedringer:

Forbedringsveerdien skgnnes at veere 60%
eller kr. 27.000,- inkl. moms.

Ad 5. Lofter:

Der var lidt skruk puds pa loftet i garagen.

Ad 5. Konklusion:

Da der ikke er konstateret nogen
afskalninger, vurderes der ikke at veere
nogen skade.

Ad 5. Fejl og forsgsmmelser

Ingen.




Skensmandens erklzaering

i

|
Klagepunkter:

'Der' kunne konstateres falgende:

Ad 6. Tagkonstruktion

Der er revner og udfeeldninger i mange tagplader mod nord
og en del mos pa taget. En enkelte tagplade var repareret og
2 rygningsplader var knaekket ved skorsten. Der var mindre
fugtaftegninger pa lesegter, og der mangiede vindafstivning i
loftrum for pavirkning pa tveers af speer. Der var rad i rem og
stern ved overdeekning, og der var en lunke med vand pa
taget her. Endvidere var der rad i vindskede ved terrasse.

Ad 6. Konklusion:

Tagpladerne af asbestholdig eternit er ved at veere nedslidte,
og ma forventes at blive uteette i starre omfang i Igbet af fa
ar, hvorfor de skulle have haft karakteren K3. Fugt pa
leegterne skyldes formentlig nedslidte skiver ved
tagskruerne, men arsagen kan ogsa veere manglende
ventilation, da den udfert gaviventilation er utilstraekkelig.
Manglende ventilation bgr gives karakteren K3, da der er
risiko for kondensskader pa andre bygningsdele. Den
manglende vindafstivning kan i veerste tilfeelde give en
@delagt tagkonstruktion ved en kraftig gst-vest vind, hvorfor
den burde have karakteren K3. Rad i rem, stern og
vindskede er begyndende nedbrydning af konstruktionerne
og dermed alvorlige skader K2. Lunken pa overdaekningen
giver p. g. a. vandansamlingen risiko for hurtigere
nedbrydning af tagpappen i frostperioder, nar isen udvider
sig. Da der ikke ser ud til at vaere andre risici her ville
karakteren K2 have veeret passende.

Ad 6. Fejl og forsgmmelser:

Tagbelzegningen har trods beskrivelsen om at den er
nedslidt kun faet karakteren K1. Ventilation og vindafstivning
er ikke omtalt i rapporten. | stedet er der beskrevet: "Tagrum
ikke inspiceret, da loftlem var deekket af isolering”. Da der
efter alt at demme kun har ligget 100 mm Igs mineraluld over
lemmen, er teksten uforstaelig. Nedbrydning i stern ved
overdeekning er korrekt beskrevet, men nedbrydning i rem og
vindskede er ikke beskrevet. Lunken pa paptaget pa
overdaekningen er heller ikke beskrevet.

Ad 6. Overslag over
udbedringsudgifter inkl.
moms:

Ny tagbeleegning og vindgitter pa boligen inkl. forbedring af
ventilation, udbedring af stern og rem samt justering af
haeldning pa overdaekningen skgnnes at koste i alt kr.
80.000,- inkl. moms.

Ad 6. Forbedringer:

Forbedringsvaerdien skennes at veere 60 % eller kr. 48.000,-
inkl. moms.




