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Oversigt over klagepunkter:
1. Revnedannelser over vinduer og yderdgr

2. Mur under vindue i stue
3. Ulovlige el-installationer

Klagers pastand: 1. Revnedannelser over vinduer og yderdar:

Der er revner i murvaerk over 5 vinduer og
en dor.

Revnerne blev konstateres ca. 2 uger efter
overtagelse af huset.
Overtagelsestidspunktet var den xx.xx.

2006.

2. Mur under vindue i stue:

Der er revner i murvaerk under et vindue i
stue.

Revnerne blev konstateres ca. 2 uger efter
overtagelse af huset.

3. Ulovlige el-installationer
El-installation til en lampe i et trapperum er

ulovlig. Dette er konstateret af en el-
installater efter overtagelsestidspunktet.

Den bygningssagkyndiges forklaring:
1. Revnedannelser over vinduer og yderdgr:
Ifglge den bygningssagkyndige var der

ikke revner over vinduer og yderder den
xx.xx. 2006, hvor huseftersynet fandt sted.

2. Mur under vindue i stue:
Ifglge den bygningssagkyndige var der

ikke revner under vindue i stue den xx.xx.
2006, hvor huseftersynet fandt sted.



3. Ulovlige el-installationer

Den bygningssagkyndige forklarer, at den
aktuelle installation ikke skal beskrives i en
tilstandsrapport.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

@vrige forhold:

Vejret var godt med solskin.

Den tidligere ejer deltog i skensforretningen efter aftale
med den bygningssagkyndige.

Ifalge den tidligere ejer var der ikke revner i murvaerk
over og under vinduer og der pa tidspunktet for
udferelse af huseftersynet denxx.xx.2006.

Den tidligere ejer oplyste, at han selv har lavet
installationen til lampen i trapperummet for mange ar
siden. Dette fremgar ikke af ejeroplysningsskemaet i
tilstandsrapporten. Den tidligere ejer oplyste, at han
ikke er autoriseret el-installator.

Revnerne i facader og gavle er anmeldt til ejerskifte
forsikringsselskab. Denne sag er ifelge indklager ikke
afsluttet.




Skonsmandens erklaering

Betegnelse

Bemaerkninger

Ad 1.

Ad 1. Konklusion:

Der er revner over fglgende vinduer og yderdgr:

Yderdar i gavl mod gst — se foto nr. 2
Vindue mod gst — se foto nr. 1
Keeldervindue mod syd - se fotos nr. 3 og 4
Vindue mod vest — se fotos nr. 5 og 6
Keeldervindue mod vest - se foto nr. 7
Keeldervindue mod nord - se foto nr. 8

De fleste revner er relativt sma, og nogle revner kan
ikke ses pa fotos.

Der er tidligere udfert reparation over keeldervindue
mod syd.

Det er ikke muligt ved besigtigelse i xx. 2006 med
sikkerhed at fastsla, om der var revner over vinduer og
yderdar den xx.xx.2006. Det er useedvanligt, at der
inden for en sa kort periode opstar revner over sa
mange vinduer i samme hus. Det kan dog skyldes den
lange frostperiode i vinteren 2006. Revner viser sig ofte
efter en sadan periode.

Safremt der i xx 2006 var revner over vinduer og
yderder, som pa nuvaerende tidspunkt, skulle disse
veere omtalt i tilstandsrapporten, og jeg ville i sa fald
give karakteren K2.

Pa grundlag af besigtigelse i xx 2006 er det ikke muligt
med sikkerhed at afggre om revnerne fandtes i
xx.2006.

Ad 1. Fejl og forsemmelser:

Pa grundlag af besigtigelse i xx.xx. 2006 er det ikke

muligt med sikkerhed at afgare om der er begaet fejl
eller forsemmelse pa dette punkt i forbindelse med

udarbejdelse af tilstandsrapporen.



Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Overslagspris for udbedring af skader afheenger dels
af, om der er anvendt stalbjeelker eller armeringsjern
over vinduer og yderdar, og dels af hvilke skader, der
er opstaet pa skjulte staldele.

Det er muligt, at alle eller nogle bjeelker skal udskiftes.
Omvendt er det muligt, at der kun er behov for
reparation af fuger over nogle eller alle murabninger.

Afklaring af arbejdets omfang forudsaetter udferelse af
destruktive indgreb.

Det sk@nnes, at overslagsprisen er mellem kr. 5.000 og
kr. 40.000.

Ad 1. Forbedringer:  Forbedringsandelen afhaenger af, om bjeelkerne
udskiftes eller om kun fuger repareres. Det ska@nnes at
forbedringsandelen udger 0 % - 80 procent afhaengig
af arbejdets omfang.

Ad 1. Eventuelle forligsdroftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 1. Eventuelt: Ingen bemeerkninger.



Betegnelse

Bemaerkninger

Ad 2.

Ad 2. Konklusion:

Der er revner under vindue ved stue. Se fotos nr. 9 og
10.

Revnerne er tidligere blevet repareret.

Det er ikke muligt ved besigtigelse i xx 2006 med
sikkerhed at fastsla, om der var revner i brystning
under vindue ved stue den xx.xx.2006.

Revnerne, som tidligere er repareret, kan veere opstaet
som felge af den lange frostperiode i vinteren 2006.
Revner viser sig ofte efter en sadan periode.

Safremt der i xx 2006 var revner i brystning under
vindue i stue, som pa nuveerende tidspunkt, skulle
disse veere omtalt i tilstandsrapporten, og jeg ville i sa
fald give karakteren K2.

Pa grundlag af besigtigelse i xx 2006 er det ikke muligt
med sikkerhed at afggre om revnerne fandtes i xx
2006.

Ad 2. Fejl og forsommelser:

Pa grundlag af besigtigelse i xx 2006 er det ikke muligt
med sikkerhed at afgare om der er begaet fejl eller
forssmmelse pa dette punkt iforbindelse med
udarbejdelse af tilstandsrapporen.

Ad 2. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Ad 2. Forbedringer:

Overslagspris for udbedring af revner i brystning under
vindue i stue udggr kr. 12.000. Det skgnnes, at
bjeelken over det underliggende kaeldervindue skal
udskiftes.

Forbedringsandelen skennes at udgere 50 % svarende
til kr. 6.000.




Ad 2. Eventuelle forligsdreftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 2. Eventuelt: Ingen bemaerkninger.




Betegnelse Bemaerkninger

Ad 3. Pa foto nr. 11, som beklageligvis er utydelig, anes en
blad ledning mellem loftslampe i trapperum og vaeg.
Den tidligere ejer har forklaret, at ledningen forsyner
lampen, er fgrt hen over loft og ned i keelderen, hvor
den er tilsluttet el-installationen. Nedfgringen ses pa
foto nr. 12.

Pa grundlag af den givne forklaring sk@nnes, at
installationen til lampen er uloviig.

Hvorvidt dette er abenlyst ulovligt for en
bygningssagkyndig afhaenger af dennes kvalifikationer.
Den bygningssagkyndige skal for at afggre om
installationen er ulovlig kende kravene i
steerkstremsreglementet pa udferelsestidspunktet,
hvilket ikke er et krav.

Ad 3. Konklusion: Nar der ses bort fra ejers oplysninger skulle den
ulovlige el-installation ikke veere omtalt i
tilstandsrapporten.

Ad 3. Fejl og forsemmelser:

Det skannes, at den bygningssagkyndige ikke har
begaet fejl eller forssmmelse pa dette punkt i
forbindelse med udarbejdelse af tilstandsrapporten.

Ad 3. Overslag over udbedringsudagifter incl. moms:
Overslagspris for lovliggerelse af installationen til
lampen i trapperummet udgear kr. 1.500. Det

forudseettes, at installationen udfares synlig.

Ad 3. Forbedringer:  Udforelse af en lovlig installation er en 100 %
forbedring, idet der ikke har veeret en lovlig installation.



Ad 3. Eventuelle forligsdroftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 3. Eventuelt: Ingen bemaerkninger.




