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Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

1. Abenbart ulovlige el-tilslutninger.

2. Ukorrekt ophaengning af nedigbsraret.

Klagers pastand:

Kravet er anfgrt som et belgb pa kr. 76.000,00 inkl. moms.

Den bygningssagkyndiges
forklaring:

BB oplyste at bygningen var i normal brug under besigti-
gelsen. Der var ikke pabegyndt ombygning/renovering.

Vejret pa besigtigelsestids-
punktet:

Tart, sol ca. 22 °C. Vindstille.

@vrige forhold:

Ved skansmandens besigtigelse var ejendommen under
ombygning. Vaegge og gulve var flere steder fijernet. Lam-
per og installationer, samt inventar var nedtaget. Iseer i
stueetagen var det saledes sveert at danne sig et entydigt
billede af tilstanden pa besigtigelsestidspunktet.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter: l Der kunne konstateres falgende:

Ad 1: Ved besigtigelsen kunne konstateres flere ulovligt udfgrte
Abenbart ulovlige el- el-installationer. Hovedparten af disse forhold vurderes at
tilslutninger. have veeret skjult pa besigtigelsestidspunktet. Dette geelder

lampeudtag i treelofter i stuerne, samling bag spejl i entre,
strgmforsyning til emheette og mikrobglgeovn i kekken.

| keeldertrappe og keelderforrum daekkes el-kablingen pa
loftet af opklaebet mineraluld, der var afbrudt ved rosetter
og lampearmaturer. Lampearmatur i keeldertrappen var til-
sluttet til tilsyneladende lovlig stikkontakt, via blad ledning,
som var fart gennem hul i keelderindervaeg.

| keelderbadeveerelse ses to steder abenbart ulovlige el-
installationer til forsyning af el-radiatorer. Disse installatio-
ner er udfgrt i blad tilledning, som er indmuret i fliseveeg
eller tilsluttet lampeudtag "snydeprop” i loft.

Ad 1. Konklusion: Tilstandsrapporten oplyser umiddelbart ikke om bemaerk-
ninger eller noter til bygningens el-installationer.

Dog er der under "Bygningskonstruktioner — oplysninger til
ejerskifteforsikring” anfaert falgende kommentar til el-
installationer: "El-radiator i baderum i keelderen er monteret
med blad netledning til lampeudtag i det tilstadende toi-
letrum. Denne installation er ulovlig og nedtages af seelger
inden ejerskifte”.

Det er skensmandens vurdering at denne kommentar skul-
le have veeret anfort under skadesregistreringen pa side 7,
samt at den ulovlige tilledning, der er indmuret i fliseveeg-
gen ogsa skulle have vaeret naevnt.

Det er sk@gnsmandens vurdering at de nu blotlagte ulovlig-
heder som lampeudtag i treelofter i stuerne, samling bag
spejl i entre, stramforsyning til emhaette og mikrobglgeovn i
kakken har vaeret skjult for den bygningssagkyndige pa be-
sigtigelsestidspunktet. Saelgers oplysninger anfarer ikke at
dele af el-installationen er udfert uden autorisation, hvorfor
dette ikke giver anledning til skeerpet opmaerksomhed.

Lampearmaturet i keeldertrappen er tilsluttet til tilsynela-
dende lovlig stikkontakt, i samme rum, hvorfor den blgde
ledning, der er fart gennem keelderveeggen, ikke vurderes
at veere et patale forhold.




Ad 1. Fejl og forssmmelser:

Det vurderes at BB har givet den information som en ikke
destruktiv besigtigelse giver mulighed for. Dog er det
skansmandens vurdering at kommentaren om den ulovlige
el-installation pa badeveerelset i keelderen skulle have vae-
ret anfgrt som en bemaerkning pa side 7 med karakteren
K3, samt at den ulovlige tilledning, der er indmuret i flise-
vaeggen ogsa skulle have veeret naevnt her.

Ad 1. Overslag over udbed-
ringsudgifter inkl. moms:

Det vurderes at omkostningerne til demontering af de ulov-
lige el-installationer i badevaerelset i keelderen vil andrage
kr. 2.000,- inkl. moms.

Da rummet har vandbaren radiator (centralvarme) vurderes
det ikke ngdvendigt at opsaette yderligere varmekilder.

Ad 1. Forbedringer:

Ingen

Ad 1. Eventuelle forligsdrof-
telser:

Ingen

Ad 1. Eventuelt

Ad 2:
Ukorrekt ophaengning af
nedigbsraret.

Der er tale om indvendig aflgbsinstallation under loft i keel-
der, fra kakken som nu er nedlagt. Installationen som er
udfert i @75 PVC skulle have haft minimum 2 stk. ophaeng
mellem gennemfgaring og lodret nedfering ved kaelderyder-
veeg.

Ved besigtigelsen kunne det konstateres at 875 PVC af-
labsrar var opheengt interimistisk i gammel blad el-ledning.
Ligeledes var der ikke tilmuret (lukket) korrekt omkring
gennemfgringen.

Ad 2. Konklusion:

Der er tale om ukorrekt (ulovlig) ophaengning af indvendig
aflabsinstallation fra kekken, udfert i PVC-ror.

Ad 2. Fejl og forsgmmelser:

Det er skensmandens vurdering at forholdet skulle have
veeret anfort i tilstandsrapporten, og at forholdet skulle ha-
ve haft karakteren K3.

Ad 2. Overslag over udbed-
ringsudgifter inkl. moms:

Etablering af korrekt (lovligt) ophaeng, samt lukning af gen-
nemfgringen i etageadskillelsen, vurderes at kunne udfgres
for kr. 1.500,- inkl. moms.

Ad 2. Forbedringer:

Ingen

Ad 2. Eventuelle forligsdrgf-
telser:

Ingen

Ad 2. Eventuelt




