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Oversigt over klagepunkter:

Ulovlige El-installationer :

1.Entre/gang, soveveerelse, veerelse,

bryggers.
Installationer over nedhaengt loft er ulovlige

p.g.a. det nedhaengte loft.

2.Entre/gang, soveveerelse, bryggers.
Installationer til halogenbelysning er udfart
ulovligt.

Pkt. B
3.Rad i udhaengsbreedt i udheeng under
tagrende.

Klagers pastand:

Krav

Pkt. A

Udbedring af mangler pa el-installation — iht
tilbud for lovliggarelse af el kr. 10200 +
moms = kr. 12750

Udskiftning af ca. 50 m2 lofter — iht tilbud
Kr. 16500+moms = kr. 20625




Pkt..B — Udskiftning af et braedt under
udhaeng.

Udskiftningen er ikke prissat ved et tilbud —
skensmand vurderer ca. kr. 1250 incl.
moms.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Ad pkt. A

Afviser klagers krav - og anfgrer — at
ulovlige el-installationer kraever
undersagelser som ligger udenfor
huseftersynet.

Forholdet vurderes skjult.

Ad pkt. B
Ikke synligt ved besigtigelse

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Ikke oplyst.

@vrige forhold:
Oversigt — tidsforlgb i sagen

Heendelsesforlgbet :

Tilstandsrapport er udfgrt d. xx.xx.-2005
Kgbsdato d. xx.xx.-2005

KK overtager ejendommen d. xx.xx.-2006
Klage indgaet til Ankenaevnet d. xx.xx.-2006

Div. brevveksling

Pa madet blev oplyst at ejerskifteforsikring
er tegnet i xx incl ulovlighedsdaekning.

Der forela ikke svar (ved skensmadet) fra
ejerskifteforsikringen vedr. omfanget af evt.
deekning over ejerskifteforsikringen.




Skensmandens erklzering

Klagepunkter:

Ad pkt..A. Ulovlige el-installationer

Der er etableret nedhaengte lofter med
halogenbelysning i alle rum i ejendommen.

Ved skansmgadet var der huller i treelofterne
i entre, 2 vaerelser og i bryggers.

Omkring alle hullerne var meerker efter
montering af et plastdaeksel og afmonterede
deeksler var tilstede i veerelser.

Skabet i fordelingsgangen var fjernet — her
var installationer til halogen belysning
placeret. Skabet var fijernet efter
overtagelsen af ejendommen.

| soveveerelset var det nedhaengte loft ikke
fort helt til vaeg bag skab — der var 2 synlige
ledninger fra overside af skab og til
mellemrum mellem nedhaengt loft og det
oprindelige loft.

Pa loftrummet var el-kabler/kontakter
ophaengt — rimelig ordentligt.

Der var 2 synlige transformatorer koblet til
en forleengerledning.

BB har ingen bemaerkninger til el-
installationerne i HE rapporten..

Ad pkt. B Rad i 1 braedt i udhaeng under
tagrende.

Det pageeldende braedt var afmonteret og
la langs facaden ved skansmgdet.

Det kunne konstateres — efter at
udhaengsbraedtet var afmonteret - at
tagrenden var uteet og at den var forsggt
teetnet.

Ved besigtigelse af tagrenden udefra gavien
kunne ikke ses uteetheder.




Konklusion vedr. pkt. A

Konklusion vedr. pkt.B

Ad pkt. A

Der skonnes ikke at have veeret abenlyse
ulovligheder ved el-installationerne ved
udarbejdelsen af HE-rapporten.

Det er ikke muligt med sikkerhed at fastsla
precis hvorledes forholdene var ved
udarbejdelse af huseftersynet men mine
konklusioner bygger pa fglgende forhold :

1. Seelger besvarer spgrgsmalet vedr.
udfert arbejde af personer uden
autorisation med "nej”

2. Jeg vurderer/skgnner at de synlige
huller i treelofterne har veeret pasat et
daeksel — p.g.a. meerker omkring
hullerne.

3. Atledninger ved skab i
fordelingsgang ikke var synlige inden
skabet blev fijernet ( som ved
huseftersynet)

4. At 2 ledninger fra overside af skab i
soveveerelse til halogen belysning i
loft ikke har vaeret synlige ved
huseftersynet p.g.a. placeringen pa
oversiden af skabet .

5. At el-installationen pa loftet generelt
ikke er "abenlys” ulovlig for en "ikke
el-uddannet”.

Det er muligt at BB skulle have bemeerket
skaden pa udhaengsbraedtet — men dels kan
det have veeret vanskeligt at se p.g.a. den
sorte farve og dels kan radskaden vaere
forveerret i det halve ar der er forl’gbet.

Skaden vurderes under alle
omsteendigheder som ” bagatelskade” pa en
ejendom fra 1969.




Fejl og forsammelser:

Ad pkt.A
Det vurderes samlet at der for manglerne
under pkt. A ikke er begaet fejl af BB.

Ad pkt.B

Det vides ikke med sikkerhed.
Skaden betragtes som under
bagatelgreensen

Overslag over udbedringsudgifter incl.
moms :

Ad pktA

Der foreligger et tilbud fra en el-installatgr
pa udbedring af samtlige beskrevne
mangler pa el-installationen for ialt

kr. 12750 incl. moms.

Nedtagningen og opsaetning af nye treelofter
er iht tilbud kr. 16500+moms = kr. 20625

De indhentede priser vurderes at veere
markedspriser.

Afmontage af eksisterende traelofter er
forudsat for at lovliggare el-installationen -
Det vides ikke med sikkerhed om en
afmontage i alle veerelser, og i gangen er
pakraevet — for at lovligegare el-
installationerne — idet loven kraever adgang
til den faste installation.

Det skannes evt. muligt at lovliggere
installationen ved at etablere huller og
derved adgang den faste dase i det
oprindelige loft.

Hvis huller i det nedhzengte loft ikke kan
accepteres ma det nedheengte loft
udskiftes.




Ad pkt. 2
Udskiftning af breedt i udhaeng.
Sken ca. kr. 1250

Forbedringer:

Ad pkt. A

Ved en udbedring af manglerne ved el-
installationen opnas ikke en forbedring.

Ad pkt. B

Ved udbedring af det radne braedt i udhaeng
opnas ikke en forbedring.

Eventuelle forligsdroftelser:

Ikke basis for forlig.

Eventuelt — bemaerkninger — bilag

Bilag

Fotos til dokumentation af mangler og
synlige forhold ved skensmgdet d.
xX.Xx.2006.




