Klagepunkter:

Oversigt over klagepunkter:

Klagers pastand:

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Ovrige forhold:

SKONSMANDENS ERKLARING
| Der kunne konstateres falgende:

1. Ulovlig el-installation pa/i loft m.v.

2. Uteethed i tagdaekning samt v. tagrygning.
3. Rad i udv. treeveerk.

4. Afslutning af skalmur i gavle.

@vrige klagepunkter vedr. fejlmonterede dare og vinduer
samt og mistanke om bagfald pa tagrende blev under
synsforretningen frafaldet.

Mener ikke, at tilstandsrapporten pa tilstreekkelig tydelig
made beskriver de omtalte forhold. Mener at den
bygningssagkyndige er erstatningsansvarlig og kreever
forskriftsmeessig afhjeelpning af de paberabte fejl og
mangler.

Jfr. skrivelse af xx.xx. mener den bygningssagkyndige
ikke, at de anfagrte uteetheder i taget er alvorlige. Henset
til tagets alder, husets lidt udsatte beliggenhed samt
vinterens fygesne, som har overrasket mange husejere,
fremtreeder taget fra 1975 i forventelig tilstand.

De wgvrige anbringender vedr. el-installation, udv.
treeveerk er fyldestggrende omtalt i tiistandsrapporten.
Pastand om rad i tagkonstruktionen p.g.a. fygesne er
overdrevet og uden egentlig betydning for
konstruktionens funktion og baeredygtighed og er derfor
bagatelagtig.

Tort, sol og let vind, ca. 15° C.

Det oplystes under besigtigelsen, at saelger var
elektriker og havde aftalt med seelger og kgber, at de
konstaterede fejl og mangler ved el-installationen vilie
blive udbedret forskriftsmaessig. Dette skete imidlertid
ikke.




Der kunne konstateres falgende:

- _ SKONSMANDENS ERKLARING
Kegepinkien .

Ad 1. El-installationen Pa loftet kunne der ved besigtigelsen konstateres
mange ulovlige installationer. Opskaerings spots (lavvolt)
var ikke forskriftsmaessig tilkoblet og beskyttet; mange
krydsende og lgst udlagte installationskabler, ledninger
og impulsledninger samt lgse/defekte el-samledaser.
Endvidere mangelfuldt afmuffede installationskabler i
sydgavl.

Betydelige mangler ved gruppetaviearrangement i
braeddeveeg i bryggers.
Se billede nr. 1-6!

Ad 1. Konklusion: Set under et er store dele af el-installationen i huset
naeppe forskriftsmaessig udfort.

Ad 1. Fejl og forsgmmelser: Med karakteren K2 og teksten: "Der mangler enkelte
feerdiggorelser” har den bygningssagkyndige vurderet
udefinerede dele af installationen som veaerende
beheeftet med alvorlige mangler.

Med de omfattende, alvorlige og umiddelbart
konstaterbare fejl og mangler, burde forholdet efter
skgnsmandens opfattelse have veeret karakteriseret
med UN.

Seelgers oplysninger om, at han inden overdragelsen
ville afhjeelpe manglerne forskriftsmaessig, fritager i
denne forbindelse ikke den bygningssagkyndige for en
korrekt vurdering og beskrivelse af skaderne.

Ad 1. Skgnnede udbedringsudgifter incl. moms:
Endeligt overslag kan farst estimeres efter en naermere

undersggelse. Umiddelbart vurderes en forskriftsmaessig
afhjeelpning at ligge i niveauet kr. 15 — 20.000,00 incl

moms.
Ad 1. Forbedringer Ingen.
Ad: 2. Uteethed ved tagrygning Ved besigtigelse af tagrum, kunne der konstateres

uteethed ved tagrygning, samt lysindfald ved
hjorneafskeeringer samt enkelte steder ved lodrette
pladeoverlaeg. Der var pa besigtigelsestidspunktet ingen
tegn pa indtreengende vand el. sne. Pa gangbro samt pa
last oplagte hylder (gl. dgrblade) mellem diagonaler i
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Ad. 2. Konklusion:

Ad. 2. Fejl og forssmmelser:

tagsper var der aftegn af tidligere uteethed
(fugtskjolder).

Tagdeekningen bestar af B6 belgeeternit, som formodes
at veere fra husets opforelse i 1975.

Efter besigtigelsen fremviste klager en billedserie,
optaget i vinter (xx 2006), som viste indtreengende sne i
betydelige maengder.

-Se billede nr. 6 - 10!

Utethederne ved tagrygning skyldes mangler og
defekter ved fugleklodser.

@vrige uteetheder ved hjgrneafskeeringer og ved lodrette
pladesamlinger skyldes manglende omhu ved
monteringen samt nedbrudt og defekt taetningsmateriale
(vatsnor). Pa de af klager optagne fotos ses endvidere
indtreengende fygesne ved tagfod.

Tagets generelle tilstand (set ude fra) virkede i gvrigt
normal. Tagpladerne var korrekt monteret m.h.t.
leegteafstand, overlaeg, fastgerelse og afslutning ved
tagfod og vindskeder m.v.

Uteetheder i taget er ikke omtalt i tilstandsrapporten.
Uteethederne ved tagrygningen og fugtaftegn pa
gangbro og hylder i tagrum burde have vaeret optaget og
beskrevet af den bygningssagkyndige og anfart med K3.
@vrige utetheder ved hjgrneafskeeringer og lodrette
pladesamlinger samt ved tagfod skennes at veere
normal for den pageeldende tagtype. Imidlertid stiller
husets udsatte beliggenhed i et meget aggressivt miljg
seerlige krav til teethed, som burde have veeret papeget
af den bygningssagkyndige.

Ad. 2. Skennede udbedringsudgifter incl. moms.

Ad. 2. Heraf forbedring incl. moms

Montering af nye fuglekiodser ved tagrygning og tagfod
samt teetning af enkelte hjgrneafskeeringer og lodrette
pladesamiinger skgnnes at kunne udfgres for kr.
10.000,00 incl. moms.

7.500,00 incl. moms

Ad. 3. Rad i udv. traeveerk

Ad. 3. Konklusion

Ved besigtigelsen kunne der nederst i de gramalede
finerpladebekleedte gavltrekanter mod syd og nord
konstateres nedbrydning i form af omfattende réddangreb
(tdresvamp). Endvidere var udragende bjeelkeender
mgrnede. Nogle bjeelkeender var afkortede.

-Se billede nr. 11 og 12!

Nedbrudt  udv. treeveerk  skyldes  almindelig
aldersnedbrydning i kombination med utilstraekkelig og
mangeilfuld vedligehold med egnet overfladebehandling
(maling) samt manglende konstruktiv beskyttelse i form
af egnet afdeekning og drypneese.
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Ad.

Ad.

Ad.
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. Fejl og forsgmmelser.

Den bygningssagkyndige har i tilstandsrapporten
karakteriseret det nedbrudte udv. treeveerk med K2 og
teksten: "Der er nedbrudt tree i gavibekleedning og der
mangler afslutning af underbraedder mod syd og nord”.
Note: "Der skal paregnes en reparation”.

Vurderingen og beskrivelsen af forholdet er efter
sk@nsmandens opfattelse fyldestgarende.

. Skennede udbedringsomkostninger incl. moms.

. Heraf forbedring

Udskiftning af raddele i gavitrekanter og udragende
remender skennes at kunne udfgres for kr. 8.000,00
incl. moms.

Kr. 4.000,00 incl. moms.

Ad.

Ad.

Ad.

Ad.

Ad.

Ad.

Ad.

I
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. Gavimur

. Konklusion.

. Fejl og forsemmelser.

Som det fremgar af billede nr. 13 er afslutning med
rulleskifte ved gavimure ikke udfert forskriftsmaessig,
idet manglende forskriftsmaessig afdaekning kan bevirke
risiko for indtreengende vand, fygesne og adgang for
skadedyr (fugle o.l.).

Manglerne ved rulleskiftes afslutning @verst mod
finerpladebekleedning under kassegavlkonstuktionen
skyldes manglende afdaekning med zinkplade el. anden
egnet afdeekning med drypneese.

Forholdet burde have vaeret omtalt og beskrevet i
tilstandsrapporten med karakteren K2.

. Skennede udbedringsomkostninger incl. moms.

. Heraf forbedring incl. moms.
. Eventuelt

. Evt. forligsmeessige droftelser

Forskriftsmaessig  afdeekning med  vejrbestandigt
materiale og drypnaese skannes at kunne udfares for kr.
10.000,00 incl. moms.

Kr. 3.000,00.

Intet.

Ingen.



