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Skensmandens erkleering

Oversigt over klagepunkter:

Svampeskade/vaeg 1 bryggers

Vinduer

Emhztte

Manglende ventilation i sokkel og isolation af nyt

gulv

5. Fugt/skjolder pa vaeg og gulv samt lugt i gstvendt
vaerelse pa 1. sal

6. Revner i trappe mod vest

7. Fejlkonstruktion af tag pd tilbygning (over
bryggers)

8. Skader pa tag (hovedbygning) samt manglende
ventilation af tagrum

9. Revner pa loft + fugtskjolder

10. Skorsten(svanger) mod vest (s&tning/revne)

11. Borebiller i tagkonstruktion pa hovedhus

12. Afleb i toiletrum mod vest (utztheder)

13. Leose fliser i toiletrum mod vest

14, Revner i stik (murveerk). Lemur mod vest har
skader

15. Blade plader (celotex) og mernet puds pa
indervaegge

16. Skader pa/ved sélbenk(e) 1. sal

17. Udterret og beskadiget yderder mod vest bag ved
huset + skader ved der mod nord

18. Inddzkning af kvisten mod syd utet

19. Knaekket' gulv i kekken

el e

Klagers pastand:

Udbedring af skaderne.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Indklagede afviser alle klagepunkter.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Tarvejr.

@vrige forhold:

Pkt. 14 og 17 er andret lidt i forhold til oprindelig
klage.




Skensmandens erklaering

L
Klagepunkter:

1. Svampeskade/vaeg i bryggers

Der kan konstateres fugt og store fugtskjolder pa
skorsten/veeg 1 bryggers.

Ad 1. Konklusion:

Skorsten i bryggers har utatheder, se ogsé punkt 7.

Ad 1. Fejl og forsgmmelser:

Forholdet er angivet i tilstandsrapporten med K1:
Misfarvning pa skorstens veeg i bryggers.
Note: Der er tegn pad uteetheder ved skorstenspiben.

Det er min vurdering, at forholdet burde vaere angivet
med K3, - set ud fra manglende taethed ved inddaek-
ning.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter incl.
moms:

Prisen er samlet under punktet vedr. udskiftning af
tag over bryggers. Se pkt. 7.

Ad 1. Forbedringer: Se pkt. 7.

Ad 1. Eventuelle forligsdrgftelser: Ingen.

Ad 1. Eventuelt Intet.

[Kiagepuokier: © .. . 'Derkankonstateres folgende: | | |
2. Vinduer Vinduer i stueplan er udskiftet efter udforelse af

tilstandsrapport og kan derfor ikke besigtiges som en
del af klagen.

Et vindue mod vest i tagetage kan ikke dbnes, da
rammen steder mod vinduesplade. Ved det andet
vindue mod vest er vinduespladen fjernet, og her kan
rammen &bnes. Et vindue mod est i tagetage kan ikke
abnes, da rammen steder mod vinduesplade, og et
vindue i andet rum mod gst kan ikke dbnes.

Ad 2. Konklusion:

Manglende mulighed for at abne vinduer til brug for
redningsvinduer 1 beboelsesrum i tagetage kan
medfore risiko for personskade.

Ad 2. Fejl og forssmmeiser:

Forholdet er angivet i tilstandsrapporten med KO:
Regler vedr. redningsdbninger fra beboelses rum bor
iagttages.

Det er min vurdering, at forholdet ikke er korrekt
beskrevet, men burde vare angivet mere ngjagtigt og
anfort som en alvorlig fejl.




Ad 2. Overslag over udbedringsudgifter incl.
moms:

Udbedring vedr. vinduer 3.000,00 kr.

Ad 2. Forbedringer: Ingen.

Ad 2. Eventuelle forligsdroftelser: Ingen.

Ad 2. Eventuelt Intet.

|Klagepunkter. " |Derkankonstateresfolgende: |
3. Emheette Umiddelbart til hejre for der til skunk mod nord er

der uisoleret rer fra emhette, som ikke er fort op over
tag.

Ad 3. Konklusion:

Forholdet kan medfere kondensdannelse.
Aftrek fra emhaette skal veere isoleret og fort op over
tag.

Ad 3. Fejl og forsgsmmelser:

Forholdet er ikke angivet i tilstandsrapporten.

Det er min vurdering, at forholdet burde vare angivet
med karakteren K3.

Ad 3. Overslag over udbedringsudgifter incl.
moms:

Etablering af aftrak fra emheaette 5.500,00 kr.

4. Manglende ventilation i sokkel og
isolation af nyt gulv

Ad 3. Forbedringer: Ingen.
Ad 3. Eventuelle forligsdrgftelser: Ingen.
Ad 3. Eventuelt Intet.
Kageniiler . = Der kan | Ma_téféé‘“'"féTgéBEé”_—__"""—m]

Der er synlige tegn pa tillukkede riste i sokkel.
Enkelte riste i sokkel er hugget fri ved efterfolgende
besigtigelse af forsikringsselskab.

Der er - efter udfaerdigelse af tilstandsrapport -
monteret nyt gulv i stue uden at dbne for ventiler i
sokkel.

Ad 4. Konklusion:

Manglende ventiler 1 sokkel kan medfere nedbryd-
ning af tree 1 krybekaelder.

Ad 4. Fejl og forsgmmelser:

Forholdet vedr. tillukkede riste er ikke angivet i
tilstandsrapporten.

Det er min vurdering, at forholdet burde vare angivet
i tilstandsrapporten med K3.

Efter min vurdering, kan forhold vedr. udfert arbejde
efter tilstandsrapportens udfzerdigelse ikke indgé i
bedemmelsen.




Ad 4. Overslag over udbedringsudgifter incl.
moms:

Reparationer vedr. ventiler 4.000,00 kr.

5. Fugt/skjolderbé veeg og g_ulv samt lugt i
gstvendt veerelse pa 1. sal

Ad 4. Forbedringer: Ingen.

Ad 4. Eventuelle forligsdraftelser: Ingen.

Ad 4. Eventuelt Intet

Klagepunkter: _[Derkan konstateres folgende: |

Der er flere fugtskjolder pa veeg og gulv i varelse
mod ost 1 tagetage samt lugtgener.

Ad 5. Konklusion:

Det kan ikke med sikkerhed siges, at forholdet har
vaeret muligt at konstatere ved besigtigelse 1
forbindelse med udfeerdigelse af tilstandsrapport.

Ad 5. Fejl og forsgmmelser:

Idet der henvises til konklusion: ingen.

6. Revner i trappe mod vest

Ad 5. Overslag over udbedringsudgifter incl. | Ingen.
moms:

Ad 5. Forbedringer: Ingen.
Ad 5. Eventuelle forligsdroftelser: Ingen.
Ad 5. Eventuelt Intet

Trappe mod vest har revnedannelser og lags puds.

Ad 6. Konklusion:

Trappen mangler at blive repareret.

Ad 6. Fejl og forssmmelser:

Forholdet er ikke angivet 1 tilstandsrapporten.

Det er min vurdering, at fejlen burde vare angivet
med K1.

Ad 6. Overslag over udbedringsudgifter incl.
moms:

Udbedring af trappe 1.200,00 kr.

Ad 6. Forbedringer: Ingen.
Ad 6. Eventuelle forligsdraftelser: Ingen.
Ad 6. Eventuelt Intet,




Klagepunkter:

Der kan konstateres folgende:

7. Fejlkonstruktion af tag pa tilbygning (over
bryggers)

Tagbelagning bestér af metalplader, som er beregnet
til facadebekledning. Der er utetheder ved til-
stadende vegge og skorsten. Der er synligt skum i
kanter pa taget.

Ad 7. Konklusion:

Beklzdningspladerne er ikke egnet til tag, og der er
utztte/manglende inddaekninger.

Forholdene medfarer opfugtninger. Synligt skum vil
nedbrydes af lyset.

Ad 7. Fejl og forssmmelser:

Problemer vedr. taget er ikke angivet i tilstands-
rapporten.

Det er min vurdering, at forholdet burde vaere angivet
med karakteren K3.

Ad 7. Overslag over udbedringsudgifter incl.
moms:

Montering af nyt tag 59.000,00 kr.

8. Skader pa tag (hovedbygning) samt
manglende ventilation af tagrum

Ad 7. Forbedringer: 47.000,00 kr.

Ad 7. Eventuelle forligsdroftelser: Ingen.

Ad 7. Eventuelt Intet.

Klagepunkter: = _ | Der kan konslateres felgende: |

Der ses tydelige fugtskjolder mange steder 1 sam-
linger af skiferplader, og der ses smé &bninger med
lysindfald mellem pladerne, nogle skiferplader
vipper. Der ses fugtskjolder pa loft 1 gang i tagetage.

Ad 8. Konklusion:

Taget har tydelige tegn pa fugtindsivning, - med
risiko for fugtskader.

Ad 8. Fejl og forsgmmelser:

Forholdet er ikke angivet 1 tilstandsrapporten.

Det er min vurdering, at forholdet burde veere angivet
i tilstandsrapporten med K3 med note om, at taget har
zlde.

Ad 8. Overslag over udbedringsudgifter incl.
moms:

Demontering og bortskaffelse af eksisterende
eternitskifer 31.250,00 kr.

Nyt eternitskifer med skiferkit 137.500,00 k.
Stillads 31.250,00 k.

I alt 200.000,00 kr.

Ad 8. Forbedringer: 160.000 kr.
Ad 8. Eventuelle forligsdraftelser: Ingen.
Ad 8. Eventuelt Intet.




Klagepunkter:

Der kan konstateres fglgende:

9. Revner pa loft + fugtskjolder

Bestaende loft er fjernet, og der opsat legter for
montering af nyt loft.

Ad 9. Konklusion:

Loftet, som den bygningssagkyndige har besigtiget,
er - ifglge oplysning - fjernet.

Skader under det fjernede loft kan ikke indgd som
klage i forbindelse med tilstandsrapporten.

10. Skorsten(svanger) mod vest
(seetning/revne)

Ad 9. Fejl og forssmmelser: Ingen.

Ad 9. Overslag over udbedringsudgifter incl. | Ingen.

moms:

Ad 9. Forbedringer: Ingen.

Ad 9. Eventuelle forligsdraftelser: Ingen.

Ad 9. Eventuelt Intet
(Klagepunkler___ | |Derkankonstaferes folgende: |

Der er starre revnedannelse, hvor skorstenen er
bygget skrd i tagrum. Skorstenen har en del
afskalninger i tagrummet. Skorstenen er ikke i brug.

Ad 10. Konklusion:

Revnedannelse og afskalning ber udbedres, sfremt
skorstenen gnskes i brug.

Ad 10. Fejl og forssmmelser:

Forholdet er ikke angivet i tilstandsrapporten.

Det er min vurdering, at revnedannelsen burde vare
anfort med K2. Pudsafskalninger med K1.

Ad 10. Overslag over udbedringsudgifter
incl. moms:

Reparation af skorsten 5.000 kr.

11. Boreblller [ tagkonstruktlon pa hovedhus

Ad 10. Forbedringer: Ingen.
Ad 10. Eventuelle forligsdroftelser: Ingen.
Ad 10. Eventuelt Intet.

[ Der kan konstateres folgende:

Der ses borebillehuller med dannelse af smuld nogle \
steder.

Ad 11. Konklusion:

Borebiller kan ved sarlige betingelser (fugt) medfere
skader pa treekonstruktionen.




Ad 11. Fejl og forsgmmelser:

Forholdet er ikke angivet i tilstandsrapporten.

Det burde efter min vurdering vaere angivet med
karakteren K2 i pageeldende tilfzlde.

Ad 11. Overslag over udbedringsudgifter
incl. moms:

Impraegnering mod borebiller i synligt omfang 2.000
kr.

12. Aflgb i toiletrum mod vest (uteetheder)
+ gst.

Ad 11. Forbedringer: Ingen.
Ad 11. Eventuelle forligsdraftelser: Ingen.
Ad 11. Eventuelt Intet.
| Klagepunider: T | DeiKan Renstaeres falgende:. |

Der er fin revnedannelse i kant ved gulvrist i
badevarelse og beton under to gulvrist.

Ad 12. Konklusion:

Den fine revnedannelse, som ses ved gulvaflebet, kan
efter min vurdering ikke med sikkerhed siges at have
veeret til stede ved udfzerdigelse af tilstandsrapporten.

Beton under gulvrist giver risiko for fugtindtrang-
ning.

Ad 12. Fejl og forsgmmelser:

Forholdet vedr. beton under gulvrist er ikke navnt i
tilstandsrapporten.

Forholdet burde efter min vurdering vare angivet
med K3.

Ad 12. Overslag over udbedringsudgifter
incl. moms:

Udbedring af gulvaflgb 4.000,00 kr.

Ad 12. Forbedringer:

Forbedring vurderes til 2.000,00 kr.

13. Lase fliser i toiletrum mod vest

Ad 12. Eventuelle forligsdroftelser: Ingen.
Ad 12. Eventuelt Intet.
Klagepunkter._____ |Derkan konstateres falgende: i

Der er enkelte fliser, som har manglende vedhaeft-
ning, specielt hvor vinduet er skiftet.

Ad 13. Konklusion:

Pga. aktivitet med udskiftning af vindue er det ikke
min vurdering, at man med sikkerhed kan sige, at
forholdet har veret til stede ved besigtigelse for
udferdigelse af tilstandsrapporten.

Ad 13. Fejl og forsgmmelser:

Ingen.




14. Revner i stik (murveerk)
Laemur mod vest har skader.

Ad 13. Overslag over udbedringsudgifter Ingen

incl. moms:

Ad 13. Forbedringer: Ingen

Ad 13. Eventuelle forligsdroftelser: Ingen

Ad 13. Eventuelt Intet

TR TR e | Derkan konstateres folgende: |

Der er stedvist defekte fuger/fugerevner. Laemur har
skader/manglende fuger og lose og revnede klinker.

Ad 14. Konklusion:

Manglende vedligeholdelse af murvaerk medferer at
skaderne foreges 1 omfang.

Ad 14. Fejl og forsgmmelser:

Forholdet er navnt i tilstandsrapporten med K1.

Omrider med defekte fuger og murstensskade burde
efter min vurdering have karakteren K2. Forholdet
vedr. leemur er ikke angivet 1 tilstandsrapporten.

Ad 14. Overslag over udbedringsudgifter
incl. moms:

Udbedring af facade 5.000,00 kr.
Udbedring af leemur 4.000,00 kr.

Ad 14. Forbedringer: Ingen.
Ad 14. Eventuelle forligsdraftelser: Ingen.
Ad 14. Eventuelt Intet
Der kan konstateres folgende: i

'15. Blade plader (celotex) og marnet puds |
pa inderveegge

Der er fugtstigninger og hul puds nogle steder. Hvor
gulvet i stuen er skiftet, kan der ikke konstateres fugt.

Klager oplyser, at der er foretaget reparationer af
puds efter udferdigelse af tilstandsrapporten.

Ad 15. Konklusion:

Opfugtning af veegge medferer, at puds lesner sig og
1 gvrigt kan give skader pa tilstedende traevaerk.

Celotexplader er ikke altid synlige og var 1 en periode
almindelig anvendt.

Ad 15. Fejl og forsgmmelser:

Det vurderes, at opfugtningen incl. lgs puds har veeret
til stede ved udferdigelse af tilstandsrapporten,
forholdet er ikke angivet 1 tilstandsrapporten.

Det er min vurdering, at forholdet burde vare angivet
med karakteren K2.

Pga. celotexpladernes almindelige anvendelse, kan
dette ikke indgd som en fejl.




Ad 15. Overslag over udbedringsudgifter
incl. moms:

Reparation af puds 6.000,00 kr.

Ad 15. Forbedringer: Ingen.

Ad 15. Eventuelle forligsdrgftelser: Ingen.

Ad 15. Eventuelt Intet

e |Der kan konstateres folgende: |

Der er fugerevner i sdlbaenke ved gavlvinduer i
tagetage.

Ad 16. Konklusion:

Manglende fuger kan medfere fugtindtrangning.

Ad 16. Fejl og forsgmmelser:

Forholdet er ikke angivet i tilstandsrapporten. Efter
min vurdering burde forholdet vaere angivet med K2.

Ad 16. Overslag over udbedringsudgifter
incl. moms:

Reparation af fuger 2.000,00 kr.

17. Udtarret og beskadiget yderdgr mod
vest bag ved huset + skader ved dgr mod
nord.

Ad 16. Forbedringer: Ingen.
Ad 16. Eventuelle forligsdraftelser: Ingen.
Ad 16. Eventuelt Intet

Yderder mod vest til bryggers har kraftig nedbryd-
ning. Der mod nord mangler fuger, og der er beska-
digede mursten. Der er hul fra tidligere vindue under
der.

Ad 17. Konklusion:

Forholdene kraver udbedring.

Ad 17. Fejl og forsgmmelser:

Forholdene er ikke angivet i tilstandsrapporten.

Efter min vurdering burde skaderne vaere angivet
med K2.

Ad 17. Overslag over udbedringsudgifter
incl. moms:

Udskiftning af der og reparation omkring der.
Ny der 8.000,00 kr.
Reparationer 2.000,00 kr.

Ad 17. Forbedringer: 6.400,00 kr.
Ad 17. Eventuelle forligsdreftelser: Ingen.
Ad 17. Eventuelt Intet,




Klagepunkter:

Der kan konstateres fglgende:

18.Inddaekning af kvisten mod syd utest

Inddzekning af kvist mod syd er utat.

Ad 18. Konklusion:

Der er risiko for fugtindtrengning,

Ad 18. Fejl og forssmmelser:

Forholdet er ikke angivet 1 tilstandsrapporten.

19. 'Knaekket' gulv i kekken

Ad 18. Overslag over udbedringsudgifter 8.000,00 kr.

incl. moms:

Ad 18. Forbedringer: 4.000,00 kr.

Ad 18. Eventuelle forligsdroftelser: Ingen.

Ad 18. Eventuelt Intet.
Kagepinker: . .o " |Derken konstatcrostolgonde.,. L 1

Gulvet 1 kokken har flere storre skader.

Ad 19. Konklusion:

Klager oplyser, at skaderne er opstaet, efter at de har
overtaget huset.

I tilstandsrapporten er angivet med K1:
Omrader med ikke fuldklebet gulvfliser i kokken.

Ud fra det oplyste, mé skaden efter min vurdering
betragtes som en skjult skade, der er blevet synlig
efter indflytning.

Ad 19. Fejl og forsgmmelser: Ingen.
Ad 19. Overslag over udbedringsudgifter Ingen.
incl. moms:

Ad 19. Forbedringer: Ingen.
Ad 19. Eventuelle forligsdraftelser: Ingen.
Ad 19. Eventuelt Intet.




