6005

Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

Ulovlige El-installationer :
Nedennaevnte forhold skal udfgres for at
installationen i de enkelte rum er lovlig.

1.Bryggers

Montering af lampeudtag over skabe for
halogenbelysning samt fastggrelse af 3 stk
transformere.

2.Bad

Montering af dase for jacussi, samt
udskiftning af tilledning.

Montering af dase samt fastgarelse af trafo
for lys i skab.

-(Omlaegning af tilledninger samt sendring af

installation for halogenbelysning i loft.)

3. Toilet
Montering af dase samt fastggrelse af trafo
for lys over spejl.

4. Stue
Montering af panelunderlag for afbryder for
udvendigt lys for loviiggarelse.

5. Entre

Omleegning af installation for 3 stk
vaeglamper, da denne er udfert i blad
ledning.

6. Loft
Omleegning / lovliggerelse af el-instailation
pa loft da diverse kabler er monteret uden
daser.

7. Udvendige lamper i udheeng
Omlaegnining /lovliggerelse af
halogenbelysning i udhaeng.

Pkt. 8 Andre forhold

KK/el-installataren har yderligere bemaerket

folgende :

- Beskyttelseskappe ved el-kabel ved
nedlgbsrar er ikke fgrt helt under terraen
(se foto)

- Der erlgse kabler i carport.(korrekte
kabler.




- En ventilationskanal pa loftet mangler —
den skulle have gaet fra aftreek i loft i
toilet til tagheetten ( forholdet er ikke
umiddelbart synligt)

Klagers pastand:

Krav

Pkt. 1-7 og pkt. 8

Betaling af s.r. kr. 10.000 i forbindelse med
daekning af manglerne/lovliggarelse som er
daekket over ejerskifteforsikringen.

( ejerskifteforsikringen har en selvrisiko pa
kr. 10.000 )

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Afviser klagers krav - og anfgrer — at
ulovlige el-installationer kraever
undersggelser som ligger udenfor
huseftersynet.

Samt at der ikke er tale om abenlyse fejl og
mangler ved el-installationerne.

Samt at der ikke var ryddet op pa loftet sa
de omtalte forhold ikke var synlige.

Samt at de oplistede klageforhold
indeholder mere end lovliggerelse.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Uden betydning

@vrige forhold:
Oversigt — tidsforlab i sagen

Heendelsesforlgbet :

Tilstandsrapport er udfert d. xx.xx.2004

KK overtager ejendommen d. xx.xx.2005
Klage indgéet til Ankengevnet d. xx.xx.2006

Div. brevveksling bl.a.

Beskrivelse af mangler i brev fra :
"xx” dat. xx.xx.2005 samt
xx dat. xx.xx.05

P& madet blev oplyst at ejerskifteforsikring
er tegnet i xx.

Forsikringsselskabet deekker udbedring af
de ulovlige el- installationer bortset fra
selvrisikoen pa kr. 10.000,00




Skensmandens erkleering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

Ad pkt.. Ulovlige el-installationer

Pkt. 1 Bryggers
Montering af lampeudtag over skabe samt
fastgerelse af 3 transformere.

Det kunne konstateres at der monteret
halogen belysning i bryggers.

Umiddelbart forekom ingen "abenlyse fejl”
men ved en nsermere gennemgang af
installationen kunne konstateres falgende
mangler:

At det var forsggt at skjule kablerne mest

+-muligt.- -

At der var benyttet blade kabler og at
kabler var fert fra korrekt veegdase op over
loft og ned fra loft ved overskabe hvor
transformere var lgst placeret. (hvilket ikke
er lovligt)

Der skulle veere monteret lampeudtag i
veegge ved transformere.

Pkt. 2 Bad

Montering af dase for jacussi samt
udskiftning af tilledning.

Montering af dase, samt fastgerelse af trafo
for lys i skab.

Omleegning af tilledninger samt sendringer
af installation for halogenbelysning i loft.

Badeveerelset var med halogenbelysning.
Der var monteret en veegdase ved jacussi —
det blev oplyst af KK at den var monteret for
ca. 2 mdr. siden — og at der kun var
ledninger der stak ud fra et hul i veeggen far
montagen.

BB oplyste at den del af veeggen hvor
vaegdasen var monteret var skjult ved
besigtigelsen af vaskemaskine/tg;.

Transformere til halogenbelysning var skjult
i ophaengt veegskab og kun synligt nar




skabet blev abnet.

En naermere gennemgang af el-installataren
viste at installationen manglede vaegdaser
og var udfgrt med ukorrekt blad ledning.

Ingen "abenlyse fejl” ved el-installationen for
en ikke el-uddannet fagmand.

Pkt.3 toilet

Montering af dase samt fastgerelse af trafo
for lys i skab.

Toiletrum var forsynet med
halogenbelysning.

De beskrevne mangler er korrekt beskrevet.

Ingen "abenlyse fejl”ved el-installationen for
en ikke el-uddannet fagmand.

Pkt. 4 Stue
Montering af panelunderlag for afbryder for
udvendigt lys for lovliggarelse. .

El-kontakt er placeret 3,5 cm over gulv —
lovgivning kreever 5 cm over gulvet.

De beskrevne mangler er korrekt beskrevet.

Ingen "abenlyse fejl” ved el-installationen for
en ikke el-uddannet fagmand.

Pkt. 5 Entre

Omilaegning af installation for 3 stk veeg
lamper da denne er udfgrt med blad
ledning.

Der er etableret halogenbelysning pa
veegge i entre.

Umiddelbart er der ingen synlige mangler




men en ngje gennemgang af ledningsfaring
og ledningstyper medfarer at det kan
konstateres at der er blgde ledninger som
er naesten skjult af en plastkappe.

Skjult ledningsfering fra dase i loft og op
over loft er ikke korrekt.

De beskrevne mangler er korrekt beskrevet.

Ingen "abenlyse fejl” ved el-installationen for
en ikke el-uddannet fagmand.

Pkt. 6 Loft

Omlaegning / lovliggarelse af el-installation
pa loft da diverse kabler er monteret uden
daser.

|-loftrummet — som er ryddet for.oplag — ses
el-kabler med frie samlinger — ingen el-
daser og blade kabler.

De synlige el-kabler /samlingerne ville give
mistanke til at ikke alt var udfgrt af en aut.
El-installater.

KK oplyser, at det var forholdene pa loftet
der gjorde dem opmaerksom pa at el-
installationen evt. ikke var korrekt/lovlig.

BB oplyser at der var oplag pa loftet.

| HE rapporten er anfgrt i pkt. 8.12 -
isolering — isoleringen er trykket flere steder
grundet opmagasineret inventar — det ber
fiernes og isoleringen rettes op.

| hvilket omfang el-installationerne har
vaeret synlige i loftrummet ved BB's
udarbejdelsen af tilstandsrapporten vides
ikke med sikkerhed.

Pkt. 7 Udvendige lamper i udhaeng
Omleegning/lovliggarelse af
halogenbelysning i udheeng.

Der ses halogenbelysning i udhaeng i gavl.

Umiddelbart er der ingen synlige mangler




men en ngjere gennemgang af
installationen medfgrer at det kan
konstateres :

- der er blgde ledninger i udhaeng.

- der mangler afskaermning af lamper
— ses fra loftet.

- De benyttede halogenspot i udhaeng
er ikke godkendt til udvendigt brug.

De beskrevne mangler er korrekt beskrevet.

Ingen "abenlyse fejl” ved el-installationen for
en ikke el-uddannet fagmand.

Pkt. 8 Andre forhold

KK/el-installatgren har yderligere bemaerket

falgende :

- - Beskyttelseskappe ved el-kabel ved . ,
nedlgbsrar er ikke fgrt helt under terreen
(se foto)

- Der erlgse kabler i carport.(korrekte
kabler.

- En ventilationskanal pa loftet mangler -
den skulle have gaet fra aftreek i loft i
toilet til taghaetten ( forholdet er ikke
umiddelbart synligt)

De beskrevne mangler er korrekt beskrevet.
De vurderes som mindre forhold og

uden "abenlyse fejl” ved el-installationen for
en ikke el-uddannet fagmand.

Konklusion vedr. pkt. 1-8

Ejendommen er behaeftet med de af KK og
el-installataren oplyste ulgvligheder ved el-
installationerne.

Den samlede vurdering/konklusion -
baseres pa fglgende :

1. Det oplyses i szelgeroplysninger at
installationen er udfgrt af personer
med autorisation — bortset fra spot i
udheeng og lys i carport og skur.

2. Der har veeret oplag pa loftet —
hvilket fremgar af tilstandsrapporten,
saledes at de nu synlige samlinger /
kabler som ikke ser lovlige ud —og
heller ikke er det evt. ikke har veeret




synlige ved udarbejdelse af
tilstandsrapporten.

3. Regelseet vedr. installationer til
halogenbelysning er sa kompliseret
at en el-teknisk uddannelse som min.
er pakraevet.

4. Den byggesagkyndige er ikke
ansvarlig for bygningens lovlighed
efter offentlige foreskrifter , bortset
fra abenlyse overtraedelser af
bygningslovgivningen.

5. Bagatelagtige forhold skal ikke
omtales i rapporten.

Konklusion

Samlet set vurderes de synlige forhold
ikke som "abenlyse overtreedelser af
bygningslovgivningen”.

Andre bemaerkninger

Den tegnede ejerskifteforsikring har som
formal at deekke skjulte forhold m.v.
herunder ulovlige installationer og
forsikringsselskabet har givet accept pa
daekning/udbedring af de ulovlige el-
installationer. (dog med den i
forsikringen geeldende selvrisiko).

Der henvises til de i rapporten
medfelgende fotos.

Fejl og forsgmmelser:

Den samiede konklusion er at den
byggesagkyndige — iht reglerne for
huseftersyn - ikke har begaet fejl og derved
ikke har padraget sig et ansvar ved
huseftersynet.

Overslag over udbedringsudgifter incl.

Tilbud fra xxx

moms : Kr. 26250,00 incl. moms
Tilbud fra "xx”
Kr. 31875 incl. moms
Forbedringer: Ingen forbedringer udover lovliggarelse

Eventuelle forligsdrgftelser:

Ikke basis for forlig.

Eventuelt — bemaerkninger — bilag

Den gamle tilstandsrapport fra xx.xx.1999
oplyser ingenting om el-installationerne.




| den af BB udfarte rapport anfares under
saelgeroplysninger i pkt. 10.3 at

"spot i udheeng +lys i carport og skur er
udfart af personer uden autorisation ”

| det medfalgende tillzeg som ikke er en del
af huseftersynet afkrydser seelger at
Stikkontakter virker og at der ikke er udfart
nedhaengte lofter hvor der ikke er benyttet
el-installatar.

Bilag

Fotos til dokumentation af mangler og
synlige forhold ved skensmeadet d.
xX.xx.2006.




