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1. Gulvafleb i badevarelset (fra bruseniche og under
héndvask), i gestetoilet (under handvask) og 1 bryggers er
ikke havet i forbindelse med legning af flisegulve inden for
de senere ar.

Aflgbsristene er ikke placeret over afleb, hvilket giver risiko
for vandindtreengen i gulvelementerne. Der henvises til
beskrivelsen bilag 4, brev af xx.xx.2004 til den

bygningssagkyndige.

Klagers pastand:

-ikke dakkes af ejerskifteforsikringen. Anslaet beleb kr.

Sagen er indklaget for Ankenavnet for Huseftersyn, da klagers
husforsikringsselskab, xx A/S har taget forbehold for skader, der
matte forekomme som falge af de forkert udforte gulvaflab, og
skaderne vil ikke sdledes ikke blive omfattet af husforsikringen.

Kaber har, efter at have vearet forelagt en stort set lydefri
tilstandsrapport, budt kr. 50.000,00 over salgsopstillingen.
Onsker dekning af den del af udbedringsomkostningerne, der

28.625,00.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Den bygningssagkyndige erklarer, at han mé& have undladt at
besigtige alle gulvafleb, og at han naturligvis, hvis han havde
optaget samtlige riste, ville have konstateret fejlene og nazvnt
dem i tilstandsrapporten.

Vejret pé besigtigelsestidspunktet:

Sne.

Ovrige forhold:

Der er tegnet ejerskifteforsikring.

Forholdet er anmeldt til ejerskifteforsikringsseiskabet, xx
Forsikring A/S, som har tilbudt at dakke et beleb pd kr.
27.500,00 — heri indregnet kebers selvrisiko pé kr. 10.000,00.
Belabet er baseret pa overslag af xx.xx. 2005 fra murermester
xxx pé kr. 56.125,00.

Skensmanden kunne ikke ved skensforretningen fa klarlagt,
hvad der ligger til grund for sterrelsen af daekningsbelabet.
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Klagepunkter: Der kunne konstateres falgende:
ad 1. Gulvafleb i badeverelset (fra

bruseniche og under  handvask),
i geestetoilet (under hindvask)og i
bryggers er ikke haevet i forbindelse
med leegning af flisegulve inden for
de senere ar.

Aflgbsristene er ikke placeret over
afleb, hvilket giver risiko for
vandindtrengen i
gulvelementerne. Der henvises til
beskrivelsen bilag 4, brev af 5/11
2004 til den bygningssagkyndige.

Efter optagning af aflgbsriste kan der konstateres folgende:
Den oprindelige gulvopbygning er afsluttet med et lag vinyl, hvor
der er monteret dertil egnede gulvaflgb (runde).

Hvor afslutning langs det oprindelige gulvafleb kan besigtiges
synes arbejdet at veere udfert forskriftsmeessigt korrekt.

Der er vandbdret gulvvarmeanlaeg i badevarelset.

I badevarelset udenfor brusenichen er der siden udlagt et lag
klinker pa klebemasse.

Under handvasken er der i klinkebelagningen nedfzldet en
ramme til aflgbsrist, rammen ligger forskudt i1 forhold til det
oprindelige aflgb. Der er store mangder flisekleebemasse mellem
vinylbelegningen og riste-rammen. (Foto 1).

I brusenichen er der over vinylbeleegningen udlagt 2 lag

gulvklinker. Mellem rammen til gulvaflgbsristi 1. lag Klinker og
vinylbelegningen ses der store mangder fliseklebemasse.
Mellem 1. lag klinker og rammen til gulvaflebsrist i 2. lag klinker
ses der blotlagt fisekleebemasse.

Det er ikke muligt at konstatere, om riste-rammen i 1. lag klinker
er lagt symmetrisk i forhold til det oprindelige gulvaflgb, men da
riste-rammen er kvadratisk og gulvaflgbet cirkulert passer
rammen under ingen omstendigheder.

Riste-ramme i 2. lag klinker er lagt forskudt i forhold til svel det
oprindelige gulvafleb som til riste-rammen i 1. klinkelag. Foto 2

og 3).

I brusenichen er vaggene beklaedt med fliser, fuger er
almindelige flisefuger og der er ikke udfert plastisk fugning i
hjerne og langs gulv.

I gastetoilettet er der monteret gulvafleb og riste-ramme, der er
beregnet for klinkegulve.
Aflgbet er korrekt udfert. (Foto 4).

I bryggers er monteret stobejernsaflob med tilgang fra vask og
vaskemaskine.

Mellem ramme til gulvaflebsrist og gulvaflebsskal er der en
afstand pé ca. 5 cm., der er udstebt med beton. Desuden ses der
sterre mangder klinkefugemasse, der er storknet under rammen.
(Foto 5 og 6).

Maling af fugt i vaggene pa gangen bag brusehjornet med
indstiksmaler til overflademaling viste en forhgjet fugtprocent op
til en hejde af ca. 50 cm. over gulv (ca. 22°). Malingen hgjere
oppe pa samme vagge viste ca. 11°.

Ifelge ejer har sxlger oplyst, at badevaerelse og gastetoilet er
istandsat ca. 5 &r for salg af ejendommen (dvs. ca. 1999).




ad 1

Konklusion:

I badevarelset giver udlegning af klinker pd vinyl med fritlagt
klabemasse risiko for vandindtreengen under klinkerne med deraf
risiko for lese klinker og nedbrydning af belegningen (klinkerne
kan ikke leengere henge ved).

De forskudte riste-rammer medferer, at det er umuligt at renholde
aflebene.

Hvad angér forhajet fugt i vaeggene bag brusenichen synes det
ikke umiddelbart sandsynligt, at opfugtningen skulle hznge
sammen med gulvkonstruktionen.

Muligvis er der tale om fugttransport fra fuger i vaegbeklaedning i
brusenichen (klinker med fuger).

Hyvis der er udfert ny flisebekleedning af veeggene i forbindelse
med badeverelsets istandsattelse omkring 1999 skal i henhold til
BRS-98 vaere udfert vAdrumsbehandling af veeggene, f. eks. Som
angivet i anvisning fra By- og Byg Anvisning 200.

Der foreligger ingen oplysninger om udferelsen af gulv- og
vaegbeklaedning i badevarelset.

1. bryggerset. medferer det fritlagte betonlag risiko for
vandindtrengen i gulvkonstruktionen ved eventuel opstuvning af
vand som falge af svigt 1 kloakanlegget.

Det skal for god ordens skyld bemzrkes, at skensmanden anser
denne risiko for begranset, da der tilsyneladende er god afstand
til udlebet fra gulvaflgbet og til kloakledningen.

ad 1

Fejl og forsgmmelser:

Gulvaflgbene er ikke naevnt i tilstandsrapporten.

Som aflebene under vask, i bruseniche og i bryggers fremtraeder
skulie de have varet nevnt.

Hvilken karakter, der skulle anvendes vil skensmanden ikke
patage sig at bedgmme, da det kan veere relevant at anvende svel
K1 (hvis det vurderes, at der er tale om en konstruktionsfejl uden
yderligere betydning), K2 (hvis det vurderes, at der kan ske
skader pé gulvbelagningen) og K3 (hvis det vurderes, at der kan
komme folgeskader pad andre bygningsdele som folge af
vandindtreengen).

Uanset hvilken karakter, der burde have varet anvendt skulle
denne vare ledsaget af en note, der beskrev eventuelle risici.

Der er ikke begéet nogen fejl i forbindelse med gulvafleb i
gastetoilettet.

Der foreligger ingen oplysninger i tilstandsrapportens Salgers
oplysninger” om, at badevarelset er istandsat p4 det ovenfor
navnte tidspunkt og skensmanden vurderer derfor ikke, at den
bygningssagkyndige har gjort sig skyld i forsemmelse ved ikke at
have omtalt manglende plastiske fuger i hjerner af brusenichen.

Kun en destruktiv undersggelse kan vise, hvad &rsagen til de
opfugtede, omkringliggende vaegge ved brusenichen skyldes,
men skensmanden vurderer, at den bygningssagkyndige
rutinemeessigt burde have foretaget fugtmaling, hvor der er
tilgeengelige vagge bag brusenichen.

Opfugtningen burde i det mindste have givet anledning til
karakteren UN.




ad1  Overslag over udbedrings-

udgifter inkl. moms:

Der foreligger et overslag for udbedringer fra murermester xx.

Overslaget omfatter s& vidt det kan skennes, savel badevarelse,
gaestetoilet som bryggers.

I badevarelset er ikke omtalt, hvad der skal ske med det
eksisterende vandbérede gulvvarmeanleg under det underste
(vinyl) -gulv.

Da skonsmanden ikke kan bedemme, om man kan “skrelle”
klinkebelaget af uden at beskadige vinylen, anbefales det, at der
indhentes et nyt overslag omfattende:

Badevarelse:
1. Frihugning/fjernelse af klinker.
2. Nyt gulvaflgb (for klinkegulv).
3. Tilstebning og teetning omkring afleb.
4. Vadrumsbehandling omkring gulvafleb.
5. Udlzgning af nyt elvarmenet i gulv.
6. Nye gulvklinker og sokkelklinke.
7. Plastiske fuger i hjgrne og ved gulv i bruseniche.
8. Bortkersel og deponering.
9. Eventuel ophugning af beton og tilpropning af

varmeledning i gulv.

Bryggers:
1. Borthugning af beton og fugemasse.
2. Vandtztningsmembran.
3. Montage af forhgjelsesrammer.
4. Eventuelt ny riste-ramme og gulvaflagbsrist.

Skensmanden kan ikke pa dette grundlag patage sig at udarbejde
overslag, men afventer nyt overslag.

Eventuelle forligsdreftelser:

Ingen.




