Skensmandens erklaering

J. nr. 5292

Oversigt over klagepunkter:

1. Omfattende radskader i udestuens traekonstruktion,
samt konstruktionsfejl.

2. Kraftig kondensdannelse pa undersiden af tagsten
samt laegter.

Klagers pastand:

Daekning af selvrisiko pa skaderne, forudsat ejerskiftefor-
sikringen daekker.

Den bygningssagkyndiges
forklaring:

BB oplyste at seelger har udbedret radskader, samt maler-
behandlet udestuen ca. 1-2 ar far salget.

Vejret pa besigtigelsestids-
punktet:

Toart, sol ca. -3 °C. Vindstille.

@vrige forhold:

Ved skansmandens besigtigelse var en del deeklister de-
monteret og marnet/raddent tree var fjernet hvor radska-
derne var stgrst.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

| Der kunne konstateres folgende:

Ad 1:

Omfattende radskader i
udestuens traekonstruktion,
samt konstruktionsfejl.

Ved besigtigelsen kunne konstateres mange radskader
isaer i bundrem og vandrette sprosser, men ogsa i hgijtlig-
gende samlinger pa steder hvor man normalt ikke forventer
rddskader pa en traekonstruktion af denne alder.

Ved neermere eftersyn kunne det konstateres at der er fo-
retaget en del udlusninger (partielle reparationer) af tidlige-
re radskader. Malerbehandling, som formentlig er udfart
umiddelbart inden besigtigelsen, slgrede flere af disse re-
parationer ganske godt.

Udvendige vandrette glaslister udfgrt i aluminium har ikke

en udformning, der sikrer afledning af regnvandet. Utzette

scilikonefuger vil derfor lede regnvand ind i den bagvedlig-
gende traekonstruktion.

Indvendigt, hvor daeklister nu er demonteret, kan der kon-
stateres dybe radskader i de skjulte konstruktionssamlin-
ger. Tilsvarende dybe radskader kunne ogsa konstateres i
hjgrnesamlinger ved bundrem, mod syd og @st.

Ad 1. Konklusion:

Tilstandsrapporten oplyser at "glaslister og karmtree har
punkter med nedbrud”, hvilket ma siges at veere tilfaeldet.

Omfanget og placeringen af "nedbrud” burde have vaeret
praeciseret, men sammenholdt med at szelgeroplysninger-
ne ikke oplyser om foretagne reparationer efter radskader,
ma det opfattes som generelt og flere steder. De foretagne
udlusninger kan have vaeret svaere at konstatere/lokalisere
for BB, under den formentlig nyligt udferte malerbehand-
ling.

Radskaderne formodes at have udviklet sig yderligere efter
besigtigelsen. Dette gleeder isaer omrader, der er skjulte af
deeklister, og som har stor vandbelastning.

Der kunne have veaeret en bemeerkning om den manglende
afvanding fra vandretliggende alu-glaslister, hvor regnvand
vil blive ledt ind i den bagvedliggende treekonstruktion, hvis
scilikonefugerne ikke er teette.

Ad 1. Fejl og forsgmmelser:

Det vurderes at BB har givet en tilstrackkelig information
om "punkter med nedbrud”, men at den anfgrte karakter
K1, er fejlagtig pa baggrund af det omfang, der kunne kon-
stateres nu og formentlig ogsa pa besigtigelsestidspunktet,
- ogsa selv om flere skader har veeret repareret og nymalet.
Karakteren burde vaere anfgrt som K2.




Ad 1. Overslag over udbed-
ringsudgifter inkl. moms:

Det vurderes at hele udestuen skal udskiftes, samt at der
ogsa vil forekomme radskader/skimmelsvampeskader i
skjulte konstruktioner ved tilslutningen til beboelseshuset.
P& denne baggrund vurderes udbedringsudgifterne at an-
drage kr. 400.000,- inkl. moms og bortskaffelse af den ek-
sisterende udestue.

Ad 1. Forbedringer:

Pa baggrund af konstruktionens kompleksitet og alder vur-
deres forbedringer at udgare 25 % svarende til kr.
100.000,- inkl. moms.

Ad 1. Eventuelle forligsdraf-
telser:

Ingen

Ad 1. Eventuelt

Ad 2:

Kraftig kondensdannelse pa
undersiden af tagsten samt
leegter.

Ved besigtigelsen kunne der konstateres en forhgjet fug-
tighed i laegter og speerhoved, iszer i omradet over og om-
kring ventilationsaggregatet. Der var tydelige aftegninger af
fugtskjolder pa omtalte treeveerk, men ikke synlig nedbryd-
ning.

Tagrummet vurderes ikke at have en tilstreekkelig tvaerga-
ende ventilering, selv om omradet over carporten havde
abninger/spalter i udhaengsbeklaedningen. Generelt mang-
ler udluftning ved tagfod/udhaeng. Ventilationsaggregatet
(fabr. Genvex) havde aflgb fra kondensbakke via have-
slange til plastspand i tagrummet.

Ad 2. Konklusion:

Der er ingen bemaerkninger om forholdet i tilstandsrappor-
ten. BB burde have bemaerket fugtskjolderne pa leegter og
spaer, og sat det i forbindelse med manglende ventilation af
tagrummet, samt eventuelt kondensaflgbet til plastspan-
den.

Ad 2. Fejl og forssmmelser:

Forholdet burde have vaere naevnt i tilstandsrapporten med
en karakter K1, og eventuel en uddybende note. Hvorvidt
en vejledende fugtighedsmaling pa besigtigelsestidspunktet
(den xx.xx.), havde vist forhgjet fugtighed er naeppe sand-




synligt.

Ad 2. Overslag over udbed-
ringsudgifter incl. moms:

Etablering af udluftning langs udhaeng eller montering af
tudsten i modstaende tagflader, vurderes at kunne udferes
for kr. 15.000,- . Etablering af korrekt udfert aflgb fra Gen-
vex anlaeg vurderes til kr. 5.000,-

Ad 2. Forbedringer:

Ingen

Ad 2. Eventuelle forligsdrof-
telser:

Ingen

Ad 2. Eventuelt




