5260

Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter: | 1. Udestue: Tilstandsrapporten oplyser ikke om kon-
struktionsfejl som medfarer utaethed og store vand-

skader ved nedbagr.

2.  Udestue: Manglende fugtspeerre (tjeerepap) under
stolper og facadeelementer (vinduer og dare).

3. Carport: Tilstandsrapporten oplyser ikke om kon-
struktionsfejl som medfarer uteethed og store vand-
skader ved nedbgr.

Klagers pastand: Udbedring af forholdene.

Den bygningssagkyndiges | Udover korrespondancen med klager og ankenzevnet, for-
forklaring: klarede indklagede at der pa besigtigelsestidspunktet, og i
en laengere periode inden, havde veeret tarvejr. Silikone-
fugning af PVC tagpladernes klemlister og maling af ud-
haeng var ikke udfert pa besigtigelsestidspunktet.

Vejret pa besigtigelsestids- | Tart, sol ca. -4 °C

punktet: Tagfladerne var generelt snedaekkede. Ejer havde dog
ryddet mindre omrader, s& samlingsprincipper kunne ses.
@vrige forhold: Forholdene er anmeldt til ejerskifteforsikringsselskabet xx,

som har givet skriftligt tilsagn om at deekke klagepunkt 1 og
3, med fradrag af selvrisiko pa kr. 5000,- pr. forhold.

Det blev oplyst, at seelger har ladet udfare fugereparationer
for egen regning, efter at kaber er flyttet ind.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

| Der kunne konstateres falgende:

Ad 1:

Udestue: Tilstandsrappor-
ten oplyser ikke om kon-
struktionsfejl som medfarer
uteethed og store vandska-
der ved nedbar.

Ved besigtigelsen kunne konstateres vanddryp af smelte-
vand fra samling mellem tagudhaeng i beboelsesbygningen
og PVC tagpladerne i udestuen. Taghaeldningen pa ude-
stuen er forholdsvis lav. Udvendigt er foretaget flere forsgg
pa teetning med silikone fugemasse (langs klemlister) og
tagkit (i samling mellem bglgeeternittag og PVC tagplader).
Endestykkerne pa PVC tagpladerne var lgse eller helt fal-
det af.

Indvendigt kunne ses fugtskjolder pa speer, og traebeklaed-
ninger af profilbreedder.

Ad 1. Konklusion:

Tilstandsrapporten oplyser om manglende endestykker pa
PVC tagpladerne. Der er ingen bemaerkninger i tilstands-
rapporten om konstruktionsfejl, fugtskjolder, eller uteethe-
der. Saelger har ikke oplyst om uteetheder i taget eller fore-
tagne reparationer efter fugtskader.

Der kunne have veeret en bemaerkning om den lave
taghzeldning pa udestuens tagplader, men sammenholdt
med saelgers oplysninger og udestuens ringe alder, og det
forhold, at fugereparationer er oplyst at veere udfgrt efter
besigtigelsen, vurderes det ikke at veere et forhold, som BB

kunne afdackke visuelt pa besigtigelsestidspunktet.

Ad 1. Fejl og forsgsmmelser:

Det vurderes ikke at der, pa baggrund af de oplyste forud-
saetninger, er begaet en fejl.

Ad 1. Overslag over udbed- |Ingen
ringsudgifter incl. moms:

Ad 1. Forbedringer: Ingen
Ad 1. Eventuelle forligsdrgf- | Ingen

telser:

Ad 1. Eventuelt




Ad 2:

Udestue: Manglende fugt-
speerre under stolper og fa-
cadeelementer (vinduer og
dare). (Forholdet blev frem-
fort af KK under syns- og
skgnsforretningen)

Stolper mellem vindueselementer har forgget fugtindhold
fra sokkel og ca. 30 cm. op. Der kunne ikke konstateres rad
eller mgrhed i stolperne. Stolpermne har en del vindridser og
ujeevn overflade.

KK’s handveerker har oplyst, at forholdet skyldes manglen-
de fugtspeerre mellem sokkel og treevaerk.

Det kunne ikke ved en visuel besigtigelse konstateres, om
fugtspeerren (tjeerepap) mangler, idet soklen er pudset ud-
vendigt, og klinker er palagt indvendigt.

Ad 2. Konklusion:

Der er ingen bemaerkninger om forholdet i tilstandsrappor-
ten. Pa grund af udestuens ringe alder har en eventuel
manglende fugtspaerre endnu ikke givet anledning til ska-
der. Fugtindholdet i stolperne vil variere afhaengig af vejrli-
get, hvorfor forholdet ikke umiddelbart har kunnet konstate-
res pa besigtigelsestidspunktet.

Ad 2. Fejl og forsgsmmelser:

Idet der ikke ses radskader eller mgrhed i stolper eller fa-
cadeelementernes bundstykker, menes der ikke at veere
begaet en fejl.

Ad 2. Overslag over udbed-
ringsudgifter incl. moms:

Vurderes ikke

Ad 2. Forbedringer:

Ad 2. Eventuelle forligsdraf-
telser:

Ingen

Ad 2. Eventuelt




Ad 3:

Carport: Tilstandsrapporten
oplyser ikke om konstrukti-
onsfejl som medfarer utaet-
hed og store vandskader
ved nedbgr.

Ved besigtigelsen kunne konstateres vanddryp af smelte-
vand fra samlinger og uteette skruehuller. Carporten beaerer
meget preeg af "ger det selv” arbejde. PVC trapez tagpla-
derne er lagt stort set uden fald, og uden tilstraekkeligt
overleeg i samlinger. Tvaergaende overlaeg er flere steder
under 5 cm, og forsggt taetnet med silikone fugemasse.
Monteringsskruer er enten tilspaendt for lidt eller for meget,
hvilket resulterer i, at skruepakningerne generelt ikke giver
teetning. Der ses tydelige spor af fugtskjolder pa alle
speerbjeelker. Pa grund af snebelastningen var der en mar-
kant nedbgjning af bjeelker og spaer.

Ad 3. Konklusion:

Tilstandsrapporten oplyser om en del misfarvning af
spaerbjeelkerne. | noten anfgres: p.g.a. kondensdryp fra
tagpladerne.

Det udferte tamrerarbejde er tydelig af ringe byggeteknisk
kvalitet. Dette burde BB have anfart i tilstandsrapporten.
Ligeledes burde det manglende fald og manglende over-
leeg mellem trapez tagpladerne have veeret naevnt i rappor-
ten. Det er skensmandens vurdering at de tydelige mis-
farvninger pa speerbjeelkerne, som det ser ud i dag, ikke
kan fremkomme alene ved kondensdryp.

Ad 3. Fejl og forsgsmmelser:

Ved ikke at beskrive den ringe byggetekniske kvalitet, og
manglende tagfald og overlaeg menes der at veere begaet
en forssmmelse. | handbog for beskikkede bygningssag-
kyndige, kap. 3 pkt. 7.08 anfores det at et huseftersyn af
taget ber udfgres med stor grundighed for at sikre, at alle
vaesentlige skader og tegn pa skader er afdaekket.

Ad 3. Overslag over udbed-
ringsudgifter incl. moms:

Demontering og bortkarsel af eksist. tagplader, opretning af
fald med udligningslister. Levering og montering af nye tra-
peztagplader. Ca. 42 m?, skannes at andrage kr. 16.500,-

Ad 3. Forbedringer:

Ingen, idet carporten er opfart i 2005.

Ad 3. Eventuelle forligsdraf-
telser:

Ingen

Ad 3. Eventuelt




