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Skgnsmandens erkleering

Oversigt over klagepunkter:

fugtproblemer i ejendommen (keelderen).
2. Der er ikke nsevnt andre klagepunkter.

Klagers pastand:

Det er klagers opfattelse, at forholdet burde veere patalt ved
den visuelle gennemgang af ejendommen. Saelger havde ikke
naevnt noget om fugtproblemer i keelderen under "Seelgers
oplysninger om ejendommen”. | maeglers salgsopstilling var
naevnt, at der var indrettet gode veerelser i keelderen og
endelig havde den bygningssagkyndige kun nzevnt fugt i en
skillevaeg et enkelt sted. Efter konstatering af fugtproblemerne,
specielt i keelderyderveeggene i veerelse mod sydgst, havde
klager ladet murerfirma udfere udvendig reparation pa ca.
halvdelen af de murede keelderydervaegge omkring dette
veerelse ved udrapning med cementmgrtel og efterfalgende
behandling med koldtflydende asfalt i foraret 2005. Der blev
ogsa opsat draenplade pa keelderydervaeggene samme sted,
men ingen omfangsdraen. Ved samme lejlighed blev der
endvidere udskiftet en beton-tagbrand til ny brend i PVC. |
sommeren 2005 blev murerfirmaet igen tilkaldt, idet der fortsat
kunne konstateres fugtproblemer i keelderen, dog ikke i de
ydervaegge der var blevet behandlet.

Klager gav udtryk for at veere taget grundig ved naesen af
"systemet” og havde saledes faet skuffede forventninger til
bade huset, saelger, meegler og den bygningssagkyndige.
Ingen havde naevnt noget om fugtproblemets omfang. Klager
har forelagt sagen for ejerskifteforsikringen, der ikke vil deekke
skaderne.

Den byggesagkyndiges
forklaring:

Efter foreleeggelse af klagers pastand har indklagede i brev
anfort, at der pa en indvendig veeg i keelder mellem veerelse
og soveveerelse kunne registreres fugtspor og der kunne
males fugt i pudslaget. Den eventuelle fugtkilde bar her findes.
Dette er naevnt i tilstandsrapporten side 7. P4 side 15 er under
pkt. 3.0 Yder- og indervaegge givet falgende kommentar:
Keelderveegge er indvendigt beklaedt med spanplader og
isoleret med 50 mm mineraluld i laegteskelet. Dette kan ved
fugtophobning forarsage radskader i treebekleedning og
leegter, der er p.t. ikke registeret fugt spor i yderveegge, og
veegge kunne ved eftersynet ikke males opfugtet.

Ved en kontrolmaling ca. 1 ar efter tilstandsrapportens
tilblivelse kunne der fortsat ikke males fugt i de
tilbageveerende bekleedte veegge, men der kunne maéles en
del fugt pa den nederste del af den behandlede ydervaeg samt
péa betongulvet langs vaeggen. Bekleedninger pa
keelderydervaegge i kaelderrum mod sydast var delvis blevet
fiernet, hvor der pa udvendige sider var udfgrt reparationer.

Vejret pa besigtigelsespunktet:

Let skyet, vind ca. 6-7 sek./m. Temperatur ca. O gr. C.




@vrige forhold: Klager har tegnet ejerskifteforsikring, hvortil skaden er

anmeldt. Klagen er ifglge klageskemaet blevet afvist.
| i Skensmandens erkleering J
Kla_gephnkter: Der kunne konstateres-ﬂﬁae: _____

Ad.1. Fugtproblemer i keelder:
Fotos: 8 stk.

Ejendommen er udfgrt med fuld kzelder, hvor der bl.a. var
indrettet soveveerelse og veerelse mod syd. Keelderens loft er
beliggende ca. 70 cm over omgivende terreen — jf. foto nr. 1.
Ifolge BBR er keelderen ikke godkendt til beboelse. Klager har
efter indflytning konstateret fugtproblemer i keelderen,
hvorefter et murerfirma har udfgrt udvendige forbedringer,
som naevnt tidligere. En del af bekleedningerne pa de
indvendige sider af keelderyderveeggene, der er opfort af
murveerk, blev samtidigt fjernet i keelderveerelse mod sydast
og der er blevet etableret et hul i pladebekleedningen i det
tilstadende keelderveerelse mod sydvest. Se fotos nr. 2, 3, 4
og 7. Den murede skilleveeg mellem nzevnte keelderveerelser
er blevet pudsrepareret. Det var i den skilleveeg, der blev
konstateret fugt i jf. tilstandsrapporten pkt. 2.2, side 7. Se fotos
nr. 4 og 5.

Pa eftersynsmgdet kunne der ikke registreres fugt i de
pladebeklaedte vaegge. Der kunne derimod males fugt i mindre
omfang pa de murede keeldervaegge forneden i begge
kaelderveereiser og hvor der er slaet hul i bekleedningspladen
samt lidt pa loftet ovenover, jf. foto nr. 6 og 7. Der kunne ogsa
males fugt pa keelderydervaegge forsynet med tapet ved den
indvendige keeldertrappe. Her kunne der tillige pletvis
registreres lidt porgst pudslag bag tapetet. Se foto nr. 8. Der
er isat ventiler i keelderyderveeggene til de fleste af rummene.
Ventilation af keelderen skgnnes at vaere tilstrackkeligt.

De naevnte keelderveerelser var belagt med vaeg-til-vaeg
teepper med gummibagside ved tilstandsrapportens tilblivelse.

Ad.1. Konklusion:

Ud fra det pa stedet konstaterede og det oplyste vurderes der
ikke at veere begaet fejl og forssmmelse af den indklagede.
Dette begrundes med, at keelderen ikke er opfort til, beregnet
til eller godkendt til beboelsesrum, men blev i sin tid opfert til
sekundeere formal, som f. eks. breendselsoplag, vaske- og
tarrerum.

Den konstaterede fugt er, hvad der ma forventes af en kaelder,
hvor der ikke er sikret mod opstigende grundfugt. Fugten kan
variere en del efter arstiden og efter regnfulde perioder.
Indklagede har i sin tilstandsrapport side 15 under
Bygningskonstruktioner afsnit 3, givet en kommentar om den
risiko, der kan veere ved at opseette spanplader pa leegteskelet
isoleret med mineraluld pa keeldervaegge.




Ad.1. Fejl og forsemmelser: Der vurderes ikke at veere begaet fejl og forssmmelse af
indklagede.

Ad.1. Overslag over Ikke aktuelt.

udbedringsudgifter incl. moms:

Ad.1. Forbedringer: Ikke aktuelt.

Ad.1. Eventuelle Vurderes ikke muligt.

forligsdroftelser:

Eventuelt: Neervaerende problem er lige praecist beskrevet i Huseftersyn

Bilag: Nyt 2/04, side 5 gverst: Problembarnet kaeldre.

Huseftersyn Nyt 2/04, side 5. Indklagede gjorde ogsa opmeerksom pa dette indlaeg.




