6versigt over klégepunkter: Pkt A
Ulovlige El-installationer :
1.Tavlen mangler maerkning og type test.

2.Halogen belysning i kakkenet — mangler
bag daser.

3. Samlinger af kabler pa loft er lavet uden
for samledaser. Det virker som om
installationen ikke er lavet feerdig.
Samtidig er ledninger til lav volt installation
ikke lavet feerdig.

4.Samlinger af kabler i fyrrum er lavet uden
for samledaser.

5.Halogen belysning i badevaerelse er ikke
lavet lovligt.

6. Der er ikke lampeudtag i stuerne og i
kakkenet. Lamperne har veeret monteret
ved at fgre ledningen op gennem loftet.
Der er ikke lavet lampe udtag i stuerne i
loftet. Det skyldes at lamperne har veeret
monteret ved at fgre ledningen op gennem
loftet til et udtag i loftrummet.

Pkt. B

Emheette-aftreek er ikke fart via loftrum
gennem tag. Ventilationsrgr udmunder pa
loftet.




Krav
Xy

Pkt. A
Udbedring af mangler eller kr. 18000

Pkt..B — aftreek etableres over tag.
Aftraek fores videre gennem tag med haette.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Ad pkt. A

Afviser klagers krav - og anfagrer — at
ulovlige el-installationer kraever
undersggelser som ligger udenfor
huseftersynet.

Ad pkt. B

Aftreek fra emhaette var ikke fort over tag
idet tagbeleegningen var udtjent og skulle
udskiftes.

(er ikke beskrevet i tilstandsrapport )

Endvidere anfares :

Fyrrum og badeveerelse har ikke kunnet
besigtiges p.g.a. manglende faerdiggarelse.
Er anfart i HE-rapporten.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Ikke oplyst.

@vrige forhold:
Oversigt — tidsforlgb i sagen

Heendelsesforlgbet :

Tilstandsrapport er udfart d. xx.xx.2005

KK overtager ejendommen d. xx.xx.2005
Klage indgaet til Ankenaevnet d. xx.xx.2005

Div. brevveksling

Pa madet blev oplyst at ejerskifteforsikring
er tegnet i xxxxxx uden ulovlighedsdaekning.
Forsikringsselskabet afviser derfor deekning
af de ulovlige el- installationer.




Ad pkt..A. Ulovlige el-installationer

1.Tavlen — manglende maerkning og Type
test.

Det er korrekt, at el-tavlen ikke var maerket
med sikringsstgrrelse og hvilket el-
forbrugende udstyr den pagaeldende
gruppe var tilkoblet.

2.Halogen belysning i kekken — der er
mangler bag daser.

Ved en visuel besigtigelse indvendigt og i

loftrummet kan ikke ses at der er mangler
bag daser.

El-installataren har konstateret manglerne
efter at isoleringen er fiernet i loftrummet.

3.Samlinger af kabler pa loft — er udfort
udenfor samledaser — installation ikke
feerdig og for lange ledninger i lav volt
installationen.

Isoleringen var fiernet i loftrummet ved
besigtigelsen — el-installationen var blotlagt
- samliger udenfor daser og for lange
ledninger var synlige — og det kunne se ud
som om at el-installationen ikke var helt
feerdig — manglende finish.

I hvilket omfang el-kabler og samlinger har
veeret synlige over isoleringen ved
besigtigelsen vides ikke med sikkerhed.




4

Samlinger af kabler i fyrrum er lavet udenfor
samledaser.

El-installationen i fyrrum havde samlinger
udenfor daser og kabler var ikke fastgjort og
endelig opsat - installationen bar i hgj grad
preeg af manglende feerdiggarelse.

Ifalge HE-rapporten indgar fyrrum ikke i
besigtigelsen p.g.a. manglende
feerdiggarelse.

5
Halogen belysning i bad er ikke udfert
lovligt.

Samme tekst som under pkt. 2.

Manglerne er farst synlige efter fiernelse af
isolering pa loftet — ikke synligt ved en
visuel besigtigelse.

6. Der er ikke lampeudtag i stuerne og i
kakkenet.

Der er ikke synlige lampeudtag i loft i
kokken og stue — ledningen er fastgjort i
lampeudtag pa loftet og fart direkte gennem
loftet — dette kan ses pa loftet hvor
isoleringen var fjernet ved skansmadet —
men ikke ved udarbejdelsen af
tilstandsrapporten.

Ved besigtigelse kunne konstateres at el-
ledning til lamper var fart direkte ned
gennem et hul i loftet i stue og kakken.

( dette er ikke lovligt)

Ad pkt. B Aftraek fra emhaette er ikke fart
over tag men udmunder i loftrum.

Det kunne konstateres i loftsrummet — hvor
isoleringen var fiernet i etageadskillelsen —
at aftreeksreret kun var fgrt ca. 15 -20 cm
op i loftsrummet — og ikke fart videre til
tagheette.

Det er vanskeligt at vurdere i hvilket omfang
dette har vaeret synligt ved besigtigelsen af
loftrummet p.g.a. isolering og evt. oplag i
loftrummet.

Hvis BB havde undersagt om der var aftreek
fra emhaetten ville manglen kunne veere
registreret.




Konklusion vedr. pkt. 1

Konklusion vedr. pkt. 2 og pkt. 5

Konklusion vedr. pkt. 3

Konklusion vedr.pkt. 4

Ad pkt. 1

Den manglende meerkning af el-tavlen
vurderes ikke at veere en abenlys
overtreedelse af bygningslovgivningen og €]
heller at pavirke bygningens brug og veerdi
neevneveerdigt. ( uanset at en korrekt
maerkning og typetest kraeves af el-
installatgrer i forbindelse med opseetning af
nye el-tavler idag — der er dog et stort antal
tavier — aeldre end ca. 15 ar - der ikke er
"meerkede”.

Det har ikke veeret muligt ved en visuel
gennemgang at konstaterer at der var
mangler ved halogen belysning i kakkenet
og i badeveerelset.

Farst efter fiernelse af isoleringen pa loftet —
kan ses at installationen ikke er "lovligt” men
det kraever efter min opfattelse el-teknisk
uddannelse at konstaterer dette.

Der er uenighed mellem kaber og BB vedr.
de synlige forhold pa loftet ved
udarbejdelsen af tilstandrapporten. Kaber
og installatgren er af den opfattelse at BB
matte kunne se at el-installationen pa loftet
havde samlinger udenfor daser og fremstod
ufaerdig — BB oplyser at dette ikke var
synligt ved besigtigelsen og at der ikke var
synlige abenlyse ulovlige forhold.

Det er ikke muligt med sikkerhed at vurdere
— om der for en byggesagkyndig uden el-
teknisk uddannelse har vaeret abenlyse
ulovligheder.

BB anfarer i tilstandsrapporten at fyrrum og
stort badevaerelse ikke har kunnet
besigtiges p.g.a. manglende feerdiggarelse.

Som fglge af ovennaevnte er BB ikke




Konklusion vedr. pkt. 5

Konklusion vedr. pkt. 6

Konklusion vedr. pkt.B — aftreek fra emheette

fremkommet-med-bemaerkningerom-fyrrum
og bad. (e]j heller el-anleeg i disse rum)

Kgberne/ dennes radgiver kunne evt. have
undersagt/eller stillet spargsmal vedr.
omfanget af den manglende feerdiggarelse.

Er behandlet under pkt. 2.
Mangler vedr. halogen belysningen er ikke
synlige ved en visuel besigtigelse.

Ved besigtigelsen kunne iagttages at el-
kabel til loftlamper i kekken og stue ikke
kom fra en el-dase i loftet, men var fort
direkte op i gennem loftpladerne.

Dette burde nok vaere bemeerket af BB —
men om det er abenlyst ulovligt for en ikke
el-kyndig kan diskutteres.

Jeg gar ud fra at ingen — hverken keberne
og ejendomsmeegler har bemeerket dette
forhold ved besigtigelsen af ejendommen.

Det er vanskeligt at vurdere i hvilket
omfang dette har vaeret synligt ved
besigtigelsen af loftrummet p.g.a. isolering
og evt. oplag i loftrummet.

Hvis BB havde undersagt om der var aftraek
fra emhaetten ville manglen kunne veere
registreret.

Fejl og forssmmelser:

Ad pkt.A

Det vurderes samlet at der for manglerne
under punkterne 1-5 incl. ikke er begaet fejl
af BB.

Vedr. pkt. 6 - at de manglende daser i
loftet ikke er omtalt i rapporten — burde dette
evt. veere omtalt i rapporten — afheengig af
om det vurderes som en "abenlys” fejl af en
ikke el-uddannet byggesagkyndig.

Ad pkt.B

Der kunne ikke konstateres synlige
fugtskader eller indikation af forhgjet fugt i
loftrummet p.g.a. den manglende




"y

forbindelse-titen-tagheette-overtag:

P.g.a. fiernelsen af isoleringen pa loftet kan
ikke med sikkerhed vurderes hvordan
forholdene har veeret pa loftet ved
besigtigelsen i forbindelse med
udarbejdelsen af HE rapporten — og derfor

kan ikke vurderes om der er begaet fejl.

Det manglende ventilationsrar i tagrum og
tagheette til afkastluft fra emhaetten burde
vaere bemaerket hvis det var synligt ved
udarbejdelsen af HE-rapporten.

Overslag over udbedringsudgifter incl.
moms :

Ad pkt.A

Det vurderes at en reparation af de synlige
mangler ved el-installationerne under pkt. 6.
udger ca. kr. 3500 incl. moms.

( arbejdet omfatter etablering af loftdaser til
lampeudtag i stue og kakken )

Der foreligger et tilbud fra en el-installater
pa udbedring af samtlige beskrevne
mangler pa el-installationen for ialt

kr. 18.000 incl. moms.

Ad pkt. 2

En udbedring af ventilationsforholdene —
d.v.s. at etablere en ventilationskanal incl.
udluftningsheaette pa tag vurderes at kunne
udfgres for ca. 3500 kr incl. moms.

Forbedringer:

Ad pkt. A
Ved en udbedring af mangler ved el-
installationen opnas ikke en forbedring.

Ad pkt. B

Ved udbedring af manglen vedr.
ventilationen fra emheettenden opnas ikke
en forbedring.

Eventuelle forligsdraftelser:

Ikke basis for forlig.

Eventuelt — bemaerkninger — bilag

Den gamle tilstandsrapport fra xx.xx.1999
oplyser at udv. lampe er tilsluttet med blad
ledning, lgse kabler i tagrum fastgares,




daser bgr afdeekkes og deekplade pa el-

maler ber momteres — og anfgrer at
generelt bar el-installation gennemgas og
udbedres.

| den af BB udfarte rapport anfores at
ejendommen er total renoveret i perioden i
20xx-20xx.(bortset fra tag )

Bilag

Fotos til dokumentation af mangler og
synlige forhold ved skensmadet d.
XX.Xx.2005.




