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Oversigt over klagepunkter:

Klagers pastand:

Blade treefiberplader pa ydervaegge

Der er ikke termovindue i et gavlvindue
Tagbeklaedning af betontagsten/stalplader
Skorsten

El-installationer

Ventilationshuller i sokkel og keeldergulv
Lastsiddende mursten pa murkrone mod gard
Radangreb i treebekleedning ved repose mod have
Fugtskjolder pa skraveeg og overdeekning pa
brandkam

10. Traefinerplader med flisepraeg i badeveerelse
11. Radangreb i karm i badevaerelse

12. Fugtskjolder pa loft i kaelder
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1. Blade treefiberplader pa yderveegge

Blgde treefiberplade som vaegbeklaedning
er efter indklagers opfattelse ulovlige.

2. Der er ikke termovindue i et gavlvindue

Efter indklagers opfattelse skal der veere
termovindue i gavivindue.

Der er to lag glas i vinduet.
3. Tagbeklzedning af betontagsten/stalplader

Der skal efter indklagers opfattelse veere
betontagsten pa huset, som det er
markeret i Tilstandsrapporten under
forsikringsoplysninger.

4. Skorsten

Skorstenenspiben er nedbrudt, saledes at
skorstenen slutter i tagrummet. Dette
burde efter indklagers opfattelse fremga af
tilstandsrapporten.

5. El-installationer

Der er i tilstandsrapporten anfert, at der er
installationer, som ikke er i
overensstemmelse med
steerkstramsreglementet. Efter indklagers
opfattelse skulle det fremga af




tilstandsrapporten, hvilke installationer
dette gjaldt.

6. Ventilationshuller i sokkel og keeldergulv

Pa overtagelsestidspunktet var der
radangreb i treegulv i keelder som fglge af,
at der ikke var ventilation under gulvet.

7. Lostsiddende mursten pa murkrone mod gard

Der er enkelte mursten under tagrende
mod gard, som ikke sidder fast.

8. Radangreb i traebeklaedning ved repose mod have

Traebeklaedning mod have ved repose var
angrebet af rad pa
overtagelsestidspunktet.

9. Fugtskjolder pa skraveeg og overdaekning pa
brandkam

Der var pa overtagelsestidspunktet
fugtskjolder pa skravaeg som falge af
uteetheder i indaekning pa og ved
brandmurkam.

10.Treefinerplader med flisepraeg i badevaerelse

Flisebekleedning pa veegge i badeveerelse i
keelder er delvis harde treefiberplader med
flisepraeg. Disse treefiberplader var pa
overtagelsestidspunktet meget medtaget
for neden.

11.Radangreb i karm i badeveerelse

Vinduesrammen var ny og vindueskarmen
i badeveerelset var meget aeldre og
angrebet af rad pa
overtagelsesstidsdspunktet.




12. Fugtskjolder pa loft i keelder

Pa loft i keelder var der pa
overtagelsestidspunktet en stor og tydelig
fugtskjold, som efterfelgende har bredt sig.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

1.

!\')

Blgde treefiberplader pa yderveegge
Blade treefiberplader er ikke ulovlige, hvis
de er monteret pa et tidspunkt, hvor det var
lovligt.

Der er ikke termovindue i et gavivindue

| tilstandsrapporten skal ikke beskrives om
det er termoruder i vinduer.

Tagbekleedning af betontagsten/stalplader
Af salgsopstillingen fremgar, af
tagdeekningen er Decra og ikke
betontagsten.

Skorsten
Skorstenen er ikke i brug og kaber kan
ikke forvente, at den umiddelbart kan
anvendes.

El-installationer
Efter den bygningssagkyndiges opfattelse
er der ikke ulovlige el-installationer, som
ikke er naevnt i rapporten.

Ventilationshuller i sokkel og keeldergulv
Ingen bemaerkninger.

Lgstsiddende mursten pa murkrone mod gard
Dette er efter den bygningssagkyndiges

opfattelse indeholdt i Tilstandsrapportens
pkt. 3.1




8. Radangreb i treebeklzedning ved repose mod have
Ingen bemaerkninger.

9. Fugtskjolder pa skravaeg og overdaekning pa
brandkam

Ingen bemaerkninger.
10.Treefinerplader med flisepreeg i badeveerelse
Ingen bemaerkninger.
11. Radangreb i karm i badeveerelse
Ingen bemeerkninger.
12. Fugtskjolder pa loft i keelder

Ingen bemeerkninger.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Vejret var godt med klar himmel. Besigtigelsen fandt
sted fra kl. 15.

Gvrige forhold: Ingen bemeerkninger.




Skensmandens erklaering

Betegnelse

Bemaerkninger

Ad 1.

Ad1.

Ad 1.

Ad 1.

Ad 1.

Ad 1.

Ad 1.

Konklusion:

Der er blgde plader pa tre ydervaegge i stueetage og
pa veegge i tagetage. Det er sandsynligt, at det er
treefiberplader, men undersggelse af pladetype
forudseetter udferelse af destruktive indgreb.

Blade treefiberplader er normalt monteret pa et
tidspunkt, hvor det var lovligt at anvende disse plader.
Sadanne plader er ikke blevet ulovlige uanset, at
reglerne for anvendelse af pladerne er sendret efter
monteringstidspunktet.

Sikkerhed for, at pladerne er ulovlige forudsaetter, at
pladetypen og monteringstidspunktet kendes.

Veegge fremtreeder som vaegflader pa foto nr. 1.

Blgde plader pa vaegge er ikke abenlyst ulovlige.

Fejl og forsemmelser:

Jeg skenner, at der ikke er begaet fejl eller
forssmmelse pa dette punkt i forbindelse med
huseftersyn og udarbejdelse af Tilstandsrapport.

Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Forbedringer:

Overslagspris for fiernelse af blgde plader og pa
veegge og efterfglgende malerbehandling af veegge
m.v. skannes at udgare kr. 25.000.

Det skonnes, at fiernelse af blgde plader ikke medfarer
forbedring af huset.

Eventuelle forligsdreftelser:

Eventuelt:

Ingen bemeerkninger.

Ingen bemeerkninger.




Betegnelse

Bemaerkninger

Ad 2.

Ad 2. Konklusion:

Der er ikke termovindue i et gavivindue. Si foto nr. 2.

Dette er ikke en skade eller neerliggende risiko for
skade.

Der er ikke termovindue i et gavivindue.

Ad 2. Fejl og forssmmelser:

Jeg skenner, at der ikke er begaet feji eiier
forssmmelse pa dette punkt i forbindelse med
huseftersyn og udarbejdelse af Tilstandsrapport.

Ad 2. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Ad 2. Forbedringer:

Overslagspris for udskiftning af vindue i gavl til vindue
med termoglas skegnnes at udgere kr. 7.500.

Vurdering af forbedringsandelen afhaenger af, hvilke
kriterier der leegges til grund for denne vurdering.

Anvendes de sakaldte levetidstabeller, som
forsikringsselskaberne anvender, skannes at
forbedringsandelen udger 80 % af udgiften svarende til
kr. 6.000.

Ad 2. Eventuelle forligsdroftelser:

Ad 2. Eventuelt:

Ingen bemeerkninger.

Ingen bemeerkninger.



Betegnelse Bemaerkninger

Ad 3. Tagdaekninger er udfert af stalplader med teglprofil
som type Decra. Se foto 3.

| Tilstandsrapporten er der under forsikringsoplysninger
pa side 12 markeret, at der er betontagsten. Derimod
er der ikke markeret, at der er metalplader.

Ad 3. Konklusion: Tagbelaegningen er udfgrt af metalplader og ikke
betontagsten.

Ad 3. Fejl og forsemmelser:
Teknisk set er der begaet en fejl i forbindelse med
udarbejdelse af tilstandsrapporten, idet
tagbelaegningen er markeres som vaerende
betontagsten. Hvorvidt dette er ansvarspadragende i
forhold til keber er et juridisk spgrgsmal.

Ad 3. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:
Safremt der skal betontagsten pa taget i stedet for
metalplader skal det undersages, om treskonstruktioner
i tagkonstruktionen har tilstreekkelig styrke, idet
tagdeekningens veegt forgges.
Dette forudsaetter i det mindste udfgrelse af statiske
beregninger og sandsynligvis undersggelse ved
destruktive indgreb.

Overslagspris kan derfor ikke beregnes pa grundlag af
besigtigelse.

Ad 3. Forbedringer:  Forbedringsandelen kan fgrst vurderes, nar
overslagsprisen kan beregnes.

Ad 3. Eventuelle forligsdroftelser:

Ingen bemeerkninger.

Ad 3. Eventuelt: Ingen bemeerkninger.




Betegnelse

Bemaerkninger

Ad 4.

Ad 4. Konklusion:

Der er ikke en skorstenspibe pa bygningen, men der er
i bygningen skorsten fra keelder til tagrum.

Dette er ikke en skade, men et funktionelt problem,
hvis det i fremtiden er gnske om at anvende en
skorsten i bygningen.

Skorstenspiben er eventuelt demonteret i forbindelse
med udfarelse af ny tagdeekning. Se foto nr. 3.

Der er en skorsten i bygningen, men ingen
skorstenspibe.

Ad 4. Fejl og forsemmelser:

Det er ikke normalt, at der i tilstandsrapporter
beskrives, at en skorstenspibe er demonteret, idet det
ikke er en skade, men en aendring af huset, efter gnske
fra en tidligere ejer.

Ad 4. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Ad 4. Forbedringer:

Overslagspris for udfarelse af en skorstenspibe
sk@nnes at udgere kr. 10.000.

Udfarelse af en skorstenspibe medfarer ikke
nedvendigvis, at skorsten bliver funktionsdygtig.

Det skannes, at udferelse af en skorstenspibe er en
100 % forbedring.

Ad 4. Eventuelle forligsdreftelser:

Ad 4. Eventuelt:

Ingen bemeerkninger.

Ingen bemeerkninger.



Betegnelse

Bemarkninger

Ad 5.

Ad 5. Konklusion:

Der er udfart 2endring af el-installationer efter ejerskifte.

| Tilstandsrapporten er beskrevet, at der er ulovlige el-
installationer i bygningen.

Undersggelse af om der er ulovlige el-installationer
forudseetter bistand el-installater.

Desuden skal der udfgres destruktive indgreb til
afklaring af omfanget af eventuelle ulovlige el-
instaiiationer.

Installationens alder kan desuden have betydning i
forbindelse med vurdering om installationerne er
ulovlige. Alderen kan muligvis skennes i forbindelse
med udfgrelse af destruktive indgreb.

Det kan ikke udelukkes, at der ved udarbejdelse af
tilstandsrapport i xx 2000 burde veere anfgrt, at el-
installationer ikke generelt set var ulovlige, men
specifikt hvor de var ulovlige. Dette afhaenger af
installationens udformning incl. lampetilslutninger pa
daveerende tidspunkt.

Se fotos nr. 4, 5 0g 6.
Der er muligvis ulovlige el-installationer i bygningen.

Vurdering af et dette fordusaetter i det mindste bistand
fra en el-installater og udfgrelse af destruktive indgreb.

Ad 5. Fejl og forssmmelser:

Det kan ikke ved besigtigelse pa nuveerende tidspunkt
at vurdere, om der ved udarbejdelse af tilstandsrapport
i Xxx 2000 burde veere anfart, at el-installationer skulle
undersgges neermere. Dette afheenger dels af
installationens udformning incl. lampetilslutninger pa
daveerende tidspunkt.
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Ad 5. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:
Overslagspris for udbedring af eventuelle ulovlige el-

installationer kan fagrst beregnes efter udfarelse af
supplerende undersggelser.

Ad 5. Forbedringer:  Forbedringsandelen kan farst vurderes, nar
overslagsprisen kan beregnes.

Ad 5. Eventuelle forligsdraftelser:

Ingen bemeerkninger.

Ad 5. Eventuelt: Ingen bemaerkninger.
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Betegnelse Bemaerkninger

Ad 6. Gulv i et kaelderrum er udskiftet efter ejerskifte. Se
fotos nr. 7 og 8.

Det er ikke muligt ved besigtigelse pa nuvaerende

tidspunkt at vurdere gulvet og eventuel manglende
ventilation, som dette fremstod i xx 2000.

Ad 6. Konklusion: Det er ikke muligt ved besigtigelse pa nuveerende
tidspunkt at vurdere gulvet og eventuel manglende
ventilation, som dette fremstod i xx 2000.

Ad 6. Fejl og forsommelser:
Det er ikke muligt ved besigtigelse pa nuvaerende
tidspunkt at vurdere om der er begaet fejl og

forssmmelse ved udfgrelse af huseftersyn og
Tilstandsrapport i xx 2000.

Ad 6. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:
Det er ikke muligt pa grundlag af besigtigelse pa
nuveerende tidspunkt at vurdere hvilke eventuelle
afhjeelpningsarbejder, der var behov for i xx 2000.

Ad 6. Forbedringer:  Ingen bemeerkninger.

Ad 6. Eventuelle forligsdreoftelser:

Ingen bemeerkninger.

Ad 6. Eventuelt: Ingen bemeerkninger.
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Betegnelse

Bemaeerkninger

Ad7.

Ad 7. Konklusion:

| mur under tagrende mod gard er der defekte fuger og
lastsiddende mursten. Se foto nr. 9.

Af tilstandsrapporten fremgar, at der er revner i ydre

facader samt nedbrydninger i fuger.

I mur under tagrende mod gard er der defekte fuger og
lstsiddende mursten.

Ad 7. Fejl og forssmmelser:

| Tilstandsrapporten kunne der veere skrevet , at der er
lastsiddende mursten mod gard

Ad 7. Overslag over udbedringsudagifter incl. moms:

Ad 7. Forbedringer:

Overslagspris for fastggrelse af lgstsiddende mursten
under tagrende mod gard sk@nnes — under
forudseetning af, at arbejdet udfgres samtidig med
reparation af nedbrudte fuger - at udgere kr. 100.

Det sk@nnes, at forbedringsandelen er 50 % svarende
til kr. 50.

Ad 7. Eventuelle forligsdroftelser:

Ad 7. Eventuelt:

Ingen bemeerkninger.

Ingen bemeerkninger.
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Betegnelse

Bemaerkninger

Ad 8.

Ad 8. Konklusion:

Der er radangreb i treebeklaedning ved repose mod
have. Se foto nr. 10.

5% ar er meget lang tid i forhold til udvikling af et
sadant angreb. Det er derfor ikke muligt ved
besigtigelse pa nuvaerende tidspunkt at vurdere, om
der i xx 2000 var grundlag for at beskrive en skade i
treebeklzedningen.

Der er radangreb i treebeklzedning ved repose mod
have. Det er muligt, at den var meget fremskreden , og
det er muligt, at den ikke kunne konstateres ved
besigtigelse i xx 2000.

Ad 8. Fejl og forsgsmmelser:

Det er ikke ved besigtigelse pa nuveerende tidspunkt
muligt at vurdere, om der er begaet fejl eller
forssmmelse i forbindelse med udarbejdelse af
Tilstansdstapporten.

Ad 8. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Ad 8. Forbedringer:

Overslagspris for treebekleedning ved repose mod have
sk@nnes at udgere kr. 8000.

Det skonnes, at forbedringsandelen er 80 % svarende
til kr. 6.400.

Ad 8. Eventuelle forligsdroftelser:

Ad 8. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.

Ingen bemeerkninger.
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Betegnelse Bemaerkninger

Ad 9. Nuveaerende ejer har oplyst, at der pa
overtagelsestidspunktet forekom vandindtraengning
ved brandmurkam og som falge heraf fugtskjolder pa
skravaeg ved mur mod naboejendom. Se fotos nr. 3 og
11.

Der er efter ejerskifte udfgrt ny inddaekning pa
brandmurkammen til afhjaelpning af problemet.

Det er ikke muligt ved besigtigelse pa nuveerende

tidspunkt at vurdere, om der var fugtskjolder pa
skravaeg og uteetheder ved brandmurkam i xx 2000.

Ad 9. Konklusion: Det er ikke muligt ved besigtigelse pa nuveerende
tidspunkt at vurdere, om der var fugtskjolder pa
skravaeg og utaetheder ved brandmurkam i xx 2000.

Ad 9. Fejl og forssmmelser:
Det er ikke muligt ved besigtigelse pa nuvaerende
tidspunkt at vurdere, om der pa dette punkt er begaet

fejl og forsemmelser i forbindelse med udarbejdelse af
Tilstandsrapport i xx 2000.

Ad 9. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:
Det er ikke muligt ved besigtigelse pa nuvaerende
tidspunkt at vurdere en eventuel reparationsudgift.

Ad 9. Forbedringer:  Det er ikke muligt ved besigtigelse pa nuveerende
tidspunkt at vurdere en eventuel forbedringsveerdi.

Ad 9. Eventuelle forligsdroftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 9. Eventuelt: Ingen bemaerkninger.
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Betegnelse Bemzerkninger

Ad 10. | badeveerelse i keelder er der treefiberplader med
flisepreeg pa tre veegge. Se fotos nr. 12, 13 og 14.

Der er rddangreb i treebeklaedning bag fliseveeg. Se
foto nr. 12.

Ad 10. Konklusion: Det er ikke muligt ved besigtigelse pa nuveerende
tidspunkt at vurdere, om der var synlige skader og i
givet fald i hvilket omfang, der var skader i xx 2000.

Ad 10. Fejl og forsemmelser:

Det er ikke muligt ved besigtigelse pa nuveerende
tidspunkt at vurdere, om der pa dette punkt er begaet
fejl og forsemmelser i forbindelse med udarbejdelse af
Tilstandsrapport i xx 2000.

Ad 10. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Overslagspris for fiernelse af der treefiberplader med
flisepreeg pa tre veegge, udbedring af radangreb i
veegge og udfarelse af ny flisebeklaedning pa vaegge
skegnnes incl. fglgearbejder at udggre kr. 15.000 —
30.000. Usikkerheden angaende belabet skyldes, at
afklaring af radangrebets omfang forudseetter
destruktive indgreb.

Ad 10. Forbedringer: Det skannes pa det foreliggende, usikre grundlag, at
forbedringsandelen er 50 % svarende til kr. 7.500 —

15.000.

Ad 10. Eventuelle forligsdroftelser:

Ingen bemeaerkninger.

Ad 10. Eventuelt: Ingen bemaerkninger.
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Betegnelse Bemaerkninger

Ad 11.

Ad 11,

Ad 11,

Ad 11.

Ad 11.

Ad 11.

Ad 11.

Der er radangreb i vindueskarm i badeveerelse i
keelder. Se foto nr. 15.

Konklusion: Det er ikke muligt ved besigtigelse pa nuveerende
tidspunkt at vurdere, om der var synlige skader og i
givet fald i hvilket omfang, der var skader i xx 2000.

Fejl og forssmmelser:
Det er ikke muligt ved besigtigelse pa nuveerende
tidspunkt at vurdere, om der pa dette punkt er begaet
fejl og forsemmelser i forbindelse med udarbejdelse af
Tilstandsrapport i xx 2000.

Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:
Overslagspris for udskiftning af vindue i badeveerelse

sk@gnnes at udgere kr. 7.000,00.

Forbedringer: Det skannes, at forbedringsandelen udger 50 % af
udgiften svarende til kr. 3.750.

Eventuelle forligsdreftelser:

Ingen bemeaerkninger.

Eventuelt: Ingen bemeerkninger.
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Betegnelse Bemaerkninger

Ad 12. Der er en fugtskjold pa loft i keelder. Se foto nr. 16.

Safremt fugtskjolden var til stede i xx 2000, skulle den
omtales i Tilstandsrapporten.

Det er ikke muligt ved besigtigelse pa nuveerende
tidspunkt at vurdere, om der var synlige skader og i
givet fald i hvilket omfang, der var skader i xx 2000.

Afklaring af skadens omfang og arsag til skaden
forudseetter udferelse af destruktive indgreb.

En mulig arsag tit skaden er fugtindtreengning ved
yderder i stueetagen.

Ad 12. Konklusion: Det er ikke muligt ved besigtigelse pa nuvaerende
tidspunkt at vurdere, om der var synlige skader og i
givet fald i hvilket omfang, der var skader i xxj 2000.

Ad 12. Fejl og forssmmelser:

Det er ikke muligt ved besigtigelse pa nuveerende
tidspunkt at vurdere, om der pa dette punkt er begaet
fejl og forsammelser i forbindelse med udarbejdelse af
Tilstandsrapport i xx 2000.

Ad 12. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Overslagspris for udbedring af skaden er meget
usikker, idet skadens arsag og omfang ikke kendes. Pa
det foreliggende grundlag skennes, at overslagsprisen
udger mellem kr. 3.000 og kr. 20.000.

Ad 12. Forbedringer: Forbedringsandelen kan fgrst skannes, nar skadens
omfang kendes.
Ad 12. Eventuelle forligsdroftelser:

Ingen bemaerkninger.
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Ad 12. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.
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