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Skensmandens erklaering

e
Oversigt over klagepunkter:

Klagen omfatter forskellene mellem den af indklagede
udfeerdiget tilstandsrapport og den senere tilstandsrapport,
som er udarbejdet i forbindelse med et aktuelt salg af
ejendommen.

1. Pkt.1.2. Sokkel: Saetningsrevner beskrevet med karakter
UN i seneste rapport, og med K1 i den oprindelige rapport.

2. Pkt. 6.1. Gulvkonstruktion: Eftergivende gulv i en del af
tagetagen.

3. Pkt. 8.2. Tagfald pa kvist

4. 8.3. Inddaekning ved kvist.

5. Pkt. 8.13. Fejl ved dampspzerre i loftrum, angivet med
karakter K2 i den tidligere rapport, og med karakter K3 i den

seneste rapport.

6. Pkt. 11.1. Tegn pa ulovlige ei-installationer.

Klagers pastand:

Et evt. krav er ikke oplyst i klagen.

Den bygningssagkyndiges
forklaring:

Der henvises til sagens bilag 2.

Vejret pa
besigtigelsestidspunktet:

Vejret pa besigtigelsestidspunktet let skyet + 22° C.

@vrige forhold:

Ingen bemeerkninger.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Ad1. ---- Sokkel

Der er enkelte smarevner i soklen, men der er ingen
tegn pa saetninger i bygningen. (foto 1)

Ad2. ---- Gulvkonstruktion

Gulvet i stuen i tagetagen er eftergivende i hjgrne
mod sydgst. | dette hjgrne er i dag placeret en vitrine,
hvor glassene Klirrer, nar en person bevaeger sig over
gulvet. | dette hjgrne af huset er etageadskillelsen
placeret over en overdaekning. Ved overdaekningen
ses en synlig nedbgjning i overdaekningens loft. (foto
209 3)

Ad3. ---- Tagfald pa kvist

Tagfaldet er vurderet til minimum 20 grader, hvilket er
den forskrevne minimumsheaeldning for den anvendte
tagstenstype (betontagsten). (foto 4)

Ad4. ---- Skotrender/inddeekninger

Skotrenderne er udfgrt med en rillet metalinddaekning.
Tagfaldet ved inddaekningerne er sa stort, at der ikke

er problemer med vandansamlinger. Inddaekningerne
baerer praeg af professionel udferelse. (foto 5)

Ad5. ---- Dampspeerrer

Der er synlig isolering og plastdampspaerrer i hele
loftrummet. Der er mgrkfarvninger pa dele af
isoleringen. (foto 6)

Ad6. ---- El-installationer

Der er enkelte tegn pa uautoriserede el-installationer,
herunder, at et loftudtag ved den overdeekkede
indgang ikke er flyttet, samt en uautoriseret
installation af en el-radiator i et badeveerelse. (foto 7
0g 8)

Ad 1. Konklusion: Sokkel.

Der er ingen tegn pa fortsatte bevaegelser i huset, og
der er ingen tegn pa seetningsskader.

Ad 2. Konklusion:
Gulvkonstruktioner.

Etageadskillelsen over overdeekningen har en synlig
nedbgjning og er maerkbart eftergivende. Det
sk@nnes, at der er tale om en svag dimensionering,
men at der ikke er risiko for funktionssvigt indenfor
overskuelig tid.

Ad 3. Konklusion: Tagfald.

Indvendigt ved kvisten er der ingen tegn pa
uteetheder. Det fremgar endvidere af den seneste
rapport, at der er udfgrt undertag over kvisten.




Tagheeldningen vurderet til at veere stgrre end, eller
lig med, den af tagstensfabrikantens forskrevne
minimumsheaeldning. Der skgnnes ingen risiko for, at
funktionen vil svigte.

Ad 4. Konklusion: Inddaekninger.

Der er ingen tegn pa utaetheder eller naert forestadende
svigt ved kvistinddaekningerne.

Ad 5. Konklusion: Dampspeerrer.

Dampspeerren er ikke intakt og ikke tilsluttende. Der
vil i kolde perioder kunne ophobes fugt i isoleringen.
Isoleringsevnen vil blive nedsat i disse perioder, men
der skgnnes ingen risiko for, at dette funktionssvigt vil
medfare skader pa andre bygningsdele.

Ad 6. Konklusion: El-installation.

Der er enkelte synlige tegn pa uautoriseret
installation. Omfanget vurderes umiddelbart
beskedent, men kan kun afggres ved en
gennemgang, foretaget af en autoriseret el-installatar.

Ad 1. Fejl og forssmmelser:
Sokkel.

Indklagede har korrekt beskrevet revne i fundament
med angivelse af karakter K1.

Ad 2. Fejl og forsgmmelser:
Gulvkonstruktion.

Indklagede burde have medtaget det eftergivende
gulv og nedbgjningen i etageadskillelsen med
karakter K1.

Ad 3. Fejl og forssmmelser:
Tagfald.

Tagkonstruktionen ved kvisten er korrekt udfgrt med
hensyn til tagfald, hvorfor der ikke skal gores
bemaerkninger herom i tilstandsrapporten.

Ad 4. Fejl og forsgmmelser:
Inddaekninger.

Inddaekningerne baerer praeg af professionel
udferelse, og der er ingen tegn pa utsetheder. Der er
derfor ingen bemaerkninger til inddaekninger, som
burde veere medtaget i en tilstandsrapport.

Ad 5. Fejl og forssmmelser:
Dampspeerrer.

Problemerne med dampspaerren og misfarvningen er
korrekt medtaget i tilstandsrapporten med karakteren
K2.

Ad 6. Fejl og forsemmelser: El-
installation.

Der er ingen bemaerkninger til el-installationerne i
tilstandsrapporten, og seelger har oplyst at der ikke er
dele af el-installationerne, som er udfert af personer
uden autorisation. De synlige fejl burde veere
medtaget i rapporten med karakteren K2.

Ad. 1. Overslag over
udbedringsudgifter incl. moms :
Sokkel.

Der er ingen udbedringsudagifter i forbindelse med
soklen.




Ad. 2. Oversiag over

En forsteerkning af bjeelkelaget kan udfgres nedefra

udbedringsudgifter incl. moms : med demontering af loftet ved overdaekningen, og

Gulvkonstruktion. med supplering af bjeelkelaget. Omkostningerne hertil
skgnnes kr. 25.000.

Ad. 3. Overslag over Der er ingen omkostninger forbundet med udbedring

udbedringsudgifter incl. moms : af et tagfald.

Tagfald.

Ad. 4. Overslag over Der er ingen omkostninger forbundet med aendringer

udbedringsudgifter incl. moms : af inddeekninger.

Inddaekninger.

Ad. 5. Overslag over Omkostningerne hertil opgares ikke, da forholdet er

udbedringsudgifter incl. moms : korrekt beskrevet i tilstandsrapporten.

Dampspeerrer.

Ad. 6. Overslag over Udbedring af synlige fejl kr. 2.500. Det kan ikke

udbedringsudgifter incl. moms : El- | udelukkes, at der er yderligere fejl som vil kunne

installation.

afslgres ved et el-tjek af ejendommen. Klager har ikke
foranlediget dette el-tjek udfert.

Ad2. Forbedringer:
Gulvkonstruktion.

Forbedringen skgnnes, at udgare 100% af
omkostningen.

Ad6. Forbedringer: El-installation.

De beskrevne omkostninger vedrgrer opretning af fejl,
hvorfor omkostningen ikke indebaerer en forbedring.

Ad1. Eventuelle forligsdraftelser:

Der har ikke veeret fgrt forligsdraftelser.

Ad1. Eventuelt

Ingen bemeerkninger.




